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przestrzennego dotyczacym przeznaczenia odcinka rzeki Wisty pod eksploatacje ztoza
kruszywa piasku z dna rzeki.

Zmiany zostaty oznaczone czcionkg Times New Roman.



Wstep

Niniejsza zmiana obowiazujacego dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie obejmuje caty obszar gminy, jest
realizowana na podstawie Uchwaty nr XXII/181/16 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28
wrzesnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cedry Wielkie.

Zmiana Studium jest konieczna z uwagi na zmiane polityki przestrzennej gminy zwiazang
z nowymi mozliwosciami inwestycyjnymi wynikajacymi z budowy trasy S7 oraz zmiane
uwarunkowan wptywajacych na prowadzenie gospodarki przestrzennej Gminy.

Od momentu uchwalenia obowigzujgcego Studium zaszty zmiany w obowigzujacych
przepisach prawa, w tym ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
zmienity sie dokumenty wyznaczajgce ramy polityki ponadlokalnej wojewddztwa
pomorskiego, tj. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego.
W zwigzku z powyzszym w niniejszej zmianie Studium zaktualizowano czes$¢ istotnych
zagadnien zawartych w obowigzujgcym dokumencie dotyczacych, m.in.: uwarunkowan
ponadlokalnych wynikajgcych ze zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, opracowania nowej strategii rozwoju gminy, opublikowania map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego, nowej ustawy Prawo wodne. Sporzgdzono
takze bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w art. art. 10 ust 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zmiana wprowadzona na skutek
wejscia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji Dz. U. 2015, poz. 1777).

Podstawa prawna opracowania zmiany Studium

— umowa nr 131/2016 z dnia 09.11.2016r. zawarta pomiedzy Gming Cedry Wielkie
a Przedsiebiorstwem Projektowo-Realizacyjnym ,Dom” Sp. z o. o.. w Starogardzie
Gdanskim, ul. Kosciuszki 34G;

— Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie

Niniejsza zmiana realizowana jest na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.). Dz. u. 2017 poz. 1073 z pbdzn zm.).



Materiaty wyjsciowe wykorzystane na potrzeby zmiany Studium

Obowigzujgce przepisy ustaw, rozporzadzen odnoszace sie merytorycznie lub
terytorialnie do studium gminy Cedry Wielkie;

obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenego
gminy Cedry Wielkie przyjete uchwatg nr XIV/117/12 Rady Gminy w Cedrach
Wielkich z dnia 15 lutego 2012r, zmienione uchwata nr Xl11/98/15 Rady Gminy Cedry
Wielkie z dnia 9 grudnia 2015r.;

Strategia Rozwoju Gminy Cedry Wielkie na lata 2016-2030, przyjeta uchwatg nr
X1V/113/2016 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 03.02.2016r.;

Prognoza demograficzna dla gminy Cedry Wielkie do roku 2045, opracowanie
sporzagdzone na potrzeby zmiany Studium, Piotrzkowski A., 2017;

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Cedry Wielkie, opracowanie
sporzadzone na potrzeby zmiany Studium, PPR ,DOM” Sp. z 0. 0., 2017;

Uchwata Nr 318/XXX/16 Sejmiku Woj. Pom. z dn. 29 grudnia 2016r w sprawie
uchwalenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego — Dz. Urz. Woj. Pom. z 14 lutego 2017r poz. 603;

Materiaty i dokumenty zgromadzone przez Urzad Gminy Cedry Wielkie dot. obszaru
opracowania zmiany, w tym: wnioski zebrane w odpowiedzi na zawiadomienie
i ogtoszenie dotyczace zmiany studium.
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1 WSTEP

Opracowanie sktada sie z trzech czesci:

e Wprowadzenie, zawiera opis sytuacji formalno-prawnej i planistycznej; czesc¢ ta
sygnowana odrebng numeracjg stron, ma charakter informacyjny i nie bedzie
przedmiotem dalszej procedury formalno-prawnej;

e Uwarunkowania przedstawione w rozdziale | dostosowano do wymogow
ustawowych zawartych w art. 10 ust.1, punkty 1 do 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W podziale wew-
netrznym poszczego6lnych punktéw wyrdzniono podpunkty zawierajgce uwa-

runkowania zewnetrzne [ wewnetrzne W—uwarquewanaeh—zewne#myeh

e Kierunki przedstawione w rozdziale |l zawierajg opis wptywu uwarunkowan na
kierunki zmian w strukturze przestrzennej, przedstawiony w formie analizy
czynnikowej SWOT oraz ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy.

e Zatgcznikiem do niniejszego dokumentu jest tabelaryczne zestawienie zabytkéw
nieruchomych objetych ochrong z terenu gminy Cedry Wielkie.



2 WPROWADZENIE
2.1 PODSTAWY FORMALNE

Formalng podstawg zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cedry Wielkie'! jest umowa nr 80/2008 zawarta w dniu 29
pazdziernika 2008 r. pomiedzy Gming Cedry Wielkie a Instytutem Projektowania
Urbanistycznego z siedzibg w Gdansku. Szczegbtowy zakres prac okreslony zostat w
harmonogramie rzeczowo-finansowym stanowigcym zatgcznik nr 1 do ww. umowy.
Obejmuje on cztery nastepujace etapy:

Etap pierwszy: uwarunkowania

e opracowanie uwarunkowan okreslonych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 nr 80
poz. 717) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. — w skali 1:25 000 i 1:10 000, z uwzglednieniem wiodgcych probleméw
gminy;

Etap drugi: kierunki
e sformutowanie kierunkéw polityki przestrzennej dla wyréznionych czesci gminy
—w skali 1:25 000;
Etap trzeci: projekt studium

e opracowanie projektu Studium zgodnego z problematykg okreslong w art. 10
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu wykonawczym, dostosowanego do
probleméw wystepujacych w gminie;

Etap czwarty: formalno-prawny

e przygotowanie dokumentéw zwigzanych z opiniowaniem i uzgadnianiem pro-
jektu Studium;

e wprowadzenie zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

e przygotowanie projektu Studium do wytozenia do publicznego wgladu;
e analiza wniesionych uwag wraz z przedstawieniem sposobu ich rozpatrzenia;

e przygotowanie kompletnego materiatu do przedstawienia Radzie Gminy do
uchwalenia;

T Zwanego dalej w skrécie Studium



2.2 PODSTAWY MERYTORYCZNE

Podstawy merytoryczne zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Cedry Wielkie wynikajg z nastepujgcych podstaw
prawnych:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 7172 z pbézniejszymi zmianami);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu Studium uwarunkowan, kierunkéw zagospodarowania przes-
trzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233)3;

e Uchwata nr XVI/140/08 Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 24 wrzesnia
2008 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cedry Wielkie, przyjetego Uchwatg

nr VII1/75/03 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 4 lipca 2003 r.;

e materialy uzyskane w Urzedzie Gminy Cedry Wielkie.

Szczego6towy zakres merytoryczny Studium okresla Rozporzadzenie w §6, z ktérego
wynika, ze projekt Studium zawiera:

e ustalenia dotyczgce zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przezna-
czeniu terendédw powinny okresla¢ dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, a takze zawiera¢ wytyczne do ich okreslenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej planami miejscowymi;

e ustalenia dotyczace kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw powinny w szczegolnosci okresli¢ minimalne i ma-
ksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zrbwnowazonego rozwoju,
wskazywac tereny do wytgczenia spod zabudowy, a takze zawiera¢ wytyczne
okres$lania tych wymagan w planach miejscowych;

e ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przy-
rody, krajobrazu kulturowego powinny zawiera¢ w szczegdélnosci wytyczne do ich
okreslenia w planach miejscowych, wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska,

2 Zwanej dalej Ustawg
3 Zwanej dalej Rozporzadzeniem
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o ktérych mowa w art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627, z p6z. zm.), obowigzujgcych ustalen dla
obszar6w chronionego krajobrazu oraz innych form ochrony przyrody
wystepujacych na terenach objetych studium;

e ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej powinny zawieraé w szczegolnosci wytyczne do
okreslania zasad w planach miejscowych, wynikajgce z potrzeb ochrony zabyt-
kow i parkdéw kulturowych, o ktérych mowa w art. 19 ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568);

e ustalenia dotyczgce kierunkow rozwoju systemédw komunikacji i infrastruktury
technicznej powinny zawiera¢ w szczegdlnosci wytyczne do okreslania w pla-
nach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz istniejgcych syste-
mow oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych;

e ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej powinny okresla¢ w szczegdlnosci obszary, w ktoérych planuje sie
zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Ponadto w §4 Rozporzadzenia ustalono ze projekt Studium powinien zawiera¢ czesc
okreslajgcg uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10, ust. 1 Ustawy, przedstawiong
w formie tekstowej i graficznej. W $wietle tych regulacji prawnych problematyka tej
czesci Studium zawiera¢ powinna uwarunkowania wynikajgce w szczego6lnosci z:

e dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
e stanu fadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony;

e stanu s$rodowiska, w tym stanu rolniczej i ledSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogdéw ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

e stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesneyj;
e warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

e zagrozenia bezpieczenhstwa ludnosci i jej mienia;

e potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

e stanu prawnego gruntéw;

e wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych;

e wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

e wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobow wod podziem-
nych;

e wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych;

e stanu systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzad-
kowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

e zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
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W uzasadnieniu do Uchwaty nr XVI/140/08 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia
24 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cedry Wielkie zarysowano
ogdlne cele zmiany w sposob nastepujacy:

,Na podstawie przeprowadzonej przez Wojta Gminy Cedry Wielkie ,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Cedry Wielkie” stwierdza sie, ze
przystgpienie do sporzagdzenia jego zmiany, w granicach administracyjnych gminy,
jest w petni uzasadnione i konieczne. Okres prawie siedmiu lat jaki uptynat od
rozpoczecia prac przy obecnym studium, to okres intensywnych przemian spoteczno
— gospodarczych, co winno mie¢ swoje odzwierciedlenie w polityce przestrzennej
Gminy Cedry Wielkie. Konieczna jest weryfikacja ustaleh obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy. Istotng kwestig
jest zapewnienie terendw inwestycyjnych w zwigzku z budowg Potudniowej Obwod-
nicy Gdanska oraz drogi ekspresowej S7, a takze przeznaczenie terenéw pod
odnawialne zrodta energii w tym terenéw pod elektrownie wiatrowe.

Opracowanie ww. zmiany ,Studium...”, utatwi zagospodarowanie oraz prowadzenie
racjonalnej polityki przestrzennej, a takze rozwéj gospodarczy gminy.

W zmianie studium nalezy, w miare mozliwosci utrzymac cele rozwoju gminy,
uwzgledniajgc nowe uwarunkowania prawne i zmieniajgcg sie sytuacje spoteczno-
gospodarczg.”

2.3 SYTUACJA PLANISTYCZNA

Dotychczas obowigzujgce Studium zostato sporzgdzone w oparciu o ustawe z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym przestrzennym (Dz. U. z 1999
nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami). Prace nad Studium zostaty wszczete
Uchwatg nr VII/72/99 Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 18 czerwca 1999 r.
i uchwalone Uchwatg Nr VIII/75/03 z dnia 4 lipca 2003 r. W Studium brak jest
okreslenia polityki przestrzennej, réznicujgcej dynamike rozwoju poszczegdinych
miejscowosci. Ponadto Studium powyzsze jest tozsame z planami miejscowymi i nie
zawiera rezerw kierunkowych.

Rownolegle z pracami nad Studium, prowadzono prace nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw wszystkich 13 miejscowosci
soteckich, pokrywajgcymi caty obszar gminy, ktére byly uchwalane w okresie od
26.04.2002 r. do 15.06.2004 r.:

1) Kiezmark — zatwierdzony uchwatg nr XXXI1/282/02 Rady Gminy w Cedrach
Wielkich z dnia 26.04.2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 48 z dnia
17.07.2002r.),

2) Woctawy — zatwierdzony uchwatg nr XXXIII/307/02 Rady Gminy w Cedrach
Wielkich z dnia 30.08.2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 70 z dnia
30.08.2002 r.),

3) Cedry Wielkie — zatwierdzony uchwatg nr XXXI11/308/02 Rady Gminy w Ced-
rach Wielkich z dnia 30.08.2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 72 z dnia
31.10.2002 r.),
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4) Cedry Mate — zatwierdzony uchwatg nr XXXI11/306/02 Rady Gminy w Cedrach
Wielkich z dnia 30.08.2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 74 z dnia
08.11.2002r.),

5) Leszkowy — zatwierdzony uchwatg nr X/88/03 Rady Gminy w Cedrach Wielkich
z dnia 06.10.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 142 z dnia 14.11.2003 r.),

6) Trutnowy — zatwierdzony uchwatg nr X/92/03 Rady Gminy w Cedrach Wielkich
z dnia 06.10.2003 r, (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 142 z dnia 14.11.2003 r.),

7) Diugie Pole — zatwierdzony uchwatg nr X/86/03 Rady Gminy w Cedrach
Wielkich z dnia 06.10.2003 r, (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 165 z dnia
29.12.2003 r.),

8) Giemlice — zatwierdzony uchwatg nr X/87/03 Rady Gminy w Cedrach Wielkich
z dnia 06.10.20083 r, (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 165 z dnia 29.12.2003 r.),

9) Mitocin — zatwierdzony uchwatg nr X/89/03 Rady Gminy w Cedrach Wielkich
z dnia 06.10.2003 r, (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 4 z dnia 12.01.2004 r.),

10) Stanistawowo — zatwierdzony uchwatg nr X/90/03 Rady Gminy w Cedrach Wiel-
kich z dnia 06.10.2003r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 4 z dnia 12.01.2004 r.),

11) Trzcinisko — zatwierdzony uchwatg nr X/91/03 Rady Gminy w Cedrach Wielkich
z dnia 06.10.2003 r, (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 4 z dnia 12.01.2004 r.),

12) Koszwaty — zatwierdzony uchwatg nr XIll/125/2003 Rady Gminy w Cedrach
Wielkich z dnia 30.12.2003 r, (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 20 z dnia
20.02.2004 r.),

13) Btotnik — zatwierdzony uchwatg nr XVIII/150/04 Rady Gminy w Cedrach
Wielkich z dnia 15.06.2004 r, (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 104 z dnia
27.08.2004 r.),

Powyzsze plany miejscowe sporzgdzone zostaly na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z roku 1994, w zwigzku z czym zakres tych planéw nie zawiera wprost
ustalen, jakie obecnie sg wymagane dla planéw miejscowych

14) zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgca fragmenty
obrebéw geodezyjnych Woctawy, Stanistawowo, Trutnowy — przyjety uchwatg nr
XVI1/137/12 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 30 maja 2012r.’

15) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 138/1 w obrebie
geodezyjnym Koszwaty w Gminie Cedry Wielkie — przyjety uchwatg nr VII/65/15 Rady
Gminy Cedry Wielkie z dnia 30 czerwca 2015r.,

16) miejscowy plan zagospodarownia przestrzennego dla terenédw obejmujgcych czesc
obrebu geodezyjnego Btotnik w gminie Cedry Wielkie — przyjety uchwatg nr XII/97/15
Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 9 grudnia 2015r.,

17) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych dziatki: 56 i
109/1 w obrebie geodezyjnym Btotnik, 141 w obrebie geodezyjnym Kiezmark oraz 235
w obrebie geodezyjnym Leszkowy w gminie Cedry Wielkie — przyjety uchwatg nr
X11/99/15 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 9 grudnia 2015r.

18) miejscowy plan zagospodarownia przestrzennego dla terenédw obejmujgcych czesc
obrebu geodezyjnego Koszwaty w gminie Cedry Wielkie — przyjety uchwatg nr
XX11/179/16 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 wrzesnia 2016 r.



Gmina posiada znaczne rezerwy terendbw juz przeznaczonych w dokumentach
planistycznych (mpzp oraz Studium) zaréwno na funkcje mieszkaniowe i mieszkaniowo-
ustugowe, jak i funkcje gospodarcze. Rezerwy terenéw na funkcje mieszkaniowe
i mieszkaniowo-ustugowe - wg obowigzujacych mpzp — ok. 207ha; w studium — ok. 77ha.
Rezerwy terendw na funkcje produkcyjno-ustugowe — wg obowigzujgcych mpzp — ok. 134
ha, w studium — ok. 391 ha;

Liczba wydawanych pozwoler na budowe nowych budynkéw mieszkalnych inwestorow
prywatnych w latach 2008 — koniec IV do 2016r. wynosi - 223, z czego: 50 w 2008r., 37
w 2009r.; 32 w 2010r., 19 w 2011r., 29 w2012 r.,, 19 w2013 r., 18 w2014 r., 18 w2015r.
oraz 1 w 2016 r. (do konca IV) Najwiecej pozwolen na budowe nowych budynkéw
mieszkalnych wydano dla sotectw: Woctawy, Cedry Wielkie, Koszwaty, Trutnowy.

Przeprowadzona przez Wéjta Gminy Cedry Wielkie w 2007 r. ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Cedry Wielkie“, bedaca realizacjg art. 32
ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003 nr 80 poz. 717 z p6zn. zmianami) ujawnita fakt braku
w obowigzujgcym Studium polityki przestrzennej, rdznicujgcej dynamike rozwoju
poszczegodlnych miejscowosci gminy. Suma ustaleh planéw miejscowych stanowi
tre§¢ kierunkdédw sporzadzanego réwnolegle Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie.

W 2016r. przeprowadzono kolejng analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
przyjeta Uchwatg Nr XXIl/180/16 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry
Wielkie.
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2.4 WNIOSKI DO STUDIUM

Whioski od oséb fizycznych i podmiotow gospodarczych o dokonanie zmian w obo-
wigzujgcych opracowaniach planistycznych byty sktadane do Urzedu Gminy Cedry
Wielkie od kohca 2005 roku. Do dnia 21.10.2008 r., tj. daty pisma Wéjta Gminy
Cedry Wielkie, zawiadamiajgcym o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium
ztozono 67 wnioskéw. W ustawowym terminie 21 dni od daty ogtoszenia, tj. do
17.11.2008 r. ztozono dalsze 171 wnioskéw, co wsumie daje liczbe 238 wnioskow.

Czes$¢ z nich zostata ztozona powtdrnie, czesto z modyfikacjg zakresu przestrzen-
nego oraz zmian w proponowanym przeznaczeniu. Czes¢ wnioskdédw nie posiada
zatgcznikow graficznych ani okreslenia powierzchni proponowanych zmian, wobec
czego powierzchnie te zostaty oszacowane w przyblizeniu.

Zdecydowana wiekszos¢ wnioskow dotyczy zmiany przeznaczenia terendw rolnych
na tereny zabudowy mieszkaniowej (jedno lub wielorodzinnej), ustugowowej i pro-
dukcyjne;j.

Zestawienie ponizsze nie zawiera wnioskow dotyczgcych Studium, sktadanych przez
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu Studium.

Tabl. 1. Zestawienie wnioskow ztozonych do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie wg miejscowosci soteckich

| Udziat liczby | S?zacunkowa Udziat

Liczba . powierzchnia powierzchni
. ztozonych . : C
Lp Sotectwo ztozonych ) terendw objetych objetej

) wnioskow : ; . .

wnioskéw [%] wnioskami wnioskami

[ha] [%]

1 | Cedry Wielkie 42 17,6 123,8 14,3
2 | Btotnik 15 6,3 45,8 5,3
3 | Cedry Mate 37 15,5 144,1 16,6
4 Dtugie Pole 4 1,7 35,5 4.1
5 | Giemlice 2 0,8 4,3 0,5
6 | Kiezmark 15 6,3 46,2 5,3
7 | Koszwaly 33 13,9 249,6 28,8
8 | Leszkowy 13 55 29,4 3,4
9 | Mitocin 5 2,1 18,4 2,1
10 | Stanistawowo 14 5,9 33,7 3,9
11 | Trutnowy 19 8,0 47,5 55
12 | Trzcinisko 8 3,4 28,0 3,2
13 | Woctawy 31 13,0 60,7 7,0
Razem — gmina 238 100,0 867,0 100,0

Rozmieszczenie przestrzenne zgtoszonych wnioskow wskazuje na najwiekszg
aktywnos¢ wtascicieli gruntéw zlokalizowanych w p6tnocnej i centralnej czesci gminy,
wzdtuz przebiegajgcej przez teren drogi krajowej nr 7 (Koszwaty, Cedry Mate,
Woctawy, Kiezmark) oraz w miejscowosciach Cedry Wielkie i Trutnowy. Stanowig
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one 74,3% w liczbie ogdlnej ztozonych wnioskéw i 77,5% catej powierzchni objetej
wnioskami. Ponizej przedstawiono rozmieszczenie przestrzenne terendéw zgtoszo-
nych we wnioskach w poszczegdlnych miejscowosciach.

Cedry Wielkie — zdecydowana wiekszo$¢ wnioskowanych terendéw potozona jest
w zwartych grupach potozonych na zachéd, p6tnoc i potudnie od terendéw zabudowa-
nych oraz przeznaczonych do zabudowy, a takze wzdtuz drogi powiatowej nr 2234G
prowadzgcej do Cedréw Matych; kilka terenéw wskazanych we wnioskach znajduje
sie na wschéd, w pewnym oddaleniu od zabudowy miejscowosci. W pdtnocno-za-
chodnim krancu gruntéw, pomiedzy drogg powiatowg 2233G i Kanatem Piaskowym,
w poblizu terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg znajduje sie
jeszcze jedna grupa terenéw wskazana we wnioskach.

Btotnik — tereny zgtoszone we wnioskach znajdujg sie w rozproszeniu na catym
obszarze miejscowosci soteckiej.

Cedry Mate — prawie wszystkie wnioskowane tereny potozone sg po obu stronach
przebiegajgcej przez gmine drogi krajowej nr 7; mniejsza grupa terenéw lezy w
potudniowej czesci, przy drodze powiatowej 2234G do Cedréw Wielkich.

Diugie Pole — cztery wnioskowane tereny lezg wokét Dtugiego Pola Pierwszego,
a jeden o powierzchni 26,2 ha, lezy na zachdéd od drogi gminnej nr 1001001, na
styku z gruntami Cedréw Wielkich.

Giemlice — trzy wnioskowane tereny znajdujg sie w potudniowej czesci gruntow
Giemlic, w oddaleniu od terenéw zabudowanych, w tym przy wale wislanym.

Kiezmark — wiekszos¢ terenéw wnioskowanych do przeksztatceh znajduje sie w
poblizu drogi krajowej nr 7 i dalej w kierunku pétnocnym do granic miejscowosci,
wzdtuz drogi powiatowej nr 2239G.

Koszwaly — wnioskowane do przeksztatcen tereny znajdujg sie w pasie wzdtuz
przebiegu drogi krajowej nr 7, budowanej Potudniowej Obwodnicy Gdanska oraz
wezta w Koszwatach; czes¢ wnioskowanych terendw, o znacznej powierzchni,
potozona jest w catosci na depresji, na pétnocny-wschéd od Kanatu Piaskowego
(utrudniona dostepnosg).

Leszkowy — tereny wskazane we wnioskach potozone sg w poblizu istniejgcej
zabudowy miejscowosci, jeden o znacznej powierzchni zlokalizowany na wschéd od
istniejacej zabudowy, siega do watu wislanego.

Mitocin — trzy grupy terendw wnioskowanych do zmiany przeznaczenia, zlokalizo-
wane sg w otoczeniu istniejgcej zabudowy miejscowosci, jeden teren lezy na wschod
od miejscowosci w odlegtosci ok. 300 m od zabudowan.

Stanistawowo - wnioskowane tereny lezg w rozproszeniu wzdtuz drogi
wojewoédzkiej nr 227, w przerwach pomiedzy istniejgcg zabudowg. Grupa czterech
terenéw potozona jest wzdtuz drogi bez numeru odchodzgcej od osi miejscowosci
w kierunku wschodnim.

Trutnowy - najwieksza grupa terendéw wskazanych we wnioskach lezy na
wschodnim krancu obszaru miejscowosci, w poblizu drogi wojewddzkiej nr 227, ktdra
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w tym rejonie zmienia gwattownie kierunek z potudniowego na zachodni — bliska
lokalizacja osiedla mieszkaniowego w miejscowosci Grabiny Zameczek w gminie
Suchy Dagb. Pozostate tereny lezg w kilku grupach wzdtuz (lub bliskim sgsiedztwie)
drogi powiatowej nr 2231G prowadzgcej do Cedrow Wielkich.

Trzcinisko — jest pie¢ grup terendéw wskazanych we wnioskach, dwa przywatowe na
terenach depresyjnych, jeden przy wale Kanatu Sledziowego na terenie depresyjnym
i jeden na wysokim brzegu Martwej Wisty. Najwieksza grupa znajduje sie po obu
stronach drogi powiatowej nr 2238G prowadzgcej do Wislinki.

Woctawy — cze$¢ wnioskowanych terenéw potozona jest wzdtuz drogi wojewoédzkiej
nr 227; znaczna grupa jest rozlokowana w pétnocnej czesci gruntébw miejscowosci,
w otoczeniu drogi krajowej nr 7 oraz skrzyzowania z drogg wojewddzkg. Wiekszosé
wnioskowanych terenéw lezy w obrebie obszaréw depresyjnych, reszta na obszarze
przydepresyjnym do rzednej 1,25 m n.p.m.

W procedurze zmiany Studium Gminy Cedry Wielkie realizowanej na podstawie Uchwaty nr
XXIl/181/16 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 wrzesnia 2016r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Cedry Wielkie do Urzedu Gminy wptyneto tacznie 103 pisma z
wnioskami oséb indywidualnych i prawnych, w tym 99 pism w terminie zgodnie z procedurg
do 06.02.2017r. oraz 4 wnioski ztozone po terminie sktadania wnioskéw. Analizie poddano
takze wnioski archiwalne, zebrane przez Urzgd Gminy w Cedrach Wielkich w okresie 2013-
2017r. — tacznie 6 pism. taczna powierzchnia terenéw wnioskowanych o zmiane funkciji
wynosi ok.480 ha, przy czym czes¢ wnioskOow stanowi obszary juz zainwestowane.
Przewazajg wnioski dotyczace wyznaczenia nowych terendéw rozwojowych, czyli dotychczas
nieprzeznaczonych na cele inwestycyjne w obowigzujgcym Studium oraz miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Czes¢ ztozonych pism stanowi wnioski do
zmiany obowigzujgcych mpzp, gdyz tereny te przeznaczone sg w dokumencie Studium na
cele inwestycyjne zgodne z wnioskowanym przeznaczeniem. Najwiecej wnioskéw ztozono
dla obrebéw Cedry Wielkie, Woctawy, Kiezmark.

Zdecydowana wiekszo$¢ ztozonych wnioskéw dotyczy zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (37) oraz zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej (30), a takze wnioski o zmiane przeznaczenia gruntéw na cele
budowlane bez precyzowania funkcji docelowej (15). taczna powierzchnia terenow
wnioskowanych na cele mieszkaniowe i budowlane wynosi ok. 300 ha, czyli ok. 3000
dziatek.

Znaczna czes¢ wnioskéw dotyczy przeznaczenia gruntow na cele produkcyjne, magazynow
i sktadow oraz produkcyjno-ustugowe. tgczna powierzchnia wnioskowanych terenéw wynosi
ok. 75ha, a razem z wnioskami archiwalnymi ok. 89,5ha.

Ponadto w zwigzku z zawiadomieniem Woajta Gminy Cedry Wielkie z dnia 12.12.2016r.
(pismo nr GP.6720.01.2016) wptynety odpowiedzi organdw i instytucji zawierajgce wnioski,
uwagi i informacje do uwzglednienia w projekcie zmiany Studium. Do istotnych informaciji
koniecznych do uwzglednienia nalezg kwestie wyznaczenia przebiegéw istniejgcych i
projektowanych elementow infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych —
napowietrznych linii elektroenergetycznych, gazociggéw wysokiego cisnienia, rurociggow
naftowych. Ponadto wazng kwestie stanowi wyznaczenie strefy ochronnej dla terenu
zamknietego Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

2.5 CELE ZMIANY STUDIUM

W sSwietle przedstawionych podstaw merytorycznych przyjeto, ze ogdélnym celem
zmian Studium bedzie dostosowanie tego dokumentu do:
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e wymogéw nowej Ustawy oraz Rozporzgdzenia wykonawczego;

e nowych strategii formutowanych na poziomie UE, kraju, wojewddztwa, powiatu
oraz gminy;

e dostosowanie zagospodarowania do zmian wynikajgcych z budowy Potudniowej
Obwodnicy Gdanska i drogi ekspresowej S7 na terenach przylegtych (strefa
korytarza transportowego);

e aktualnej sytuacji planistycznej gminy;

e pogtebionych uwarunkowan lokalnych dotyczgcych w szczegdélnosci istniejgcego
zagospodarowania;

e ustalen wigzacych dla gmin wynikajgcych ze zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego.

2.6 CELE | ZAKRES ZMIANY STUDIUM realizowanej na podstawie Uchwaty nr
XXIl/181/16 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 wrzesnia 2016r.

Zmiana dotychczasowego dokumentu Studium prowadzona na podstawie Uchwaty
Nr XXI1/181/16 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 wrzesnia 2016r. nie stanowi catosciowej
aktualizacji, a zmiany wprowadzone beda jedynie dla fragmentéw obszaru gminy i
konkretnych zagadnien problemowych wymagajagcych aktualizacji. Gtowny, przewidywany
zakres zmian w obowigzujgcym dokumencie Studium obejmuije:

CzESC TEKSTOWA — zmiany/aktualizacje fragmentéw tekstu dodane i wyszczegolnione w
tekscie na szarym tle. Zmiany obejmg zagadnienia takie jak:

— okreslenie wiodacych kierunkéw rozwoju dla poszczegolnych miejscowosci;

— aktualizacja bilansu terenéw rozwojowych w przypadku wyznaczenia nowych
obszarow dla zainwestowania;

— wnioski z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe —
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— zmiany w obowigzujgcych przepisach prawnych, w tym dotyczace elektrowni
wiatrowych;

— aktualizacja zagadnien zwigzanych =z ochrong dziedzictwa kulturowego -
uwzglednienie zaktualizowanej Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz Programu Opieki
nad Zabytkami;

— dostosowanie polityki przestrzennej i kierunkéw rozwoju do przyjetej Strategii rozwoju
gminy — uwzglednienie planowanych zamierzen inwestycyjnych;

— aktualizacja informacji dotyczacych systemoéw komunikagciji i infrastruktury technicznej;

— wprowadzenie zagadnien zwigzanych z zagrozeniem powodziowym — zgodnie
Z mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego;

— whnioski z opracowan ponadlokalnych — Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wo;.
Pomorskiego 2030, Plan Zagospodarowania Obszaru Metropolitalnego Gdansk-
Gdynia-Sopot.

CzESC GRAFICZNA — wprowadzenie nowych terenéw rozwojowych w wyniku ewentualnego
uwzglednienia wnioskow; korekty funkcji terenébw przeznaczonych w dotychczasowym
Studium pod zabudowe; zmiana zatgcznikow graficznych 1A — uwarunkowania i Kierunki
polityki przestrzennej — dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz zatgcznika 1C — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — komunikacja.
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ROZDZIAL 1
UWARUNKOWANIA

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE
Informacje

Gmina Cedry Wielkie lezy w obszarze metropolitalnym, na terenach predysponowanych
do prowadzenia wysokotowarowej gospodarki rolnej. Lezy w zasiegu krzyzujgcych sie
korytarzy transportowych: paneuropejskich korytarzy transportowych: nr | A (Via/Rail
Hanseatica: Ryga — Kaliningrad — Gdansk) i nr VI Gdansk — Katowice — Zylina/Brno,
stanowigcych rozszerzenie Transeuropejskiej Sieci Transportowej UE oraz
planowanego regionalnego korytarza pétnocnego (Gdansk — Lebork — Stupsk) z
perspektywg jego wigczenia do korytarza | A. Korytarze te stanowig pasma potencjalnie
najwyzszej innowacyjnosci i aktywnosci spoteczno-gospodarczej, ksztattujgce sie
wspotzaleznie z budowg i modernizacja miedzynarodowego i krajowego systemu
infrastruktury technicznej (autostrada, linia kolejowa, terminal kontenerowy, port
lotniczy, sieci telekomunikacyjne i sieci paliwowo-energetyczne).

Ustalenia i wnioski

W stosunku do obszaru metropolitalnego (w zasiegu ktérego potozona jest gmina Cedry
Wielkie) zostat sformutowany strategiczny cel prowadzenia polityki przestrzennej obszaru
metropolitalnego. Okre$la go przyjety model struktury funkcjonalno-przestrzennej Obszaru
Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 2030 — model _weztowo-pasmowej policentrycznej
koncentracji. Miejscowo$¢ gminna Cedry Wielkie w hierarchii okres$lajacej range i role
poszczegdlnych osrodkow jest osrodkiem lokalnym. Obszar gminy Cedry Wielkie wg. rejonizaciji
przestrzeni Obszaru Metropolitalnego, réznicujgcej intensywnos¢ i charakter proceséow
zwigzanych z ksztattowaniem terenéw mieszkalnictwa — potozony jest w zasiegu terenu H —
rolniczego zutawskiego. Brak uwzglednienia w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy zréznicowanych zasad ksztattowania terenéw
mieszkaniowych okreslonych dla wyznaczonego rejonu wymaga indywidualnego uzasadnienia.
Dla terenu H — rolniczo zutawskiego ustalono: rejon dominacji zainwestowania wiejskiego
skupionego(...), z naturalnymi preferencjami dla rozwoju rolnictwa i przetwérstwa rolno-
spozywczego, O Srodowisku antropogenicznie uksztatowanym i podtrzymywanym, z
regionalnym zagrozeniem powodziami (zasada regeneracji i uzupetniania zabudowy
mieszkaniowej we wsiach gminnych, proporcjonalne do rozwoju ustug podstawowych, zasada
zapobiegania fragmentacji zwartych komplekséw gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej oraz
ograniczania lokalizowania zabudowy na obszarach produkcji rolnej (w celu zachowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej niezbednej dla rozwoju rolnictwa).

1.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

Potozenie gminy

Gmina lezy w odlegtosci ok. 15 km od Centrum Gdanska w kierunku potudniowo
wschodnim. Administracyjnie gmina Cedry wchodzi — wraz z gminami wiejskimi
Kolbudy, Pruszcz Gdanski, Przywidz, Pszczétki, Suchy Dab, Trabki Wielkie oraz
miastem Pruszcz Gdanski — w sktad powiatu gdanskiego, lezgcego w poédtnocno-
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wschodniej czesci wojewodztwa pomorskiego. Jego siedzibg jest Pruszcz Gdanski. Od
potnocnego zachodu i p6tnocy gmina graniczy z gming Pruszcz Gdanski i miastem
Gdanskiem, od wschodu z gminami Stegna i Ostaszewo, od potudnia i potudniowego
zachodu — z gming Suchy Dab.

Obszar gminy Cedry Wielkie potoZony jest na terenie Zutaw Gdanskich, w zachodniej
czesci rowniny deltowej ujscia Wisty. Od strony pétnocno-wschodniej, wschodniegj
i potudniowo-wschodniej oblany wodami Martwej Wisty i Wisty (Leniwki). Od po6tnocy
granica biegnie wzdtuz Kanatu Sledziowego, Gotebiego i Wielkiego, wchodzacych
w sktad systemu melioracyjnego tej czesci Zutaw. Od strony zachodniej, odcinek
granicy gminy biegnie korytem Mottawy. O deltowym charakterze tego obszaru
Swiadczy dtugos¢ granic przywodnych — ok. 23,5 km, co stanowi ok. 45% catosci granic
administracyjnych gminy. Diugos¢ odcinkow wzdtuz Wisty i Martwej Wisty wynosi
odpowiednio 11,5 km i 5,5 km.

Prawie caly teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich.

Uksztattowanie terenu

Jest to ptaska przestrzen zutawska o niewielkich deniwelacjach. Najnizej potozona jest
czes¢ pdtnocna gminy, niemal w catosci potozona na terenach depresyjnych,
0 rzednych ponizej poziomu morza oraz przydepresyjnych, o rzednych dochodzgcych
do 1,25 m n.p.m. Powierzchnia teren6w depresyjnych wynosi ok. 4.250 ha, co stanowi
34,5% powierzchni gminy. Tereny przydepresyjne zajmujg ok. 3.430 ha, czyli 27,8%
powierzchni gminy. +tagcznie tereny narazone na zalanie obejmujg ok.
7.680 ha — 62,3% powierzchni gminy

Najnizej potozony teren to depresja w Szerzawie?, na gruntach sotectwa Trzcinisko,
pomiedzy Kanatem Sledziowym i drogg gminng nr 1001 010, ktéra osiggneta rzedng
1,9 m p.p.m. (wg. mapy topograficznej w skali 1:10.000, wydanej przez Gitéwnego
Geodete Kraju w 2001 r.), co sugeruje, ze jest to najnizej potozony punkt w Polsce.

Ku potudniowi teren wznosi sie stopniowo, przekraczajgc rzedng 5,0 m p.p.m.
w miejscowosci Giemlice. Wieksze wysokosci, w stosunku do przylegtego terenu,
wystepujg rowniez w lewobrzeznej czesci miedzywala Wisty (Leniwki) oraz Martwej
Wisty, osiggajac w potnocno-wschodniej oraz potudniowo-wschodniej czesci gminy
rzedne powyzej 5 m n.p.m. Jest to wynikiem osadzania sie materiatu, niesionego
nurtem w czasie wysokich stanéw wody. Jednak najwyzej potozona jest korona watu
przeciwpowodziowego Wisty, przekraczajgc miejscami rzedng 12 m n.p.m.

Na catym obszarze gminy wystepujg rozlegte wyniesienia, o nieregularnym, podtuznym
ksztafcie i przewazajgcym potudnikowym przebiegu, bedgce pozostatosciami licznych
powodzi i osadzania niesionego wodami Wisty materiatu, a takze pozostatosciami
historycznych  obwatowan. Od wiekbw byly miejscem przebiegu szlakéw
komunikacyjnych oraz osadnictwa, zarébwno w zwartej jak i rozproszonej zabudowie.

System melioracyjny

4 ,Szerzawa” — pisownia nazwy miejscowosci wystepujgca na mapach topograficznych i w opracowa-
niach historycznych; w czesci opracowan stosuje sie réwniez pisownie ,Szarzawa”.
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Niemal tysigcletnie, Zmudne dziatania mieszkancéw Zutaw doprowadzity do zagos-
podarowania oraz uprawy coraz rozleglejszych obszaréw zyznych ziem delty Wisty,
nawet tych potozonych ponizej poziomu morza. Aby osiggnac¢ ten cel wytworzony zostat
system dziatan, budowli oraz urzgdzen stuzacych regulacji stosunkéw wodnych, a takze
ochronie przed wielkimi powodziami.

W skitad systemu urzadzen ostony przeciwpowodziowej oraz systemu melioracyjnego
wchodza:

— rzeki,
— kanaty melioracji podstawowej i rowy szczegétowe,
— waty przeciwpowodziowe,

— budowle hydrotechniczne i urzgdzenia (stacje pomp, wrota przeciwsztormowe,
Sluzy itd.).

W gminie Cedry Wielkie system melioracji podstawowych oparty jest na tzeeh
obwatowanych kanatach —Kanale Gofebim (przekop pomiedzy kanatem Sledziowym a
Piaskowym oraz w okolicy Koszwat - os. Ostatni Grosz), fragmentach kanatéw Slepego,
Wielkiego Sledziowego i Piaskowego, odprowadzajgcych wody do Martwej Wisty oraz
obwatowanej rzece Mottawie. Prawie potowa gminy wraz z najwiekszym obszarem
depresiji (grunty nalezgce do miejscowosci: Btotnik, Cedry Mate, Cedry Wielkie, Diugie
Pole, Giemlice, Kiezmark, Leszkowy, Trzcinisko
i wschodnia cze$¢ Koszwat) lezy w zlewni Kanatu Sledziowego. Zlewnia Kanatu
Piaskowego lezgca w centralnej czesci gminy, obejmuje ok. 25% jej powierzchni,
a sam kanat stanowi jej wschodnig granice, odprowadzajgc wode niemal jedynie
z lewobrzeznych kanatéw melioracji podstawowej.

Pozostata, zachodnia cze$¢ gminy — oddzielona dziatem wodnym biegngcym dtugim
wyniesieniem od osiedla Trutnowy Pierwsze na potudniu, az do osiedla Koszwaty
Ostatni Grosz na poétnocy, odwadniana jest przez kanaty melioracji podstawowe;j
odprowadzajgcych wody w kierunku zachodnim — do rzeki Mottawy. Tylko niewielkie
fragmenty gruntow miejscowosci Koszwaty i Woctawy, potozone w pétnocnych
fragmentach gminy odwadniane sg przez kanaly odprowadzajgce wody do Kanatu
Wielkiego i dalej do Martwej Wisty.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 12 pompowni i 2 w bezposrednim sgsiedztwie
poza jej granicami. 7 pompowni pracuje na Kanale Sledziowym, 3 na Kanale Piasko-
wym. 2 pompownie odprowadzajg wody do rzeki Mottawy, a jedna z niewielkiej zlewni w
poétnocnej czesci gminy do Kanatu Wielkiego. Przepompownia w Wislince (gmina
Pruszcz) odprowadza wody z Kanatu Wielkiego do Martwej Wisty. Na ujéciu Kanatu
Sledziowego do Martwej Wisty wybudowano wrota przeciwsztormowe, zapobiegajgce
wlewaniu spietrzonych wiatrem woéd Zatoki Gdanskiej i Martwej Wisty do systemu
melioracyjnego Zutaw Gdanskich.

Uzytkowanie terenow

Istniejgce uzytkowanie oraz zagospodarowanie terenu determinuje w najwiekszym
stopniu zaréwno dotychczasowy jak i przyszty rozwdj gminy, a takze przeznaczenie jej
poszczegolnych czesci na rézne funkcje. Zmiana zagospodarowania dokonywana jest
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w studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Podstawg do okreslenia istniejacego zagospodarowania byto:

e zestawienie zbiorcze gruntéw gminy Cedry Wielkie sporzadzone przez Gtéwny
Urzad Geodezji i Kartografii w Warszawie wg stanu na 16.11.2009 r.;

e uzyskanie w Starostwie Gdanskim, Wydziale Geodezji i Katastru, scalonej mapy
ewidencji gruntow (w postaci cyfrowej), z warstwami zawierajgcymi ewidencje
budynkéw oraz kontury i opisy uzytkédw gruntowych wraz z klasami gleboznaw-
czymi dla catego obszaru objetego zmiang Studium;

e przetworzenie informacji zawartych w mapie ewidencji gruntéw i budynkéw na
oznaczenia stosowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz wykonanie bilanséw uzytkow;

e sporzadzenie odrebnej mapy uwarunkowan wewnetrznych wynikajgcych z istnie-
jacego zagospodarowania terenéw w skali 1:25.000.

taczna powierzchnia geodezyjna gminy Cedry Wielkie wynosi 12.427 ha. Sktadajg sie
na nig: powierzchnia ewidencyjna obejmujgca 12.346 ha i powierzchnia wyréwnawcza
w odniesieniu do powierzchni catosci terenéw — 81 ha. W tabelarycznym zestawieniu
zbiorczym odnoszacym sie do poszczegdlnych grup uzytkbw uwidocznione sg
powierzchnie ewidencyjne.

Przeprowadzona analiza informacji, zawartych w zestawieniu tabelarycznym, jak
i mapie ewidencji gruntéw, swiadczg o zdecydowanie rolniczym charakterze gminy.
Uzytki rolne stanowig blisko 88% catkowitej powierzchni gminy. Ws$réd nich dominujgcy
udziat stanowig grunty orne — ponad 81%. Udziat trwatych uzytkow zielonych to ponad
12%. Znaczacg grupe uzytkdédw rolnych zajmujg grunty pod rowami — ponad 3,5%
powierzchni ogélnej gminy, co $wiadczy o rozbudowanym systemie melioracyjnym i
gestej sieci rowow.

Informacje zawarte na mapie ewidencyjnej dotyczgcych konturédw oraz opiséw uzytkow
gruntowych (wraz z klasami gleboznawczymi), pozwolity na wyodrebnienie uzytkéw
rolnych objetych ochrong prawng (uzytki rolne klas bonitacyjnych 1, I, llla
i Illb). Gruntow ornych jest w tej grupie ok. 6.748 ha, co stanowi 76,7% catosci gruntéw
ornych. Trwate uzytki zielone na glebach chronionych zajmujg tacznie
ok. 1.306 ha i 75% catej powierzchni trwatych uzytkdéw zielonych. £gcznie uzytki rolne
na glebach chronionych zajmujg powierzchnie ponad 8.054 ha, co stanowi 74,2%
wszystkich uzytkébw rolnych oraz 65,2% catej powierzchni gminy. Najwieksze
zgrupowania terenéw o glebach nizszych klas bonitacyjnych wystepujg w pétnocne;
oraz wschodniej czesci gminy, w tym na obszarach depresyjnych.

W gminie nie wystepujg prawie tereny zajete przez lasy (zaledwie 13 ha — 0,1%),
natomiast znaczacy jest udziat zadrzewien i zakrzaczen (404 ha — 3,3% powierzchni
gminy), wystepujacych w miedzywalu Wisty oraz w postaci zadrzewien $rodpolnych
i przydroznych o charakterze fitomelioracyjnym.
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Tabl. 2.

Uzytkowanie terenéw wg Zestawienia zbiorczego Gtéwnego Urzedu Geodezji

i Kartografii w Warszawie — stan na dzien 16.11.2009 r.
Udziat Udziat
Powierzchnia| w pow. W pow.
Tereny wg uzytkowania terenow grupy ogolnej
[ha] terenow Gminy
[%] [%]
I. Grunty zabudowane i zurbanizowane
Tereny mieszkaniowe B 23,0 4,61 0,19
Tereny przemystowe Ba 14,0 2,81 0,11
Inne tereny zabudowane Bi 15,0 3,01 0,12
Zurbanizowane tereny niezabudowane Bp 7,0 1,40 0,06
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz 10,0 2,00 0,08
Tereny komunikacyjne — drogi dr 430,0 86,17 3,48
Razem tereny zabudowane i zurbanizowane 499,0 100,00 4,04
Il. Uzytki rolne
Grunty orne (R) 8.795,0 81,03 71,24
Sady S 21,0 0,19 0,17
Laki trwate (L) 808,0 7,44 6,54
Pastwiska trwate (Ps) 507,0 4,67 4,11
Grunty rolne zabudowane (B-R, B-L, B-Ps) 276,0 2,54 2,24
Grunty pod stawami (Wsr) 2,0 0,02 0,02
Grunty pod rowami (W-k, W-Ps, W-R) 446,0 4,11 3,61
Razem uzytki rolne 10.855,0 100,00 87,93
lll. Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione
Lasy (Ls) 13,0 3,12 0,11
Grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz) 404,0 96,88 3,27
Razem Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 417,0 100,00 3,38
IV. Grunty pod wodami
Grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi (Wp) 357,0 99,72 2,89
Grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi (Ws) 1,0 0,28 0,01
Razem grunty pod wodami 358,0 100,00 2,90
V. Grunty pozostate
Nieuzytki (N) 98,0 45,16 0,79
Tereny r6zne (Tr) 119,0 54,84 0,96
Razem grunty pozostate 217,0 100,00 1,75
Lacznie powierzchnia ewidencyjna gminy 12.346.0 100,00

W gruntach zabudowanych i zurbanizowanych pokrywajgcych prawie 500 ha (ponad
4% powierzchni gminy) znaczacy udziat majg tereny pod drogami — 430 ha, co
Swiadczy o gestej sieci drég, w tym gospodarczych, umozliwiajgcych dojazd do uzytkéw
rolnych w kazdych warunkach pogodowych. Niewielki udziat w tej grupie gruntéw majag
tereny oznaczone na mapie ewidencji gruntbw jako  mieszkaniowe
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(ok. 23 ha — 4,6% w grupie), wystepujace w rozproszeniu w obrebie miejscowosci.
Wiekszos¢ terendw zabudowanych, zarbwno wewngtrz zabudowy miejscowosci jak
i rozproszonych dziatek siedliskowych, jest ujeta w ewidencji jako grunty rolne
zabudowane (276 ha — 2,24% powierzchni gminy).

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY
2.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

tad przestrzenny oznacza takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszystkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.

Podstawowe elementy postrzegane jako cechy tadu przestrzennego to: porzadek,
dobra organizacja, ale takze rownowaga i zgodnos¢ wewnetrzna oraz eliminacja
konfliktéw. Ksztattowanie tadu przestrzennego jest nieustajgcym procesem, w ktérym
cztowiek tworzy i przeksztatca swe srodowisko zgodnie ze swoim systemem wartosci i
mozliwosciami w granicach wyznaczanych przez $rodowisko przyrodnicze ®. Dla
zdefiniowania tadu przestrzennego najbardziej istotne sg trzy elementy: podmiot
(spotecznos¢ lokalna), przedmiot tadu (catoksztait krajobrazu gminnego, fizyczna
przestrzen przyrodnicza) i czas, w ktérym on istnieje.

W nowych uwarunkowaniach systemowych proces rdwnowazenia rozwoju regulowany
powinien by¢ przez formutowanie zasad i kierunkéw okreslajgcych polityke tfadu
zintegrowanego, tgczgcego®:
e fad spoteczny identyfikujgcy strategiczne cele i $rodki oraz przedsiewziecia
zmierzajgce do poprawy jakosci zycia spoteczenstwa;

e tad ekonomiczny, okreslajgcy strategiczne cele i srodki generujgce efektywny
rozwoj spoteczno-gospodarczy w otwartym systemie gry konkurencyjnej;

e fad ekologiczny, formutujgcy uwarunkowania, strategiczne cele ochrony i racjo-
nalnego ksztattowania s$rodowiska przyrodniczego, zmierzajgce do utrwalania
rozwoju ekologicznie zréwnowazonego (ekorozwoju);

e tad przestrzenny, okreslajgcy strategiczne cele i kryteria ksztattowania struktur
przestrzennych wyrazajgce zasady i Kkierunki gospodarowania przestrzenig
geograficzna.

W zaleznosci od poziomu spoéjnosci osigganej w wyniku stosowanych procedur
negocjacyjnych w catym systemie regulowania rozwoju mozliwe bytoby ksztattowanie
tadu zintegrowanego w réznicowanym terytorialnie zakresie. Wyrazatby on najwyz-szy
stopien realizacji strategii réwnowazenia rozwoju. Obecny system planowania
obowigzujacy na poziomie lokalnym nie dysponuje wystarczajgcym instrumentem do
kreowania tadu zintegrowanego.

Wg PZPWP 2030 - w ramach C1 - K.1.1. KSZTALTOWANIE STRUKTUR SIECI OSADNICZEJ
ZGODNIE Z WYMOGAMI £tADU PRZESTRZENNEGO obowigzuje:

5 Podolak S.; O ksztattowaniu tadu przestrzennego, IGPiK, Warszawa 1993 r.
6 Kotodziejski J.; Ksztattowanie tadu przestrzennego polskich metropolii w procesie transformacji
ustrojowej, Il R. P. Biuletyn KPZK PAN zeszyt 193, Warszawa 2001 r.
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e zasada pierwszenstwa wykorzystania obszaréw istniejgcego zagospodarowania oraz
ograniczania rozwoju osadnictwa na terenach otwartych w tym polegajgca na (...)
otwieraniu nowych terenéw pod rozwéj osadnictwa na podstawie uzasadnionej potrzeby;

e zasada ksztattowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych, minimalizujgca
terenochtonno$¢ oraz potrzeby zwigzane z ich obstuga, ograniczajgca ich negatywny
wpltyw na $rodowisko oraz sprzyjajgca rozwijaniu wiezi spotecznych polegajgca m. in.
na: domykaniu granic zainwestowania (czytelna krawedz pomiedzy terenami
zainwestowanymi i terenami otwartymi);

e zasada etapowania kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych dla konkretnej,
docelowej liczby mieszkancéw, dla ktérej mozliwe bedzie zaprogramowanie i
zapewnienie odpowiedniej obstugi (...);

Ponadto w celu utrzymania tadu przestrzennego pozgdana jest integracja przestrzenna i
funkcjonalna obszaréw o r6znym (ale niekonfliktowym) przeznaczeniu; zachowanie czytelnosci
historycznych uktaddéw urbanistycznych i ruralistycznych, uktadu rozplanowania, intensywnosci,
skali, formy i proporcji oraz rozwigzan materiatowych zabudowy, charakterystycznych dla
okreslonej jednostki osadniczej (w tym jej rangi) i lokalnej tradycji budowlanej, specyficznych
historycznych elementéw zagospodarowania.
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2.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

tad przestrzenny postrzegany w kategoriach lokalnych to harmonijny porzadek rzeczy
na danym obszarze dajgcym sie zakwalifikowac jako przestrzen zyciowa’. Powszechna
ocena braku tadu w polskiej przestrzeni ma wymiar historyczny, kulturowy,
ekonomiczny oraz ustrojowo-prawny?.

Na tle negatywnej oceny tadu przestrzennego w gminach strefy podmiejskiej Trojmiasta
gmina Cedry Wielkie wyr6znia sie stosunkowo matymi przeksztatceniami
deformujgcymi pierwotne formy zagospodarowania. Jest to obszar o najstarszej
genezie osadniczej, w ktérym jeszcze obecnie czytelne jest historyczne rozplanowanie
krajobrazu zutawskiego oraz uktadu komunikacyjnego o sredniowiecznym rodowodzie.
Zachowane obiekty zabytkowe podkreslajg odrebnosé¢ kulturowa tej przestrzeni.

W obszarze gminy wyrdznia sie nastepujgce formy krajobrazu kulturowego?®:

e rejon wsi zwartych charakteryzujgcy sie sredniowieczng genezg podsta-wowych
form gospodarowania przestrzenig: rozplanowaniem, geometrig roz-fogu, uktadem
komunikacyjnym oraz we fragmentach — zarysem systemu melioracyjnego;

e rejon wsi kolonijnych z okresu kolonizacji ,olederskiej” w XVI wieku, charakte-
ryzujgcych sie odmiennym typem rozplanowania i czesciowo formg roztogu oraz
nowymi rozwigzaniami w systemie melioracyjnym;

e rejon wspotczesnie silnie przeksztalcony z uwagi na bliskos¢ Aglomeracii
Tréjmiasta charakteryzujgcy sie brakiem wyrazistosci i odrebnosci architekto-
niczno-krajobrazowej oraz zatarciem historycznych rozwigzan gospodarowania
przestrzenia.

W poétnocnej, depresyjnej czesci gminy, w obrebie polderéw 18 i 19, zachowaty sie
nieznacznie przeksztatcone roziogi bytej wsi Szerzawa. Obszar ten wchodzi obecnie w
sktad dwdch sotectw Trzcinisko i Btotnik. Bardzo dobrze zachowany unikatowy ukfad
dawnej tancuchéwki przywatowej potozonej wzdtuz Kanatu Sledziowego jest $ladem
kolonizacji ,olederskiej”. Jest to najnizej potozona czes¢ gminy (z najnizszym w Polsce
punktem - 1,9 m p.p.m.), chroniona w sposéb naturalny przed dalszymi
przeksztatceniami przez cechy lokalnej przestrzeni.

Obszar ten mozna uzna¢ za najlepiej zachowany $lad historii powstawania catych
Zutaw Wislanych, predestynowany do ustanowienia Parku Kulturowego Szerzawa.

Degradacja zutawskiego krajobrazu kulturowego nastepowata gtéwnie w latach 1965—
1985 przez zabudowe pegeerowskg oraz po 1990 r. przez jednorodzinng zabudowe
mieszkaniowg, ktére wprowadzity do krajobrazu formy, materialty budowlane, detale
oraz kolorystyke obce lokalnej tradycji budownictwa. Spowodowato to lokalne obnizenie
wartosci przestrzeni, gtéwnie dla rozwoju funkciji turystyczno-krajoznawczej.

7 Szolginia W.; kad przestrzenny w zespole mieszkaniowym

8 Niewiadomski Z.; Za chaos w budownictwie odpowiedzialne jest panstwo [w:] Rzeczpospolita,
17.12.2007 r.

9 Gminny program opieki nad zabytkami, Bogna Lipinska, Gdansk, 2006 r.
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Informacije

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski (Kondracki 1978) gmina Cedry Wielkie
potozona jest w mezoregionie Zutawy Wislane, wchodzgcym w sktad makroregionu
Pobrzeze Gdanskie. W skali kraju Zutawy Wislane wyrdzniajg sie charakterystyczng
geneza. Obszar ten stanowi delte Wisty charakteryzujgcg sie zyznymi, namutowymi
glebami i skomplikowanym systemem hydrologicznym. Teren gminy objety jest ochrong
przyrody w postaci obszaru chronionego krajobrazu: OChK Zutaw Gdarnskich. Ponadto,
W jego granicach znajduje sie 5 pomnikéw przyrody ustanowionych przez Wojewode, w
tym lipa drobnolistna o obwodzie 4,91 m w miejscowosci Cedry Wielkie.

Wschodnia, nadbrzezna czes¢ terenu gminy znajduje sie w obrebie wyréznionego, w
koncepcji sieci ekologicznej wojewddztwa, korytarza ekologicznego doliny Wisty o
randze ponadregionalnej. Obszary tworzgce sie¢ ekologiczng petnig role waznych
weztdéw stabilizujgcych funkcjonowanie srodowiska i ksztattujgcych warunki ekologiczne
zycia mieszkancow. Korytarze ekologiczne sg szczegdlnie wazne dla populacji
gatunkdéw wedrownych i lesnych, gdyz umozliwiajg ich migracje.

Korytarz Wisty objety jest ochrong w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. — w postaci Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB 040003 Dolina Dolnej
Wisty (Rozporz. Ministra Srodowiska z dnia 27.10.2008 r., Dz. U. z 2008 r. Nr 198, poz.
1226).

Pétnocna i pétnocno-zachodnia czesé terenu gminy lezy w zasiegu zweryfikowanego
zbiornika wéd podziemnych: GZWP Nr 111 Subniecka Gdanska. Ponadto od zachodu
teren gminy sgsiaduje z obszarem GZWP Nr 112b Zutawy Gdanskie (dawne
Steblewskie) oraz
Z jego projektowanym obszarem ochronnym OO.

W granicach gminy znajdujg sie grunty rolne prawnie chronione. Teren gminy w wie-
kszosci potozony jest w zlewni Martwej Wisty. Potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy
Cedry Wielkie nalezy do zlewni Mottawy (obszary potozone w rejonie miejscowosci
Woctawy i Stanistawowo nalezg do zlewni Raduni). Wista odwadnia wschodni fragment
gminy (miedzywale). Natomiast czes¢ pétnocna gminy nalezy do zlewni Martwej Wisty.

Teren gminy obejmuje obszar o szczegdlnie cennych walorach przyrodniczych. Przez
teren gminy i w jej sgsiedztwie przebiegajg korytarze ekologiczne o randze
ponadlokalnej. Wzdtuz wschodniej granicy gminy przebiega korytarz ekologiczny Doliny Wisty
rangi ponadregionalnej. Wzdtuz zachodniej granicy gminy przebiega korytarz ekologiczny
Doliny Raduni i Mottawy o randze regionalnej. Caty teren gminy lezy w zasiegu Obszaru
Chronlonego Krajobrazu Zutaw Gdansklch [ Jest prawnie chroniony. Ga*y—te#en—gmay
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Ustalenia i wnioski
Wg PZPWP 2030 W ramach C3 - K.3.1. ZACHOWANIE | ODTWARZANIE ZASOBOW

SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | JEGO SPOJNOSCI obowigzuje:

e zasada =zachowania i ksztaltowania spdéjnosci regionalnego systemu
ekologicznego, w skfad ktdérego wchodzg istniejgce obszary chronione oraz
obszary potencjalne do objecia ochrong (cenne przyrodniczo), a takze system
ptatéw i korytarzy ekologicznych, ktéry tworza: Korytarz ponadregionalny Doliny
Wisty (styk powiatow: m. Gdansk, nowodworskiego, gdanskiego, malborskiego,
tczewskiego, sztumskiego, kwidzynskiego);

e zasada zachowania ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej ekosysteméw lesnych i
dolinnych(...);

e zasada bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéw lesnych oraz naturalnych
ciekdw i zbiornikbw wodnych, w granicach korytarzy ekologicznych(...);

Nalezy podjg¢ nastepujace dziatania: uwzgledni¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin korytarze ekologiczne - ponadregionalne,
regionalne i subregionalne oraz uszczego6towi¢ ich granice i wyznaczy¢ korytarze rangi
lokalnej, stosownie do skali dokumentu planistycznego, okreslic w dokumentach
planistycznych na poziomie lokalnym zapisy/wytyczne/wskazniki gwarantujgce
zachowanie ciggtosci przestrzennej korytarzy ekologicznych oraz uwzglednic
w dokumentach planistycznych na poziomie lokalnym obszary cenne przyrodniczo,
dotychczas nieobjete ochrong prawng (wymienione ponizej) do ochrony, w postaci
obiektow ochrony indywidualnej: Szuwary Martwej Wisty koto Przegaliny - uzytek
ekologiczny Gmina Cedry Wielkie.

Ponadto pozadane jest zapobieganie rozlewaniu sie zabudowy na tereny otwarte
niezabudowane, poprzez ochrone ekosysteméw naturalnych i gruntéw rolnych oraz
zachowanie ciggtosci przestrzennej powigzan ekologicznych na poziomie krajowym,
regionalnym, subregionalnym i lokalnym, z utrzymywaniem przestrzeni wolnej od
zabudowy lub ograniczenie intensywnos$ci zabudowy w ich przebiegu.

3.2.  UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

3.2.1. Struktura srodowiska przyrodniczego obszaru gminy

Zutawy Gdanskie — dawne Zutawy Steblewskie (cze$¢ Zutaw Wislanych) to nisko
potozona rownina aluwialna, ktéra powstata w wyniku akumulacji namutéw rzecznych.
Krajobraz rowniny jest monotonny i ptaski, z duzym udziatem terenéw depresyjnych
(lezagcych ponizej 0 m n.p.m.) gtdwnie w czesci poétnocnej, z rozlegtymi podtuznymi
wyniesieniami terenu powstatymi w wyniku osadzania niesionego wodami
powodziowymi materiatu lub stanowigcymi pozostatosci dawnych grobli i obwatowan.
Generalnie obszar gminy wznosi sie nieznacznie i stopniowo w kierunku potudniowym.
Prawie catkowicie pozbawiony jest terendw zalesionych, wystepuja jedynie liczne pasy
zadrzewien klimatycznych — $rédpolnych, wzdtuz drdég i rowdw melioracyjnych,
powstatych w wyniku planowych nasadzen zrealizowanych w latach 60. i 70.

Wspotczesny krajobraz zutawski uksztattowany zostat w wyniku dziatalnosci antropo-
genicznej. W celu ochrony przed zalewem wéd zamieszkatych terenéw delty sypano

10 Ustawa Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. 2017 poz. 1566).
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waty ziemne, réwnoczesnie wykonywano system rowdéw odwadniajgcych tereny
chronione watami. Karczowano lasy fegowe, zamieniajgc je stopniowo na pola
uprawne. Powstate na skutek tych dziatah srodowisko — bezlesna, ptaska po-
wierzchnia, pokryta licznymi kanatami — jest sztucznie podtrzymywane poprzez
funkcjonowanie systemoéw melioracyjnych oraz modyfikowane przez klimatyczne
nasadzenia drzew.

Wody powierzchniowe

Zutawy Wislane charakteryzuje skomplikowany system hydrograficzny. Specyficzne jest
wystepowanie zaréwno odwodnienia grawitacyjnego, jak i wymuszonego -
polderowego. Sie¢ ciekow, kanatéw i rowdw melioracyjnych jest silnie rozbudowana.
Wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania przeptywa rzeka Wista, na skutek
obwatowania jest ona wytgczona z systemu odwadniania terenu gminy. W zlewni
Mottawy lezy potudniowo-zachodnia czes¢ gminy, czes¢ poétnocna nalezy do zlewni
Martwej Wisty. Martwa Wista byta dawniej jednym z ujsciowych ramion rzeki Wisty,
obecnie po zrealizowaniu w 1895 r. przekopu Wisty, stanowi martwg odnoge i nie jest
zasilana przez gtéwny nurt rzeki. Zasilajg jg m.in. wlewy wdd morskich z Zatoki
Gdanskiej. Uchodzg do niej kanaty odprowadzajgce nadmiar wéd z polderéw.
W okresie suszy wody rzeki moga by¢ wykorzystywane do nawodnien rolniczych.

Najwieksze sposrdd licznych kanatéw i rowéw systemu melioracyjnego rozcinajgcych
teren gminy to Kanat Sledziowy, Kanat Piaskowy i Kanat Wielki, nalezace do zlewni
Martwej Wisty. Obszary potozone na zachodzie gminy odwadniane sg do zlewni
Mottawy (poprzez zlewnie Raduni).

Warunki hydrograficzne

Na terenie Zutaw rozpoznano pietra wodonosne w utworach kredy, trzeciorzedu (stabo
rozpoznane, znaczenie podrzedne) i czwartorzedu.

Zasilanie kredowego pietra wodonosnego zwigzane jest z regionalnym obiegiem wéd
podziemnych. Pietro czwartorzedowe nie zawsze posiada walory poziomu uzytkowe-
go, zwierciadto wody o charakterze swobodnym lub napietym wystepuje na rzednej
okoto 0 m n.p.m.

Na Zutawach Gdanskich wyréznia sie w ramach battyckiego systemu hydrologicz-nego
cztery strefy, ktére charakteryzuje zréznicowana dynamika wod podziemnych. Nalezg
do nich m.in. strefy: intensywnej wymiany poziomej i pionowej (rejon miejsco-woscCi
Bystra, Woctawy, Grabiny Zameczek, Trutnowy, Giemlice), oraz powolnej wymiany
poziomej i pionowej (okolice miejscowosci Wislinka, Btotnik, Koszwaty, Mitocin,
Leszkowy).

Gleby

Dominujgcym typem gleb na terenie gminy sg mady. Charakteryzuje je wysoka zyz-
no$¢ i pochodzenie aluwialne. Na wiekszosci obszaru gminy wystepujg mady dar-
niowo-brunatne $rednie, mady $rednio ciezkie i ciezkie, mady prochnicze $rednio
ciezkie i ciezkie, a takze niewielkie fragmenty mad o niewyksztatconym profilu.
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Mady darniowo-brunatne wyksztafcity sie pod lasami tegowymi. Mady prochnicze,
uzytkowane jako pastwiska, lezg na terenach depresyjnych. Wzdtuz brzegéw Wisty
(okolice Kiezmarka) wystepujga mady o niewyksztatconym profilu. Niewielkie powierz-
chnie gminy zajmuja gleby torfowe i murszowo-torfowe, ktére charakteryzuje wysokie
zwilgocenie i wystepowanie zbiorowisk szuwaroéw turzycowych.

Na obszarze gminy przewazajg gleby kompleksu pszenno-buraczanego, wystepujg tu
rowniez gleby kompleksu pszenno-zytniego i zbozowo-pastewnego.

Srodowisko biotyczne

Zbiorowiska lesne wystepujg na terenie gminy sporadycznie, w postaci lasku w Ced-
rach Wielkich (pow. 1,5 ha) oraz jako niewielkie i odosobnione enklawy srodpolne. Olsy
i zarosla wierzbowe zajmujg nieduze powierzchnie (nie przekraczajg 3-4 ha),
wyksztatcity sie na zyznych i wilgotnych siedliskach (torfy niskie), w ktérych obrebie
zaznaczajg sie pionowe ruchy wod w ciggu roku. Na zyznych, wilgotnych i okresowo
zalewanych siedliskach w pasie pomiedzy brzegiem Wisty, a watem przeciwpo-
wodziowym wyksztatcity sie wikliny nadrzeczne i nasadzenia wierzb. Na catej
powierzchni gminy zlokalizowane sg pasy zadrzewien $rodpolnych, wystepujg one
gtéwnie wzdtuz rowéw melioracyjnych i drog. Cechujg sie bogactwem gatunkowym,
najbardziej pospolitymi gatunkami sg: brzoza brodawkowata, topola, jesion, czesto
wystepujg réwniez: olcha, lipa drobnolistna, klon, jarzab, a takze klon polny, dab
i grab. Sporadycznie wystepujg swierk i sosna.

Wsrod zbiorowisk nielesnych najczesciej na terenie gminy wystepujg szuwary wias-
ciwe i turzycowe. Tworza one waskie pasy wzdtuz rowdw melioracyjnych i kanatow,
wyrdznia je znaczne uwodnienie, state lub okresowe. Znaczne powierzchnie zajmujg
rowniez zbiorowiska tgkowe. Pomiedzy brzegiem Wisty a watem przeciwpowodzio-wym
wystepujg siedliska tgk wilgotnych, na wale przeciwpowodziowym zbiorowiska tgk
Swiezych. Zbiorowiska potnaturalnych tgk z gatunkami halofilnymi wystepujg m.in. przy
brzegu Martwej Wisty. Stanowig one naturalny wskaznik zasolenia gleb.

3.2.2. Podstawowe zagrozenia srodowiskowe
Zagrozenie powodziowe

Ze wzgledu na szczegdlne potozenie gminy oraz znacznego udziatu w jej granicach
obszar6w depresyjnych, zagrozenie powodziowe na tym obszarze zwigzane jest
Z nastepujgcymi sytuacjami nadzwyczajnymi:

e przesigkanie lub przerwanie watu albo przelanie sie wezbranych wéd przez korone
watu przeciwpowodziowego koryta Wisty, ktére moze by¢ wynikiem spietrzania w
dolnym biegu wod Wisty (podczas wezbrania wiosennego — roztopowego, przez
zator lodowy), badz przejscia fali powodziowej (w sezonie letnim, w nastepstwie
katastrofalnych opadéw w dorzeczu Wisty — wezbranie opadowe). Dodatkowo
prawdopodobienstwo wystgpienia ww. sytuacji zwiekszaé mogg okresowe,
niesprzyjajgce warunki wiatrowe, powodujgc podpietrzenie poziomu wody w Zatoce
Gdanskiej i utrudniajgc odptyw kry w okresie zimowym (zjawisko ,cofki’);
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e wystgpienie na terenie Zutaw dtugotrwatych, obfitych opadéw deszczu, zwlaszcza
w sytuacji ograniczonej droznosci kanatdéw melioracyjnych — zagrozenie to dotyczy
szczegblnie obszaréw depresyjnych.

Obszar gminy objety jest réwniez w perspektywie dtugoterminowej zagrozeniem
powodziowym zwigzanym z podnoszeniem sie poziomu wéd oceanu swiatowego, co
jest wynikiem zmian klimatycznych zachodzacych w skali globalnej i lokalnej. Skutkiem
tego procesu na obszarze gminy bedzie:

e podnoszenie sie poziomu wdd gruntowych,

e podnoszenie sie bazy erozyjnej Wisly.

Zutawy Wislane sg obszarem wyjgtkowym na terenie Polski, zaréwno ze wzgledu na warunki
naturalne, jak i prowadzong tu od kilkuset lat dziatalno$¢ cztowieka. Stanowig one unikatowy
system przyrodniczo-techniczny, ktérego funkcjonowanie zalezne jest od utrzymywanej przez
ludzi infrastruktury przeciwpowodziowej, chronigcej przed zalaniem terenéw depresyjnych lub
potozonch na poziomie bliskim sredniej wody w Wisle i morzu.

Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

Istotne zrédto zanieczyszczen wéd powierzchniowych stanowig duze gospodarstwa
rolne, z ktérych najwieksze potozone sg w miejscowosciach, Koszwaty, Trutnowy i
Kiezmark.

Wptyw na jakos¢ wdd powierzchniowych i podziemnych na obszarze gminy moze mie¢
rowniez funkcjonowanie sktadowiska fosfogipséw w Wislince (w gm. Pruszcz Gdanski,
w niewielkiej odlegtosci od granicy gminy Cedry Wielkie) oraz zrekultywowane
sktadowisko popiotdow z EC Gdansk w miejscowosci Btotnik.

Znaczgcym zrodtem substancji biogennych wprowadzanych do wéd powierzchnio-wych
sg oczyszczone $cieki komunalne z oczyszczalni w Cedrach Wielkich i Trutnowach,
odprowadzane do Martwej Wisly.

Tabl. 3. Oczyszczalnie $ciekéw funkcjonujace na terenie gminy Cedry Wielkie'

Rok Przepustowosé
Lp.| Lokalizacja Typ oczyszczalni 0 [m?/d] Odbiornik
budowy . ;

max | $rednia

mechaniczno-biologiczna, )
po kapitalnym remoncie Kanat Sledziowy —
w 2005 . 1993 650 180 Martwa Wista

modernizacja 2015r.

1. | Cedry Wielkie

Kanat Sledziowy —

2. | Trutnowy mechaniczno-biologiczna 2001 28 28 Martwa Wista

Degradacja atmosfery

Zrédta emisji zanieczyszczen do atmosfery, ktore znajdujg sie na terenie gminy Cedry
Wielkie to:

e |okalne kottownie zespotéw zabudowy mieszkaniowej (osiedlowe) i obiektow

11 Zrodto: Ankieta gminna, 2004 (Program ochrony $rodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla
gminy Cedry Wielkie na lata 2004-2007 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2008-2011. Czes¢ 1.
Raport o stanie srodowiska)



uzytecznosci publicznej;

e indywidualne zrodta ciepta zabudowy mieszkaniowej i obiektow ustugowych (tzw.
emisja niska);

e zanieczyszczenia komunikacyjne (emisja liniowa z ciggow komunikacji samo-
chodowej przebiegajgcych przez teren gminy);

e emisja niezorganizowana pytu z terendbw pozbawionych roslinnosci i z terenéw
o utwardzonej nawierzchni, gtdbwnie komunikacyjnych;

e emisje niezorganizowane pochodzgce z ferm hodowlanych, oczyszczalni $ciekow,
sktadowisk odpaddw gtéwnie w zakresie odordéw oraz tlenkdéw azotu;

Bardzo istotny jest naptyw zanieczyszczen z terenéw Aglomeracji Téjmiasta, w tym
zwlaszcza z rafinerii w Gdansku Grupy LOTOS S.A., oczyszczalni ,Wschdd” w
Gdansku oraz ze skfadowiska fosfogipsow w Wislince (gm. Pruszcz Gdanski).

Do gtéwnych zrddet zorganizowanej emisji zanieczyszczen do atmosfery na obszarze
gminy nalezg (na podstawie ankiety gminnej przeprowadzonej w 2004 roku):

e Base Promotion Service sp. z 0.0. w Koszwatach

e Przedsiebiorstwo Regeneracji i Produkcji Wyrobéw Gumowych ,Partners”
w Woctawach (zapach technologiczny);

e Kkottownia Szkoty Podstawowej w Giemlicach (weglowa);

e Gospodarstwo Rolne w Koszwatach (produkcja roslinna i zwierzeca);
e Gospodarstwo Rolne w miejscowosci Trutnowy (produkcija roslinna);
e Gospodarstwo Rolne w Mitocinie (produkcja roslinna);

e Gospodarstwo Rolne w Kiezmarku (produkcja roslinna);

e Gospodarstwo Rolne w Dtugim Polu (produkcja roslinna).

Istotnym Zzrdédtem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego jest komunikacja
samochodowa. Rozktad i natezenie emisji spalin zwigzane sg z przebiegiem tras
komunikacyjnych oraz natezeniem ruchu pojazdéw. Trasami o najwiekszym nateze-niu
ruchu sa:

e Potudniowa obwodnica Gdanska;

e droga krajowa ekspresowa S7;

e droga wojewddzka nr 227;

e drogi powiatowe nr 2231G i 2234G.

Degradacja gleb

Tereny o podwyzszonym poziomie wod gruntowych (szczegélnie tereny depresyjne
i przydepresyjne) narazone sg na niebezpieczenstwo degradacji gleb poprzez pro-cesy
oglejenia (zwtaszcza bardzo zyzne mady ciezkie). Zagrozenie to jest efektem
utrzymywania sie podwyzszonego poziomu wod gruntowych, bgdz zalegania na polach,
na skutek pogorszonej droznosci kanatbw melioracyjnych, wdd opadowych
i roztopowych.
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3.2.3. Obszary objete ochrong przyrody

Obszary Chronionego Krajobrazu

Prawie caty obszar gminy Cedry Wielkie (99,8%) lezy w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich, utworzonego w 1994 r. na mocy
rozporzgdzenie Wojewody Gdanskiego'?, ktéry obejmuje réwnine deltowg Wisty ze
skomplikowanym polderowo-grawitacyjnym systemem hydrograficznym. Cechag
wyrédzniajgcg ten obszar jest obecnos¢ wielu ciekéw i rowéw melioracyjnych oraz
powigzany z tym uktad polderowy. Unikalne gleby uzytkowane sg rolniczo, teren jest
praktycznie bezlesny. Cenne elementy przyrodnicze obszaru majg wazne znaczenie
biocenotyczne i fitomelioracyjne. {styezeA—204++—+) obowigzujg ustalenia dotyczgce
czynnej ochrony ekosystemow oraz zakazy wynikajgce z potrzeb ochrony zawarte w

ally a¥l\\ a v A alm AN\ olew oo Al Damn aYala ala Q Alatn 010

wg. informacji zawartej w PZPWP do roku 2020 ma by¢ przeprowadzona weryfikacja obszarow
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim.

Obszary sieci ,,Natura 2000”

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. 4 formami ochrony
przyrody sg obszary Natura 2000, w tym obszary specjalnej ochrony ptakéw i specjalne
obszary ochrony siedlisk.

Zgodnie z art. 27 ustawy: Minister wtasciwy do spraw Srodowiska opracowuje projekt
listy obszaréw Natura 2000, zgodnie z przepisami prawa Unii Europejskiej (Dyrektywa
Ptasia (Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony
dzikich ptakéw), Dyrektywa Siedliskowa (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja
1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory).

W gminie Cedry Wielkie swoj zasieg ma zatwierdzony przez Komisje Europejska
obszar specjalnej ochrony (OSO) Dolina Dolnej Wisty PLB 040003 zgodny z Dy-
rektywg Ptasig UE. Obejmuje on tereny miedzywala Wisty. Obszar ten zawiera dwa
podstawowe elementy siedliskowe — koryto rzeki i dno zalewowe. O zachowaniu
w Wisle specyficznego siedliska rzecznego decyduje pozostawienie nie przegrodzo-
nego koryta rzeki, z zachowaniem nie przerwanego nurtu. Inne wazne siedliska fauny,
obecne na tym obszarze, to otwarte tereny zalewowe i wierzbowe zaros$la nadrzeczne
oraz zbiorniki wodne. Zadania ochronne dla zatwierdzonych obszaréw Natura 2000
okreslg plany ochrony.

Pomniki przyrody

2 Dz. Urz. Woj. Gdanskiego 1994, nr 27, poz. 139
13 Obowigzuje nowa Uchwata nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

4 W zwigzku z licznymi i dynamicznymi zmianami przepiséw prawa zrezygnowano z podawania
dziennikéw ustaw.



Na terenie gminy Cedry Wielkie znajduje sie 5 pomnikéw przyrody — wpisanych do
Rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody pod numerami:

e nr WKP 618 — grupa drzew: 2 jesiony wynioste, obwod 326 i 420 cm, zloka-
lizowany w miejscowosci Leszkowy, przy przystanku PKS, obok kosciota, wtasnosc:
kosciot rzymsko-katolicki;

e nr WKP 619 — kasztanowiec zwyczajny, obwod 323 cm, potozony przy szosie
Leszkowy — Trutnowy, wtasnos¢: Skarb Panstwa;

e nr WKP 620 — grupa drzew: 2 deby szyputkowe, obwdd 332 i 386 cm, potozony w
miejscowosci Leszkowy, gospodarstwo nr 36, witasnos¢ prywatna;

e nr WKP 621 — lipa drobnolistna, obw6d 491 cm, zlokalizowana w miejscowosci
Cedry Wielkie, przy ulicy Janka Krasickiego 46, wiasnos¢ komunalna;

e nr WKP 920 — dab szyputkowy, 21 egzemplarzy, obwéd 180-320 cm, zlokali-
zowane w miejscowosci Woctawy.

Projektowane pomniki przyrody — cenne okazy drzew (w liczbie 42) wg ,Inwenta-ryzaciji
i waloryzacji przyrodniczej gminy Cedry Wielkie”.

Projektowane uzytki ekologiczne:

e poétnaturalne zespoty gk z roslinnoscig halofilng przy brzegu Martwej Wisty;
e wyspa legowa ptakéw btotnych i wodnych na Martwej Wisle.
e wyrdzniajacy sie krajobrazowo zespédt tegdw nadrzecznych wierzbowo-topolowych.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Informacje

Teren gminy lezy w obrebie regionu historyczno-kulturowego Zutawy (mikroregion
Zutawy Gdanskie (dawne Zutawy Steblewskie) — o wybitnych warto$ciach kulturowych.

Do najcenniejszych obiektéw kulturowych na terenie gminy zaliczono: domy podcie-
niowe — w Mitocinie, Trutnowach i Koszwatach, kosciot w Cedrach Wielkich, kosciét
i cmentarz przykoscielny w Giemlicach, kosciét, cmentarz przykoscielny wraz ze
starodrzewem w Kiezmarku, kosciot, plebania i cmentarz przykoscielny w Trutno-wach,
ruina kosciota w Woctawach, straznica watowa w Kiezmarku.

Na terenie gminy znajduje sie 158 stanowisk archeologicznych®.

Ustalenia i wnioski

Wg PZPWP 2030 W ramach C3 - KJ3.2. OCHRONA OBSZAROW
O CHARAKTERYSTYCZNYM  KRAJOBRAZIE  KULTUROWYM LUB  ZNACZENIU
HISTORYCZNYM obowigzuije:

15 Wedtug Wykazu zamieszczonego na stronie WKZ (stan na wrzesien 2016 r.)
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e Zasada okre$lania w tresci studibw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin, obszaréw i obiektdw o wysokich wartosciach kulturowych
proponowanych w Planie do objecia ochrong w postaci pomnikéw historii i parkéw
kulturowych. Brak woli okreslenia tych obszaréw wymaga indywidualnego uzasadnienia
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
dziatanie: obejmowanie ochrong w formie parkéw kulturowych miejsc o wysokich i
wyjatkowych wartosciach, gdzie zostata zachowana historyczna struktura przestrzeni i
szczegOlne walory przyrodniczo-krajobrazowe: Trzciniska i Btotnik (gm. Cedry Wielkie) -
Park Kulturowy ,Szerzewa”;

Ponadto, pozadane jest harmonijne ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego wokot
obszarow i obiektéw o wartosciach kulturowych i krajobrazowych (...);ochrona waloréw
widokowych, w tym panoram oraz przedpoli ekspozycyjnych zabytkowych wsi i miast (...);
stosowanie tradycyjnych dla poszczegélnych czesci regionu form architektury wiejskigj(...);
zachowanie wartosciowych drewnianych obiektéw dziedzictwa kulturowego (...) oraz
obejmowanie ochrong planistyczng w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obiektow ujetych w gminnych ewidencjach zabytkéw oraz warto$ciowych
obiektéw historyczno-kulturowych nie objetych dotychczas zadng prawng formg ochrony.

4.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

Rys historyczny

Gmina Cedry Wielkie lezy w obrebie Zutaw Wislanych. Jest to najmtodszy obszar
w Polsce, utworzony w wyniku osadzania sie materiatu niesionego Wistg oraz wielo-
wiekowej dziatalnosci cywilizacyjno-kulturowej cztowieka, ujarzmiajgcej podlegajaca
nieustannym przemianom réwnine delty. Zutawy Wislane charakteryzujg sie bardzo
wyrazistymi cechami odrebnosci kulturowej, zakodowanej w krajobrazie, stajgc sie
obszarem o wybitnych cechach poznawczych — unikatowym w skali kraju.

Zutawy Gdanskie (dawn. Steblewskie, Mate) to cze$é zachodnia réwniny deltowe;,
lezgca pomiedzy krawedzig morenowej wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego na
zachodzie, a dawnym korytem lewej odnogi Wisty (Leniwki) od wschodu i pétnocy. Byt
to obszar porosniety zagajnikami brzozowymi i debowymi, a w miejscach nizej
potozonych trzcinowiskami i szuwarami. Pierwsze, nieliczne slady osadnicze pochodzag
z czasbw miodszej epoki kamiennej — sprzed 2,5 tys. lat. Przez wieki dziatalno$é
cztowieka ograniczata sie do gospodarki ekstensywnej. Przebiegat tedy prastary trakt
taczacy Gdansk i Elblag.

Od Xl w. rozpoczeta sie silniejsza aktywnos¢ osadnicza (ludnos$¢ stowianska)
zZwigzana z umacnianiem sie panstwowosci polskiej oraz politykg okolicznych wtadz
swieckich i duchownych (Gdansk, Tczew, cystersi z klasztoru w Oliwie), ktérych celem
byto zagospodarowanie rolniczej krainy o najlepszych w regionie glebach, mogacej
stanowi¢ zaplecze zywnosciowe dla otaczajgcych miast oraz zrédto zyskébw w postaci
danin i podatkéw. Powstaty pierwsze formy ochrony przeciwpowodziowej (tzw. ,stara
tama”, groble), system kanatéw odwadniajgcych, drogi, osady.

Najstarsze miejscowosci na terenie gminy powstaty w Xl w. lub nawet w Xll w., a ich
istnienie jest udokumentowane w aktach lokacyjnych (najczesciej juz istniejgcych wsi)
lub innych dokumentach z konca XIIl w i XIV w., co zwigzane byto z zaborem tych ziem
przez Zakon Krzyzacki i wprowadzeniem nowych zasad administrowania.

W XIV w. sprowadzono tu osadnikéw z Fryzji, ktérzy mieli doswiadczenie w zagospo-
darowywaniu cyklicznie zalewanych terenow. Spowodowato to rozwoj obwatowan
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przeciwpowodziowych, systemu melioracyjnego oraz podniesienie produktywnosci
obszaru, ale tez zapoczgtkowato proces germanizacji. Kolejne akcje sprowadzania
osadnikéw z terenéw Niemiec i Holandii (Mennonitéw) nastepowaty w XVI i XVII w.
(gtéwnie po zniszczeniach spowodowanych przez wielkie powodzie) po powrocie Zutaw
do Polski.

Dalsze burzliwe losy obfitowaty w kolejne zwroty przynaleznosci administracyjnej, wojny
z ktérymi wigzaly sie zniszczenia watdw i celowe zalania. Liczne byty réwniez
katastrofalne powodzie (blisko 150 w ciggu 700 lat), wynikte z przyczyn naturalnych.
Dzieki rozwijanemu przez wieki lokalnemu samorzgdowi, administracyjnemu syste-
mowi budowy, pielegnacji i utrzymania budowli wodnych, a takze solidaryzmowi
i wspotodpowiedzialno$ci mieszkancow za wspolny los, skutki kataklizmdw byty szybko
likwidowane. W okresach spokoju od wojen i powodzi nastepowat szybki rozwdj
gospodarczy i wzrost zamoznosci ludnosci.

Odbudowywany przez mieszkancow w ciggu stuleci system melioracyjny i ochrony
przeciwpowodziowej — wcigz modyfikowany i rozwijany — przetrwat do dzisiaj. Waznym
elementem krajobrazu staty sie wiatraki, ktérych zadanie polegato na wymuszaniu
obiegu wody w systemie melioracyjnym. Niestety, do naszych czaséw, na obszarze
Zutaw Gdanskich nie zachowat sie ani jeden.

Najwiekszy rozkwit tych ziem nastgpit pod koniec XIX i na poczatku XX w. w wyniku
ustabilizowania zagrozenia powodziowego (przekop Wisty w 1895 r.) oraz budowy sieci
kolejek waskotorowych (o szerokosci torow 750 mm), poczatkowo w celach transportu
towarowego ptodoéw rolnych do cukrowni i gorzelni, nastepnie takze do przewozéw
pasazerskich. Po 1945 r. w wyniku zawieruchy wojennej nastgpity wielkie zmiany —
nastgpita wymiana dotychczasowych mieszkancéw, ktdérzy wyemigrowali dobrowolnie
lub pod przymusem. Na ich miejsce zostali sprowadzeni osadnicy ze wschodnich i
potudniowych rejonéw przedwojennej Rzeczpospolitej oraz zotnierze armii LWP.
Wprowadzono socjalistyczne zasady gospodarki, wybudowano zaktady produkcyjne
PGR oraz osiedla dla pracownikéw. Zniszczeniu ulegaty historyczne zabudowania
gospodarcze i charakterystyczne domy mieszkalne.

Zasob dziedzictwa kulturowego — krajobraz zutawski

Na unikalny, antropogeniczny, historycznie uksztattowany krajobraz zutawski sktadajg
sie nastepujgce kulturowo-historyczne elementy: sie¢ osadnicza, szlaki komunikacyjne
oraz przede wszystkim skomplikowany system melioracyjny wraz z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym. Nalezg do nich:

e obwatowania rzek i kanatow;

e sie¢ kanatow melioracji podstawowej i szczegbtowej wraz z towarzyszgcymi
urzgdzeniami technicznymi;

e historycznie wyksztatcone uktady ruralistyczne miejscowosci, folwarki i siedliska
jednodworcze na terpach;

e sposodb formowania dziatek siedliskowych;

e budynki mieszkalne i gospodarcze — ich forma i usytuowanie wzajemne (domy
podcieniowe, zagrody typu holenderskiego);

e straznice watowe;



¢ historyczne szlaki komunikacyjne, szlaki po torowiskach kolei wgskotorowej;

e zadrzewienia (Srodpolne, przy ciekach i kanatach, wiatrochronne, przydrozne —
szpalerowe, przy siedliskach);

e roztogi pol;

e uzytki zielone w miedzywalach;

e formy uksztattowania terenu (pozostatosci dawnych grobli i tam);

¢ tradycje miejsca (np. lokalizacje wiatrakbw — pomp nawadniajgco-odwadniajgcych,
siedliska osadnictwa rozproszonego, przeprawy przez Wiste itp.).

Na terenie Zutaw wystepowaly specyficzne formy historycznej zabudowy: domy pod-
cieniowe (z podcieniem opartym na stupach — ze wzgledu na duzg zamoznosc¢
gospodarzy, zachowane obiekty majg imponujgce rozmiary), jednobudynkowa
zabudowa mieszka-niowo-gospodarcza, zabudowa na dziatkach siedliskowych
usytuowana na bazie czworokagta, wiatraki powigzane z hydraulicznym systemem
polderowym. Konstruk-cja najczesciej szkieletowa, dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potfaci dachowych — ok. 45°, kryte dachdowka ceramiczng. Bogaty detal
architektoniczny — azurowe ozdoby rzniete w drewnie. Nieliczne zachowane obiekty
drewniane; od pot. XIX w. w Kkonstrukcji Scian zaczyna przewazaé licowa cegta
ceramiczna, z ktérej rowniez uktada sie w elewacji detale zdobnicze.

Stan zachowania zasobu dziedzictwa kulturowego

Historyczne elementy tworzgce zutawski krajobraz kulturowy, poddawane antropopresiji
oraz presji sit przyrody wykazujg zréznicowany stan zachowania. Dobrze prébe czasu
zniosty formy terenowe — wyniesienia, groble i obwatowania, na ktérych lokowano wsie i
siedliska jednodworcze osadnictwa rozproszonego (na terpach) oraz ktérymi
przebiegaty szlaki komunikacyjne.

Znaczng odpornos$¢ na zmiany krajobrazowe zachowujg obwatowania rzek i gtéwnych
kanatow. Uksztattowany ostatecznie pod koniec XIX w. i na pocz. XX w. system
obwatowan przetrwat do dzisiaj. Wyjatkiem sg czesciowo rozebrane waty Martwej Wisty.

Hydrauliczny system melioracyjny, przez wieki modernizowany, dostosowywany do
coraz wydajniejszych urzgdzen pompujgcych, na szczescie opart sie powojennym
komasacjom polderow i zachowat swojg historyczng strukture. Z krajobrazu zniknety
charakterystyczne w formie i konstrukcji wiatraki — pompy odwadniajgco-nawadniajgce.
Miejsca ich lokalizacji warto zachowa¢ w tradycji (zostaty zaznaczone w zatgczniku
graficznym 1A).

Czytelnie zachowaty sie historyczne uktady ruralistyczne. We wsiach o formie ulicowo-
placowej (Cedry Wielkie, Giemlice, Koszwaly, Leszkowy, Mitocin) istniejg owalnicowe
uktady drog w centralnej czesci z czytelnym ,nawsiem” wewnatrz z duzym udziatem
terendéw zielonych — stanowigcym szanse na wyksztatcenie (przywrécenie) funkcji
terenéw publicznych. Pozostate wsie rowniez charakteryzujg sie zachowanym
historycznym uktadem (ulicéwki, tancuchowki, tancuchéwki przywatowe). Najwiekszym
przeksztatceniom ulegty miejscowosci potozone w sgsiedztwie drogi krajowej nr 7 oraz
w ktorych utworzono Panstwowe Gospodarstwa Rolne. W ostatnich latach znaczacy
udziat w degradacji krajobrazu ma jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa, obca
miejscowej tradycji budownictwa.
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Najsilniejszym procesom degradacji podlega historyczna zabudowa mieszkaniowa i
gospodarcza pochodzaca gtéwnie z konca XIX i poczatkédw XX w., w przewazajacej
czesci ceglana. Nieliczne obiekty drewniane, sg w ztym stanie technicznym. Prace
modernizacyjne i remontowe prowadzg do przeksztatcania bryt budynkéw, likwidaciji
detali architektonicznych i drewnianej stolarki okiennej, doprowadzajgc do obnizenia lub
nawet likwidacji wartosci historycznych obiektéw. Budynki gospodarcze, nie spetniajgce
wymagan nowoczesnej gospodarki rolnej, ulegajg szybkiej dewastacji, a wznoszone
nowe, zaburzajg historyczny uktad obiektéw na dziatce siedliskowe;j.

Caloksztalt zachowanych elementow krajobrazu kulturowego, zabytkéw, zieleni
historycznej oraz unikatowego systemu zadrzewien klimatyczno-melioracyjnych
i krajobrazowych, realizowanych w latach 60. i 70. XX wieku, czynig ten fragment Zutaw
wyjgtkowym, co zostato podkreslone poprzez utworzenie w 1994 r. Obszaru
Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

Formy i zasady ochrony zabytkéw
Zabytki wpisane do rejestru zabytkoéw wojewodztwa pomorskiego

W gminie Cedry Wielkie znajduje sie 12 13 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw
wojewodztwa pomorskiego w 9 10 pozycjach; przedstawiono je ponizej w tabeli 4.

Tabl. 4. Zabytki wpisane do rejestru zabytkédw wojewddztwa pomorskiego z terenu gminy

Cedry Wielkie
Nr rejestru Nr dawnego
A . . rejestru Obiekt wg dawnego
zabytkéw | Obiekt wg rejestru . .
I , ! Obecne dane zabytkow rejestru Dawne dane
wojewodz- zabytkow woj. d ow6dzt ewbdzt d
twa pomor- pomorskiego adresowe | wojewodztwa wojewbdztwa adresowe
: gdanskiego gdanskiego
skiego .
/data wpisu
120 dom Trutnowy, ul. 9 dom Trutnowy 3
Podcieniowa 7| 10.11.1959
Koszwaty, ul. 10
121 dom Gdariska 21 | 10.11.1959 |d°M Koszwaty 8
" 178 Mitocin 18
275 dom Mitocin 8 1912 1961 dom (15)
kosci6t parafialny kosciét pw. Matki
pw. Matki Boskiej 210 Boskiej Kiezmark
) i 06.08.1962 -
291 Czestochowskiej Kiezmark, ul. Czestochowskiej
Spacerowa 8
z cmentarzem 1018 cmentarz Kiezmark
przykoscielnym 14.10.1987 |przykoscielny
222 kosciot pw. sw. T 1
kosciot parafiainy | Trutnowy, ul. | o5 08 1962 |Piotra i Pawta rutnowy 18
pw. $w. Apostotow | $w. Piotra 1023
i ' i Pawta 4
294 Piotra i Pawta I Faw 30.12.1987 cmentarz Trutnowy
z cmentarzem Tt 223
i plebania rutnowy, i
AlejaLip 36 | 13.08.1962 |Plebania Trutnowy 18
. , . .y . Cedry
kosciét parafialny Cedry Wielkie, kosciot parafialny o
S o 486 e Wielkie, ul.
609 pw. Aniotéw ul. Osadnikow pw. Aniotow 4
e s . 30.05.1972 ez Osadnikéw
Strézow Wojskowych Strozow .
Wojskowych
ruina kosciota pw. 489 ruina kos$ciota pw.
806 Sw. Piotra i Pawta Woctawy 07.02.1974 |$w. Piotra i Pawta Woctawy
kosciot parafialny . 1080 kosciot parafialny I
1299 | . sw. Jana Giemlice 28.12.1989 |pw. $w. Jana Giemlice
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Chrzciciela wraz z Chrzciciela wraz
cmentarzem Z cmentarzem
straznica watowa SUENIEE o
. wraz z dziatkag
wraz z dziatkg oraz
oraz Kiezmark, ul. .
1860 | iorodrzewem - |Watowa 2 04.05.2010r. starodrzlgwem -d Kiezmark
trzema lipami od trzema |parr]n| °
strony wsch. SEl S
kosciot kosciot
rzymskokatolicki rzymskokatolicki
filialny p.w. $w. filialny p.w. $w.
lieleke Brata Alberta wraz ey HEh =N Brata Alberta wraz ey
z dziatkg oraz z dziatkg oraz
starodrzewem starodrzewem
, . 756 a Mitocin
907 dwoér Mitocin 24/25 30.01.1978 dwér 54/05

Charakterystyka poszczegoélnych wsi.

Zrédto: GMINNY PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI NA LATA 2016-2019 DLA GMINY CEDRY WIELKIE
(Uchwata nr XVI/136/16 Rady Gminy Cedry Wielkie z dn. 1 kwietnia 2016 r.)

BLOTNIK - Uktad przestrzenny wsi — jednodworczy na terpach i ok. 6 kolonii zachowany

dobrze, czytelny roztdég podl i sie¢ rowdéw melioracyjnych, w dawnych siedliskach na terpach

przewaza nowa zabudowa z pozostatosciami historycznej zieleni przydomowej. Do

wspotczesnych zjawisk przestrzennych i kulturowych nalezy zaliczy¢ :

- osiedle jedno i dwurodzinnych doméw przy ul. Wislanej oraz pojedyncze wspotczesne
zabudowania;

- kapliczka przy budynku dawnej szkoty nr 37;

- marina jachtowa;

- kamien przy marinie upamietniajacy przekop Wisty;

- kamien informujacy o poczatku przekopu.

CEDRY MALE - Krajobraz kulturowy silnie przeksztatcony przez budowe drogi szybkiego ruchu
S-7, uktad przestrzenny wsi - ulicowka w osi ptn. — ptd. o trzech duzych gospodarstwach po
zach. stronie i jednym po wsch. Silnie znieksztatcony przez wspotczesng zabudowe. Do
wspébtczesnych zjawisk przestrzennych i kulturowych nalezy zaliczy¢:

- osiedle jedno i dwurodzinnych doméw przy ul. Wislanej;
- wspotczesny koscidt;
- kapliczka przy kosciele.

CEDRY WIELKIE - Krajobraz kulturowy w znacznej czesci zachowany, czytelny uktad
przestrzenny wsi ulicowo — placowy w osi ptn. — ptd. z 3 duzymi gospodarstwami po zach.
stronie i 2 po wsch. z kosciotem w centrum, ok. 12 murowanymi domami mieszkalnymi z 3 i 4
¢w. XIX w. W XIX w. zbudowano cukrownie i budynki dla robotnikéw, a po 1945 r. wzdtuz drogi
wielorodzinne bloki mieszkalne.

Do wspotczesnych zjawisk przestrzennych i kulturowych nalezy zaliczy¢:
— osiedle jedno i dwurodzinnych domow;
— kapliczka przy budynku dawnej szkoty;
— nowe budynki Urzedu Gminy, sklepy;
— kamienny pomnik ku czci wiezniéw, zamordowanych podczas Marszu Smierci.
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DLUGIE POLE - Krajobraz kulturowy z zachowanym czesciowo roztogiem poél, ukfad
przestrzenny wsi — ulicobwka, rozproszona z pojedynczymi gospodarstwami po obu stronach
drogi z Leszkowéw do Giemlic. Do wspotczesnych zjawisk przestrzennych i kulturowych naleza:
— osiedle mieszkaniowe;
— kapliczka przy budynku nr 3.

GIEMLICE - Krajobraz kulturowy wsi zachowany w dobrym stanie, czytelny uktad przestrzenny
- ulicowo — placowy, w osi pin. — ptd. na drodze Steblewo — Cedry Wielkie, z kosciotem
i dawnym cmentarzem w centrum, posrodku placu, z 4 duzymi gospodarstwami po zach. i 3 po
wsch. stronie; widoczne tradycyjne siedliska i podziat parcel z liczng wspotczesng zabudowa,
na ptd. krancu wsi nowy cmentarz z pocz. XX w. Na nawsiu pomnik z figurg Matki Boskiej. Do
wspétczesnych zjawisk przestrzennych i kulturowych nalezy zaliczy¢:

— wspotczesna zabudowa;

— betonowe ,,0zdobne” ogrodzenia;

— kamien z 2011 z inskrypcja ,Dla tych co byli, sg i bedg”.

KIEZMARK - Krajobraz kulturowy czesciowo znieksztatcony, uktad przestrzenny ztozony z kilku
jednostek:

— w ptd. czesci ulicdwka przy skrzyzowaniu drog — pin. — ptd. Btotnik — Leszkowy i z
przeprawy na Wisle w kierunku zach. z kosciotem otoczonym cmentarzem pomiedzy
ulicg a watem Wisty, z wydtuzong czescig ptd., na koncu ktérej znajdowat sie wiatrak i z
ok. 5 gospodarstwami kolonijnymi w ptd. — zach. czesci;

— w pin. czesci dawna Pfardorf Kaesemark - ulicbwka potudnikowa z obustronng
zabudowg ok. 12 niewielkimi domami i wiatrakiem przy wale Wisty;

— jeszcze dalej na ptn. dawna Neue Kaesemark Kolonie z ok. 20 zabudowaniami i ptn. —
zach. czesci ok. 5 kolonii. Przedzielony zostat nasypem drogi krajowej nr S7, a obecnie
trwajg prace budowlane tej drogi, budowg nowego mostu, zdecydowanie odcinajgc ptn.
czes¢ wsi. W czesci pid. krajobraz kulturowy Kiezmarku sktada sie z ryglowego kosciota
parafialnego z 1727 r. otoczonego cmentarzem ze starodrzewem i ocalatymi
pojedynczymi historycznymi nagrobkami;

Do wspotczesnych zjawisk przestrzennych i kulturowych nalezy zaliczy¢:

— przeciecie wsi nasypem drogi szybkiego ruchu nr 7;
— wspotczesna zabudowa;

— betonowe ,0zdobne” ogrodzenia;

— kapliczka zbudowana po 1945 r.;

— znak wodny na moscie z 2010r.

KOSZWALY - Krajobraz kulturowy wsi silnie zmieniony, uktad ulicowo placowy z kosciotem w
centrum (ob. wspétczesnym) z koloniami przy drogach prowadzacych w kierunku ptn. i wsch.,
ptn. cze$¢ odcieta drogg S-7, ekspansja wspotczesnej zabudowy. Do wspotczesnych zjawisk
przestrzennych i kulturowych nalezy zaliczy¢:

— przeciecie wsi drogg S7;

— wspditczesna zabudowa;

— wspotczesny koscidt;

— plyty epitafijnez XVII i XVIII w.

LESZKOWY - Krajobraz kulturowy w dobrym stanie, czytelny uktad przestrzenny wsi — ulicowo
— placowy w osi wsch. — zach. drogi z Cedréw Wielkich do przeprawy na Wisle, odbudowanym
kosciotem filialnym p.w. Sw. Brata Alberta na prostokatnej parceli dawnego cmentarza;
tradycyjng lokalizacja doméw mieszkalnych, wystepuje nasilenie wspétczesnej zabudowy;
zachowana fragmentarycznie debowa aleja z Kiezmarka, w obrebie wsi aleja kasztanowo —
lipowa. Do wspotczesnych zjawisk przestrzennych i kulturowych nalezy zaliczyc:

— wspotczesna zabudowa;

— kapliczka zbudowana po 1945 r.
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MILOCIN: - Krajobraz kulturowy zachowany w znacznym stopniu, czytelny ukfad przestrzenny
ulicowo — placowy z fundamentami ko$ciota i cmentarze w centralnej czesci wsi, z zagrodami
gburskimi po ptn. i ptd. stronie ulic obrabiajacych nawsie. Do wspétczesnych zjawisk
przestrzennych i kulturowych nalezy zaliczy¢: osiedle blokéw PGR oraz kapliczke zbudowanag
po 1945 .

STANISLAWOWO - Krajobraz kulturowy zanikajacy, uktad przestrzenny — tancuchowka
i jednodworcza, czytelny wraz z roztogiem pdél i rowéw melioracyjnych.

TRUTNOWY - Krajobraz kulturowy — czesciowo znieksztatcony ale czytelny uktad przestrzenny
- owalnica z kosciotem i cmentarzem w ptn. czesci dawnego nawsia; zabudowa w znacznej
czesci zastgpiona wspétczesnymi budynkami po obu stronach ulic ujmujgcych nawsie.

Do wspéiczesnych zjawisk przestrzennych i kulturowych nalezy zaliczy¢: wspotczesng
zabudowe oraz betonowe ,0zdobne” ogrodzenia jak réwniez Pomnik 700-lecia miejscowosci
Trutnowy oraz pozostatosci po bytym PGR

TRZCINISKO: Krajobraz kulturowy zanikajgcy, czytelne rozplanowanie przestrzenne
tancuchowki przywatowej i kolonijnej na terpach. Do wspotczesnych zjawisk przestrzennych
i kulturowych nalezy zaliczyé: wspotczesng zabudowe oraz zanik ukfadu holenderskiego
gospodarstw.

WOCLAWY: Krajobraz kulturowy wsi znieksztatcony przez wspétczesng zabudowe i droge S7,
stabo rozpoznawalny uktad przestrzenny ulicowo placowy z koloniami, w centrum ruina kosciota
i cmentarz; w ptd. czesci wsi relikty cmentarza katolickiego; z historycznej zabudowy dotrwaty
pojedyncze obiekty; nie zachowaty sie dom podcieniowy ani kosciot katolicki z XIX w. Do
wspétczesnych zjawisk przestrzennych i kulturowych nalezy zaliczyé: wspéiczesng zabudowe i
kapliczke zbudowang po 1945 r.

Zabytki w gminnej ewidencji zabytkéw

Tabelaryczne zestawienie zabytkow nieruchomych objetych ochrong z terenu gminy
Cedry Wielkiej jest zatgcznikiem do niniejszego dokumentu.

Zalgcznik zostat zaktualizowany w oparciu o aktualng gminng ewidencje zabytkéw przyjeta
zarzgdzeniem Wojta Gminy Cedry Wielkie Nr 16/2016 z dnia 19.02.2016 r.

Wg przyjetego Gminnego programu opieki nad zabytkami na lata 2016-2019 dla gminy Cedry
Wielkie, czes¢ obiektéw jest postulowana do wpisu do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego.

Obreb Liczba obiektow w GEZ ( adresy i charakterystyka obiektow wg tabeli
stanowiacej zatacznik do tekstu dokumentu studium)

BLOTNIK 24

CEDRY MALE 9

CEDRY WIELKIE 26

DLUGIE POLE 7

GIEMLICE 25

KIEZMARK 25

KOSZWALY 10

LESZKOWY 12

MILOCIN 8

STANISLAWOWO 6

TRUTNOWY 29

TRZCINISKO 16

WOCLAWY 7

obszar gminy 1
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Zabytki techniki melioracyjnej oraz techniki:
Zrédto: GMINNY PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI NA LATA 2016-2019 DLA GMINY CEDRY WIELKIE
(Uchwata nr XVI/136/16 Rady Gminy Cedry Wielkie z dn. 1 kwietnia 2016 r.)

Do najwazniejszych zabytkéw techniki melioracyjnej naleza:

— Kanat Sledziowy i towarzyszacy mu Stary kanat wraz z obwatowaniami;

— Kanat Piaskowy i towarzyszgcy mu Stary kanat wraz z obwatowaniami;

— Kanat Gotebi;

— Obwatowania Wisty;

— Obiekty siegajgce swoimi poczatkami Sredniowiecza i XVI w., oraz najbardziej

reprezentatywne dzieto inzynierskie - przekop Wisty z 1895 r.

Do gminnej ewidencji zabytkow wpisano: Przekop Wisty, Stary wat przeciwpowodziowy na
Wisle oraz Nowy wat przeciwpowodziowy na Wisle.
Oprécz zabytkéw zwigzanych z melioracjg na terenie gminy odnalez¢é mozna pozostatosci
innych dziedzin przemystowych:

— Relikty linii kolejki waskotorowej Cedry Wielkie — Pszcz6tki z 1888 r.;

— Relikty okreznej linii Gdanskiej Kolejki Dojazdowej z 1905 r.
Ponadto zachowaty sie:

— Pozostatosci zabudowan cukrowni w Cedrach Wielkich;
Wyrobiska cegielni w Giemlicach;

— Brukowany fragment drogi w Stanistawowie;

— Miejsca historycznych przepraw przez Wiste w Kiezmarku i Leszkowach;

— Budynki transformatoréw z lat 30-tych XX w. w Leszkowach i Mitocinie.
Znaczna czesc¢ tych obiektow zostata wpisana do Gminnej ewidencji zabytkéw, w celu ochrony
ich wartosci. Pozostate, niewpisane do Gminnej ewidencji zabytkéw stanowig lokalng wartos¢,
ktorg réwniez nalezy chronié.

Cmentarze historyczne:
Zrédto: GMINNY PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI NA LATA 2016-2019 DLA GMINY CEDRY WIELKIE
(Uchwata nr XVI/136/16 Rady Gminy Cedry Wielkie z dn. 1 kwietnia 2016 r.)

Wraz z powstawaniem wsi i erygowaniem kosciotow zaktadane byly cmentarze. Takie istniaty
przy kosciotach w Cedrach Wielkich, Giemlicach, Kiezmarku, Koszwatach, Leszkowach,
Mitocinie, Trutnowach, Woctawach. Z wyjatkiem Kiezmarka wszystkie sg juz nieczynne,
aczkolwiek przy kosciotach w Giemlicach i Trutnowach zachowaty sie groby powojenne. Na
niektérych zachowalty sie historyczne nasadzenia, gtownie z XIX/XX w. Na terenach cmentarzy
przykoscielnych w Woctawach, Trutnowach i Leszkowach znajdujg sie drzewa wpisane do
rejestru drzew pomnikowych. Na nekropoliach, gdzie ocalato wiecej obiektow sepulkralnych
powstaty lapidaria: — Koszwaty, Woctawy, Mitocin.

Cmentarze przykoscielne w Giemlicach, Kiezmarku, Leszkowach i Woctawach objete sg
ochrong wynikajgca z wpisania do rejestru zabytkéw tym samym numerem decyzji kosciotow
wraz z otaczajgcymi ich cmentarzami. Cztery nekropolie zatozono w XIX i XX w. — w Diugim
Polu, cmentarz zachowany szczatkowo, katolicki w Woctawach, z zachowang zielenig oraz
czynne w Giemlicach i Trutnowach.

Znaczna cze$é tych obszaréw zostata wpisana do Gminnej ewidencji zabytkéw, w celu ochrony
ich wartosci. Pozostate, niewpisane do Gminnej ewidencji zabytkéw stanowig lokalng wartos¢,
ktéra rowniez nalezy chronic.

Historyczna zielen urzadzona:
Zrédto: GMINNY PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI NA LATA 2016-2019 DLA GMINY CEDRY WIELKIE
(Uchwata nr XVI/136/16 Rady Gminy Cedry Wielkie z dn. 1 kwietnia 2016 r.)

Pod definicjg ,zieleni urzadzonej” rozumie sie nasadzenia dokonane przez cziowieka w celu
badz estetyzacji otoczenia, bgdz wyznaczenia w krajobrazie czytelnych granic. Mozna wyréznié¢
nastepujace typy: obsada obwiednia i wydzielajgca kwatery na cmentarzach, aleja wzdtuz drog,
szpalery i aleje wierzbowe na groblach, niewielkie parki i ogrody przy siedliskach.
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Znaczna czes¢ tych obszarow zostata wpisana do Gminnej ewidencji zabytkéw, w celu ochrony
ich wartosci. Pozostate, niewpisane do Gminnej ewidencji zabytkéw stanowig lokalng wartosc,
ktorg rowniez nalezy chronié.

Zespoty zieleni urzgdzonej na terenie Gminy Cedry Wielkie:

Btotnik 55 - zespot zagrodowy folwarku zutawskiego z 2 pot. XIX w., - fragmentaryczna,
widoczna sylweta zieleni;

Btotnik 43 - zesp6t zagrodowy folwarku zutawskiego z przetomu XIX/XX w. -
fragmentaryczna od ptn. widoczna sylweta zieleni, szpaler przy drodze;

Cedry Mate - ul. Zutawska 33 - zespdt zagrodowy folwarku Zutawskiego z przetomu
XIX/XX w. - pojedyncze starodrzewy;

Cedry Mate ul. Zutawska 41 - zespét zagrodowy folwarku zutawskiego z pocz. XX w. -
pojedyncze starodrzewy;

Cedry Mate - ul. Zutawska 43 - zesp6t zagrodowy - pojedyncze starodrzewy;

Cedry Wielkie - ul. Osadnikow Wojskowych 13 - teren przykoscielny — dawny cmentarz
zachowany reliktowo starodrzew. widok zespotu catkowicie zdegradowany poprzez
architekture nowej plebanii - zesp6t cenny z wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr
609 z dn. 30.05.1972r;

Cedry Wielkie - ul. Osadnikow Wojskowych 55 - zespét zagrodowy folwarku zutawskiego
z przetomu XIX/XX w. - pojedyncze starodrzewy;

Cedry Wielkie - ul. Ptazynskiego 7/9 - zespot zagrodowy folwarku zutawskiego z
przetomu XIX/XX w. - park z do$¢ dobrze zachowanym starodrzewem z importowanymi
gatunkami zieleni;

Dtugie Pole 111 - park folwarczny - zachowany fragmentarycznie;

Diugie Pole — aleja w stanie zadowalajgcym w ramach opracowania zabytkowej zieleni
catej gminy;

Giemlice - cmentarz przykoscielny z XVII- XX w. - zachowane fragmentaryczne
nasadzenia - wpisany do rejestru zabytkow decyzjg 1299 z dnia 1989 r. 12 28.;
Kiezmark - ul. Spacerowa 3 - ogréd przy zespole folwarku zutawskiego - relikty
starodrzewu, zabudowania w katastrofalnym stanie;

Kiezmark - cmentarz przykoscielny z XIV wieku - zachowana zielen obwiednia i aleje -
cmentarz wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr 291 z dnia: 1962.08.06;

Kiezmark - ul. Wislana 27 - zesp6t zagrodowy - zachowana zielen dawnego ogrodu
folwarku zutawskiego z konca XIX w;

Kiezmark ul. Watowa 2 - zespdt straznicy watowej z konca XIX w. - pojedyncze
starodrzewy - wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg 1860,z dnia: 2010.05.04

Kiezmark Serowo 2 - dawny folwark - zachowany starodrzew oryginalnego ogrodu-
parku;

Kiezmark - aleja przydrozna;

Koszwaty - cmentarz przykoscielny - relikty i odrosty zieleni obwiedniej;

Koszwaty, ul. Gdanska 21 - drzewa przy domu podcieniowym - pojedyncze starodrzewy;
Koszwaty, ul. Gdanska 23 - drzewa przy domu mieszkalnym - pojedyncze starodrzewy;
Leszkowy - cmentarz przykoscielny - relikty zieleni - teren wpisany do rejestru zabytkow
decyzjg 1889, decyzja z dnia: 2012.11.19;

Mitocin dziatka nr 79 - dawny cmentarz - przetom XVIII/XIX w. - zieleh cmentarna i relikty
nagrobkow; uporzadkowany;

Stanistawowo - Dz. nr 12 — nierozpoznana;

Trutowy - ul. Podcieniowa 13 - zesp6t zagrody - pojedyncze starodrzewy - proponuje sie
wpisanie do rejestru zabytkow jako zesp6t zagrodowy;

Trutnowy 18 - zachowany starodrzew obwiedni - dobry;

Trutowy - Aleja Lip 40, 42 - ogrdd ze starodrzewem w stanie dos¢ dobrym;

Trutnowy 36 przyktad zachowanego niewielkiego zespotu zagrodowego;

Trzcinisko 16 - zespét zagrody z parkiem - duzy park z bogata zielenig;

Woctawy - pojedynczy starodrzew debu - historyczny uktad zieleni zdegradowany
wpisany do rejestru zabytkow;

Woctawy dziatka nr 98/2 dawny cmentarz katolicki z XIX/XX w. - relikty nagrobkow,
starodrzew;
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Strefy ochrony konserwatorskiej

Dla miejscowosci: Cedry Wielkie, Kiezmark, Mitocin |, Trutnowy, Leszkowy, Giemlice w przyjetej
Gminnej Ewidencji Zabytkébw na lata 2016 — 2019 '® ustanowiono strefy ochrony
konserwatorskiej uktadéw ruralistycznych.

Gminna Ewidencja Zabytkéw nie uwzglednita stref ochrony konserwatorskiej uktadéw
ruralistycznych wsi Koszwaty oraz Cedry Mate — dla obu wsi réwniez nalezy utrzymac
wyznaczone w planach miejscowych strefy ochrony konserwatorskiej.

Ponadto wg obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Cedry Wielkie, Kiezmark, Mitocin |, Trutnowy, Leszkowy i Giemlice powinny by¢
ustalone granice stref ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznym zatozeniem wsi.

Archeologiczne srodowisko kulturowe'’

Zgodnie z art. 3 pkt. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity: Dz.u. z 2017 r., poz. 2187; dalej: U0zOz) zabytkiem
archeologicznym jest zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng lub podwodng
pozostatoscig egzystencji | dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i
znajdujgcych sie w nich wytwordow bagdz ich $ladéw albo zabytek ruchomy, bedgcy tym
wytworem.

Przedmiotem ochrony sa nie tylko poszczegdélne wytwory cztowieka, ale i ich kulturowy kontekst
razem tworzg integralng cato$¢, w terminologii naukowej zwang stanowiskiem
archeologicznym. Wydzielony wytwér okresla sie natomiast mianem artefaktu. Stanowiskiem
archeologicznym jest obszar wystepowania archeologicznych zabytkéw nieruchomych i
ruchomych jako spéjnej catosci, zas artefaktem jest wydzielony, indywidualny zabytek ruchomy,
np. pozyskany w trakcie badan archeologicznych. Wzajemne powigzanie przestrzenne
poszczegoblnych nieruchomych i ruchomych czesci stanowiska archeologicznego stanowi
wiasciwa, oryginalng i niepowtarzalng substancje zabytku archeologicznego.

Na terenie gminy Cedry Wielkie znajdujg sie liczne stanowiska archeologiczne, pochodzace z
roznych epok historycznych i pradziejowych. Sg one odkrywane i wprowadzane do
wojewddzkiej ewidencji zabytkbw w ramach systematycznego, ogélnopolskiego programu
»2Archeologiczne Zdjecie Polski” (AzP) realizowanego od lat 70-tych XX wieku, ale takze w
efekcie prowadzenia innych programéw badawczych i dokonywania odkry¢ przypadkowych. Sg
to przede wszystkim pozostatosci dawnego osadnictwa, zespotow produkcyjnych oraz
nekropolii. Stanowig one istotny element dziedzictwa kulturowego jako materialne swiadectwo
zycia i dziatalnosci cztowieka w minionych epokach. Relikty archeologiczne znajdujg sie w
wiekszosci przypadkow pod obecnym poziomem uzytkowym (pod powierzchnig ziemi lub pod
woda). Wyjatkami sg stanowiska archeologiczne o wiasnej formie terenowej (np. grodziska lub
kurhany), ktére oprocz waloréw naukowych posiadajg réwniez istotne znaczenie dla krajobrazu
kulturowego.

Na obszarze gminy Cedry Wielkie odkryto i zewidencjonowano jak dotgd 1 stanowisko
archeologiczne posiadajgce wtasng forme terenowa: ruiny kosciota w Woctawach — stanowisko
nie zostato dotychczas wpisane do rejestru zabytkow archeologicznych.

Procz tego na obszarze gminy Cedry Wielkie odkryto 194 obszarowych i punktowych stanowisk
archeologicznych. Wszystkie te stanowiska archeologiczne zostaly ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw archeologicznych.

Obiekty i stanowiska archeologiczne w poszczegdélnych miejscowosciach — przedstawia
tabela ponizej:

P OBSZAR AZP STAN NA NR MIEJSCOWOSC | | oKALIZACJA
OBSZARZE STANOWISKA W
MIEJSCOWOSCI
11 13-45 96 1 Koszwaty nieoznaczone

16 zarzgdzenie Wojta Gminy Cedry Wielkie Nr 16/2016 z dnia 19.02.2016 r.

17 opracowano we wspétpracy z WUOZ w Gdansku
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13-45

Stanistawowo

2

3 | 1345 87 15 Woctawy

4 | 13-45 81 9 Woctawy

5| 1345 73 23 Koszwaty

6 | 13-45 71 21 Koszwaty

7 | 13-45 70 20 Koszwaly

8 | 13-45 69 11 Mitocin

9 | 13-45 68 10 Mitocin
10 | 13-45 69 9 Mitocin
11 | 13-45 64 6 Mitocin
12 | 13-45 61 3 Mitocin
13 | 13-45 60 2 Mitocin
14 | 13-45 59 1 Mitocin
15 | 13-45 58 19 Koszwaly
16 | 13-45 57 2 Woctawy
17 | 13-45 56 1 Woctawy
18 | 13-45 53 16 Koszwaty
19 | 13-45 52 15 Koszwaty
20 | 1345 50 13 Koszwaty
21 | 1345 48LL 11 Koszwaty
22 | 1345 47 10 Koszwaty
23 | 13-45 46 9 Koszwaly
24 | 13-45 42 5 Koszwaty
25 | 13-45 40 3 Koszwaly
26 | 13-45 98 26 Koszwaly
27 | 14-45 48 13 Trutnowy
28 | 14-45 33 3 Cedry Wielkie
29 | 14-45 26 6 Trutnowy
30 | 1445 20 5 Cedry Wielkie
31 | 1346 1 1 Blotnik
32 | 13-46 4 4 Blotnik
33 | 13-46 5 5 Blotnik
34 | 13-46 6 6 Blotnik
35 | 13-46 10 10 Blotnik
36 | 13-46 11 11 Blotnik
37 | 13-46 12 12 Blotnik
38 | 13-46 13 13 Blotnik
39 | 13-46 15 15 Blotnik
40 | 13-46 16 16 Blotnik
41 | 13-46 17 17 Blotnik
42 | 13-46 18 18 Blotnik
43 | 13-46 19 19 Blotnik
44 | 13-46 20 20 Blotnik
45 | 13-46 21 21 Blotnik
46 | 13-46 22 22 Blotnik
47 | 13-46 23 1 Kiezmark
48 | 13-46 24 2 Kiezmark
49 | 13-46 25 23 Blotnik
50 | 13-46 27 25 Blotnik
51 | 13-46 28 26 Blotnik
52 | 13-46 29 27 Blotnik
53 | 13-46 30 28 Blotnik
54 | 13-46 31 1 Trzcinisko
55 | 13-46 33 2 Cedry Mate
56 | 13-46 34 3 Cedry Mate
57 | 13-46 37 1 Cedry Wielkie
58 | 13-46 40 8 Cedry Mate
59 | 13-46 42 30 Blotnik
60 | 13-46 43 31 Blotnik
61 | 13-46 45 33 Blotnik

punktowe
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62 | 13-46 47 10 Cedry Mate
63 | 13-46 48 11 Cedry Mate
64 | 13-46 49 12 Cedry Mate
65 | 13-46 50 13 Cedry Mate
66 | 13-46 53 2 Trzcinisko
67 | 13-46 59 3 Trzcinisko
68 | 13-46 56 34 Blotnik
69 | 13-46 57 35 Blotnik
70 | 13-46 58 36 Blotnik
71 | 13-46 61 4 Kiezmark
72 | 13-46 63 38 Blotnik
73 | 13-46 65 15 Cedry Mate
74 | 13-46 67 17 Cedry Mate
75 | 13-46 68 18 Cedry Mate
76 | 13-46 69 4 Trzcinisko
77 | 13-46 71 20 Cedry Mate
78 | 13-46 72 21 Cedry Mate
79 | 13-46 73 22 Cedry Mate
80 | 13-46 74 23 Cedry Mate
81 | 15-46 2 4 Giemlice
82 | 15-46 3 5 Giemlice
83 | 15-46 4 6 Giemlice
84 | 15-46 8 10 Giemlice
85 | 15-46 10 12 Giemlice
86 | 15-46 11 13 Giemlice
87 | 15-46 12 14 Giemlice
88 | 15-46 13 15 Giemlice
89 | 15-46 16 18 Giemlice
90 | 13-45 95 7 Woctawy obszarowe
91 | 13-45 94 6 Stanistawowo
92 | 13-45 93 5 Stanistawowo
93 | 13-45 9 3 Stanistawowo
94 | 13-45 90 2 Stanistawowo
95 | 13-45 86 14 Woctawy
96 | 13-45 84 12 Woctawy
97 | 13-45 83 11 Woctawy
98 | 13-45 82 10 Woctawy
99 | 13-45 80 8 Woctawy
100 | 13-45 79 7 Woctawy
101 | 1345 78 6 Woctawy
102 | 13-45 76 4 Woctawy
103 | 13-45 74 24 Koszwaty
104 | 13-45 72 22 Koszwaty
105 | 13-45 66 8 Mitocin
106 | 13-45 63 5 Mitocin
107 | 13-45 54 17 Koszwaly
108 | 13-45 51 14 Koszwaly
109 | 13-45 49 12 Koszwaly
110 | 13-45 44 7 Koszwaly
111 | 1345 41 4 Koszwaty
112 | 13-45 39 2 Koszwaly
113 | 13-45 99 25 Koszwaly
114 | 13-45 97 25 Koszwaty
115 | 14-45 51 11 Trutnowy
116 | 14-45 46 10 Trutnowy
117 | 14-45 25 4 Trutnowy
118 | 14-45 16 4 Cedry Wielkie
119 | 14-46 1 6 Kiezmark
120 | 14-46 2 7 Kiezmark
121 | 14-46 3 8 Kiezmark

46



122 | 13-46 26 24 Blotnik

123 | 13-46 35 4 Cedry Mate
124 | 13-46 35 4 Cedry Mate
125 | 13-46 76 25 Cedry Mate
126 | 13-46 77 26 Cedry Mate
127 | 13-46 77 26 Cedry Mate
128 | 13-46 9 9 Blotnik

129 | 13-46 14 14 Blotnik

130 | 13-45 75 3 Woctawy

131 | 1345 71 21 Koszwaty
132 | 1345 68 10 Mitocin

133 | 13-45 65 7 Mitocin

134 | 13-45 62 4 Mitocin

135 | 13-45 59 1 Mitocin

136 | 13-45 58 19 Koszwaly

137 | 13-46 32 1 Cedry Mate
138 | 13-45 &) 18 Koszwaty

139 | 13-45 50 13 Koszwaty

140 | 13-46 38 6 Cedry Mate
141 | 13-46 36 5 Cedry Mate
142 | 13-46 39 7 Cedry Mate
143 | 13-45 45 8 Koszwaly
144 | 13-46 41 29 Blotnik

145 | 13-45 43 6 Koszwaly
146 | 13-46 44 32 Blotnik

147 | 14-45 48 13 Trutnowy

148 | 13-46 46 9 Cedry Mate
149 | 14-45 45 14 Trutnowy

150 | 14-45 44 12 Trutnowy

151 | 14-45 41 9 Trutnowy

152 | 14-45 40 1 Trutnowy

153 | 14-45 37 7 Trutnowy

154 | 14-45 36 8 Trutnowy

155 | 13-46 54 14 Cedry Mate
156 | 14-45 33 3 Cedry Wielkie
157 | 14-45 32 8 Stanistawowo
158 | 14-45 28 10 Stanistawowo
159 | 14-45 26 6 Trutnowy

160 | 14-45 24 5 Trutnowy

161 | 13-46 59 37 Blotnik

162 | 13-46 60 3 Kiezmark

163 | 14-45 23 14 Stanistawowo
164 | 14-45 22 09 Stanistawowo
165 | 13-46 62 5 Kiezmark

166 | 14-45 20 5 Cedry Wielkie
167 | 14-45 19 2 Trutnowy

168 | 14-45 17 3 Trutnowy

169 | 13-46 64 39 Blotnik

170 | 14-45 15 15 Mitocin

171 | 14-45 14 11 Stanistawowo
172 | 13-46 66 16 Cedry Mate
173 | 14-45 11 13 Stanistawowo
174 | 14-45 9 14 Mitocin

175 | 14-45 B 12 Mitocin

176 | 14-45 4 13 Mitocin

177 | 13-46 70 19 Cedry Mate
178 | 14-45 1 12 Stanistawowo
179 | 13-46 72 21 Cedry Mate
180 | 13-46 2 2 Blotnik

181 | 13-46 3 3 Blotnik
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182 | 13-46 75 24 Cedry Mate
183 | 13-46 7 7 Blotnik
184 | 13-46 8 8 Blotnik
185 | 15-46 B 7 Giemlice
186 | 15-46 6 8 Giemlice
187 | 15-46 7 9 Giemlice
188 | 15-46 9 11 Giemlice
189 | 15-46 14 16 Giemlice
190 | 15-46 15 17 Giemlice
191 | 15-46 1 3 Giemlice
192 | 13-45 88 16 Woctawy
193 | 1345 85 13 Woctawy
194 | 1345 77 5 Woctawy

Stanowiska archeologiczne jako istotny element dziedzictwa i krajobrazu kulturowego oraz
srodowiska podlegajg ochronie na mocy przepiséw prawa miedzynarodowego i tworzonego w
ich duchu prawa krajowego, ktére zobowigzujg do ich trwatego zachowania (jesli to mozliwe —
na miejscu), uwzglednienia zadan ochronnych w procesie planowania przestrzennego, a jesli
niemozliwa jest trwata ochrona — metodycznego przebadania i zadokumentowania warstw
kulturowych oraz zakonserwowania i zabezpieczenia pozyskanych archeologicznych zabytkéw
ruchomych.

Zgodnie z art. 5 pkt i lit. a Europejskiej Konwencji o Ochronie Dziedzictwa Archeologicznego
(Dz.U. z 1996 r. nr 120, poz. 564) kazda Strona zobowigzuje sie do podejmowania proby
pogodzenia i pofgczenia  odpowiednich  potrzeb  archeologicznych oraz  planow
zagospodarowania przestrzennego poprzez zapewnienie archeologom uczestnictwa w
tworzeniu zatozen planowania, ukierunkowanych na zapewnienie wywazonej strategii majgcej
na celu ochrone, konserwacje i podniesienie wartosci terenéw o wartosci archeologicznej, w
zwigzku z art. 4 pkt ii cyt. Konwencji, zgodnie z ktérym kazda Strona zobowigzuje sie do
stosowania $rodkow fizycznej ochrony dziedzictwa archeologicznego, zapewniajgc, stosownie
do okolicznosci konserwacje i zachowanie dziedzictwa archeologicznego, jezeli jest to mozliwe
na miejscu.

Zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ochrona zabytkdéw polega,
w szczegolnosci, na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatann majgcych na
celu (m.in.): zapewnienie warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych
trwate zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie (pkt 1) oraz
uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy
ksztaftowaniu $rodowiska (pkt 6).

W  przypadku zabytkéw archeologicznych zasada trwatej ochrony zostata dodatkowo
umocowana w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst
jednolity: Dz.U. z 2017 r. poz. 519, z pézn. zm.; dalej: POS). Zgodnie z art. 101 pkt 2 lit. f Prawa
ochrony srodowiska ochrona powierzchni ziemi polega na zachowaniu funkcji Srodowiskowych,
gospodarczych, spotecznych i kulturowych, w tym miedzy innymi zbioru dziedzictwa
geologicznego, geomorfologicznego i archeologicznego. Tym samym takze, zachowanie zbioru
dziedzictwa archeologicznego, jako funkcji kulturowej powierzchni ziemi, staje sie jednym z
celéw ochrony srodowiska, a zatem uzyskuje dodatkowg podstawe prawng w dziatalnosci
organow administracji publicznej.

Zgodnie z art. 31 ust. 1a pkt 2 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami osoba
fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktora zamierza realizowac roboty budowlane przy zabytku
nieruchomym wpisanym do rejestru lub objetym ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ilub znajdujgcym sie w ewidencji
wojewddzkiego konserwatora zabytkow albo roboty ziemne lub dokonac¢ zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na terenie, na ktorym znajdujg sie zabytki archeologiczne, co
doprowadzi¢c moze do przeksztatcenia Ilub Zzniszczenia zabytku archeologicznego jest
obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich
dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badar jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkow.
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Do zbioru dziedzictwa archeologicznego, jako zasobu Kkulturowego i $rodowiskowego,
zastosowanie ma zasada zréwnowazonego rozwoju, stanowigca podstawowe zatozenie
planowania i zagospodarowania przestrzennego. Poniewaz jest to zasdb nieodnawialny (co
podnosi jednej z kluczowych dokumentéw doktrynalnych jakim jest Karta Zarzadzania i Ochrony
Dziedzictwem Archeologicznym, Lozanna 1990), nalezy nim gospodarowac¢ $wiadomie i
racjonalnie, aby umozliwi¢ jego zachowanie i korzystanie z niego przez przyszte pokolenia.
Stad tez kolejne dokumenty planistyczne, w szczegdlnosci miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, powinny zawiera¢ zapisy umozliwiajgce realizacje tego celu. W pierwszej
kolejnosci nalezy dgzyé do usuwania z terendéw stanowisk archeologicznych funkgji
powodujgcych zagrozenie dla substancji zabytku (prace naruszajgce strukture gruntu), zas w
miejscach gdzie nie jest to mozliwe — wprowadzi¢ obowigzek przeprowadzenia niezbednych
badan archeologicznych. Zaréwno naukowe jak i inwestycyjne badania wykopaliskowe nalezy
ograniczy¢ do niezbednego minimum, poniewaz w ich trakcie nawarstwienia kulturowe zostajg
nieodwracalnie usuniete, za$ zabytki ruchome zostajg wyciggniete z pierwotnego kontekstu.
Wykopaliskowe badania archeologiczne w tym samym miejscu przeprowadzi¢ mozna tylko
jeden raz, stad tez niezwykle istotne jest racjonalne gospodarowanie zasobem archeologicznym
poprzez powstrzymanie sie od zbednych badan wykopaliskowych oraz preferowanie tzw.
nieinwazyjnych metod badawczych, ktére stajg sie coraz szerzej dostepne. Z tego powodu, w
przypadku zagrozenia stanowiska archeologicznego poprzez dziatania inwestycyjne Ilub
gospodarcze, badaniami archeologicznymi obejmuje sie jedynie obszar bezposrednio narazony
na zniszczenie przez prace ziemne. Z kolei w przypadku badan naukowych zaleca sie
zwiekszenie udziatu metod nieinwazyjnych, takich jak badania georadarowe, magnetyczne,
elektrooporowe, C14 itp.
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5. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z JAKOSCI  ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

5.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Jakos¢ zycia i jego rozwodj'® jest celem nadrzednym dla tworzenia okreslonych
koncepcji rozwoju w poszczegdlnych sferach zycia (spotecznej i gospodarczej).
Oznacza to, ze okreslanie koncepcji jakosci zycia powinno by¢ punktem wyjscia do
wszystkich dziatan strategicznych. Pomiar obiektywnej i subiektywnej jakosci zycia
wynika ze ztozono$ci relacji miedzy tymi kategoriami. Nie istnieje bowiem jedno-
znaczny zwigzek miedzy obiektywnymi parametrami jakosci zycia a poziomem zado-
wolenia z niego. W Zzadnym wypadku nie mozna zatozy¢, ze obiektywnej poprawie
parametrow nieodmiennie towarzyszy zwiekszone odczucie szczescia (powodzenia,
zadowolenia, satysfakcji). Ostabienie lub zmiana znaku korelacji (z dodatniej na
ujemng) miedzy jakoscig obiektywng i jakoscig subiektywng ma miejsce zwtaszcza
wtedy, gdy ograniczona jest kompleksowos¢ jakosci zycia. Oznacza to zawsze
mniejszy lub wiekszy stopien jej niezréwnowazenia”

Petne diagnozowanie procesu zmian jakosci zycia, ocenianych w kategoriach pozy-
tywnych jest domeng opracowan naukowych o charakterze strategicznym. W Stu-dium,
w ktérym dominujg kategorie przestrzenne, petna analiza jakosci zycia nie jest mozliwa.

W tej sytuacji uznano za celowe przebadanie wybranych wskaznikéw charaktery-
zujgcych sytuacje gminy Cedry Wielkie ma tle catego zbioru gmin wiejskich i miejsko-
wiejskich wojewddztwa pomorskiego. Podstawg oceny byta analiza wtasna wyko-nana
na podstawie opracowania wydanego przez Urzgd Marszatkowski Wojewddz-twa
Pomorskiego dot. profili spoteczno-gospodarczych poszczegdlnych gmin'®

Do oceny sytuacji spoteczno-ekonomicznej gminy Cedry Wielkie, wykorzystane zos-taty
wskazniki syntetyczne, reprezentatywne, ujawniajgce obecng sytuacje gminy
w kontekscie zachodzgcych w niej zmian.

Wytyczne ksztattujgce wysokg jakos¢ zycia mieszkancéw w PZPWP s3 nastepujace:

W ramach C1 - K.1.2. KSZTALTOWANIE WYSOKIEJ JAKOSCI SRODOWISKA
MIESZKANIOWEGO obowigzuje:

e zasada zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terenéw mieszkaniowych do:
podstawowych ustug publicznych; transportu zbiorowego; przestrzeni publicznych, w
tym przestrzeni otwartych;

e zasada okreslania w planowaniu lokalnym standardéw dostepnosci przestrzennej do
podstawowych ustug publicznych jako obowigzujgcego programu zagospodarowania
terenéw mieszkaniowych;

e zasada zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendéw mieszkaniowych do
infrastruktury technicznej (w szczegolnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz
energetycznej)(...)

Pozadane jest dgzenie do rozbudowy sieci wodociggowej obstugujgcej 100% mieszkancéw
oraz kanalizacyjnej 75% mieszkancow obszaréw wiejskich, budowa, rozbudowa i modernizacja
obiektow infrastruktury podstawowych ustug publicznych oraz podjecie nastepujacych dziatan:

18 Tadeusz Borys (red);: Wskazniki zréwnowazonego rozwoju, Wydawnictwo Ekonomia i Srodowisko,
Warszawa-Biatystok, 2005 r.

9 M. Lindenberg: Potencjat spoteczno-ekonomiczny jednostek samorzadowych wojewddztwa pomor-
skiego Wyd. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk, 2008 r.
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e Dbudowa, rozbudowa i modernizacja sieci i urzgdzen wodociggowych (np. ujecia wody,
stacje uzdatniania),

e rozbudowa i modernizacja systemédw odprowadzania i oczyszczania sciekéw
komunalnych;

e budowa infrastruktury rowerowej dowigzujgcej sie¢ ponadregionalnych i regionalnych
tras rowerowych do weztéw integracyjnych i przystankéw zintegrowanych transportu
zbiorowego;

e sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarach
potozonych wzdtuz drég krajowych i wojewddzkich, zarezerwowanych w studiach
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmin pod funkcje
mieszkaniowe, z zapewnieniem odpowiedniej obstugi komunikacyjnej tych terenéw
(ograniczenie budowy pojedynczych zjazdéw z tych drdg) oraz utrzymaniem funkcji
drogi.

W ramach C1 - K.1.3. RACJONALIZACJA ROZMIESZCZENIA ORAZ POPRAWA
DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ | USLUG PUBLICZNYCH W TYM
ZAKRESIE obowigzuje:

e zasada realizacji nowych oraz dostosowania istniejgcych obiektéw i urzgdzen, ustug
publicznych z uwzglednieniem potrzeb wszystkich uzytkownikbw, w tym o0séb
0 ograniczonej mobilnosci i percepcji, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.

Pozadane jest zapewnienie w planowaniu strategicznym i przestrzennym minimalnego
programu ustug publicznych, wilasciwego dla rangi oraz obszaru obstugi osrodka, zasada
lokalizacji podstawowych ustug publicznych z uwzglednieniem zapewnienia mozliwie
najmniejszych odlegtosci pomiedzy infrastrukturg podstawowych ustug publicznych a miejscem
zamieszkania, zapewnienia dostepu do infrastruktury podstawowych ustug publicznych, jako
jednego z podstawowych warunkéw dla otwierania nowych terenéw mieszkaniowych.

5.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

Gestos¢ zaludnienia

Opracowano na podstawie danych statystycznych GUS — Bank Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl/BDL/start
oraz Strategii Rozwoju Gminy Cedry Wielkie na lata 2016 — 2030, wrzesien 2015r., AMT Partner Sp. z o o., Gdarisk

— zgodnie z danymi Urzedu Gminy Cedry Wielkie na koniec 2014r. w 13 sotectwach na
terenie gminy zamieszkiwato 6 703 osob, z czego mezczyzni stanowili 49%, a kobiety
51%. Najwieksze sotectwa to: Cedry Wielkie, Cedry Mate, Koszwalty, Trutnowy. Zgodnie
z danymi UG Cedry Wielkie w latach 2010-2014 najwiekszy wzrost liczby mieszkancéw
dotyczyt sotectw: Woctawy, Cedry Wielkie i Cedry Mate;

— gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi 550s/km?;

— przyrost naturalny na 1000 ludnosci w gminie wynosit w 2015 r. 3,4, co jest wskaznikiem
wyzszym niz Srednia wojewddzka;

— struktura wieku gminy Cedry Wielkie jest strukturg ,relatywnie mtodg”, w 2015r. udziat
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym wynosit 21,2%, 66,0% w wieku produkcyjnym oraz
12,8% w wieku poprodukcyjnym;

— struktura ptci - na 100 mezczyzn przypadajg 102 kobiety;

— dane dotyczace liczby gospodarstw domowych dostepne sg z NSP 2002, kt6ry wykazat,
ze na terenie gminy Cedry Wielkie byto 1841 gospodarstw domowych, z czego 79,8% to
gospodarstwa rodzinne.

Saldo migracji
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Saldo migracji w latach 2006-2015 byto zmienne, przewazajg lata z dodatnim saldem migraciji,
jednakze w ostatnich latach byto nizsze i w 2015r. wyniosto -13.

Rynek pracy

Opracowano na podstawie danych statystycznych GUS — portal internetowy Polska w liczbach:
http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Cedry_Wielkie.

W gminie Cedry Wielkie 48,4% wszystkich pracujgcych ogétem stanowig kobiety, a 51,6%
mezczyzni. Wg danych z 2015r. przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie Cedry
Wielkie wynosi 3806,02 PLN, co odpowiada 91.70% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia
brutto w Polsce. Wsréd aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy Cedry Wielkie 589 oséb
wyjezdza do pracy do innych gmin, a 123 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak
wiec saldo przyjazdow i wyjazdéw do pracy wynosi - 466. 12,4% aktywnych zawodowo
mieszkancéw gminy Cedry Wielkie pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo,
towiectwo i rybactwo), 30,5% w przemysle i budownictwie, a 8,2% w sektorze ustugowym
(handel, naprawa pojazdéw, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i
komunikacja) oraz 8,2% pracuje w sektorze finansowym (dziatalnos¢ finansowa i
ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci). W pozostatych sektorach pracuje okoto
24,62%.

Stopa bezrobocia

W 2015r. stopa bezrobocia w gminie wynosita 4,1% i spadta w stosunku do roku 2014 r. Ok.
68% bezrobotnych to kobiety.

Gospodarka i przedsiebiorczosé

Opracowano na podstawie danych statystycznych GUS — Bank Danych Lokalnych https.://bdl.stat.gov.pl/BDL/start
oraz Strategii Rozwoju Gminy Cedry Wielkie na lata 2016 — 2030, wrzesien 2015r., AMT Partner Sp. z o o., Gdarisk
— w 2014r. liczba podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych w gminie wyniosta
503 (zauwazalna jest tendencja wzrostowa od 2010r.); ok. 75% podmiotow sektora
prywatnego stanowig osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg;

— w strukturze dziatalnosci gospodarczej wg sekcji PKD w 2014r. dominowaty: handel
hurtowy i detaliczny, przetwérstwo przemystowe, budownictwo, transport i gospodarka
magazynowa;

— wedtug danych Powszechnego Spisu Rolnego z 2010r. w gminie zarejestrowanych byto
352 gospodarstw rolnych, sposréd ktérych ponad 91% posiadata dochéd z dziatalnosci
rolniczej.

Mieszkania

Opracowano na podstawie danych statystycznych GUS — Bank Danych Lokalnych https.://bdl.stat.gov.pl/BDL/start
oraz Strategii Rozwoju Gminy Cedry Wielkie na lata 2016 — 2030, wrzesien 2015r., AMT Partner Sp. z o 0., Gdarisk

— zgodnie z danymi GUS na koniec 2015r na terenie gminy byto tgcznie 1840 mieszkan o
tgcznej powierzchni 161 805m?; przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita
w 2015r. 87,9m?;

— wspdtczynnik samodzielnosci zamieszkiwania wynosi okoto 1,15 co oznacza, ze na 100
mieszkan przypada 115 gospodarstw domowych;

— przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe wynosita w 2015r. 23,6m? i w
ostatnim dziesiecioleciu wzrosta o 2,9m?;

— wysoki jest wskaznik przecietnej liczby os6b na mieszkanie — 3,73 osoby, dla
wojewodztwa pomorskiego srednia wynosi 2,8;

— w 2015r w gminie byto 73 mieszkan komunalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej
4031m?;
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Edukacija

Opracowano na podstawie danych statystycznych GUS — portal internetowy Polska w liczbach:
http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Cedry_Wielkie.

Wg. danych z roku 2015 - 1 926 mieszkancow gminy Cedry Wielkie jest w wieku potencjalnej
nauki (3-24 lata) (w tym 957 kobiet oraz 969 mezczyzn). Wedtug Narodowego Spisu
Powszechnego z 2011 roku 18,9% ludnos$ci posiada wyksztatcenie wyzsze, 2,4% wyksztatcenie
policealne, 12,4% s$rednie ogodlnoksztatcgce, a 18,3% $rednie zawodowe. Wyksztatceniem
zasadniczym zawodowym legitymuje sie 22,4% mieszkancow gminy Cedry Wielkie,
gimnazjalnym 5,8%, natomiast 18,5% podstawowym ukonczonym. 1,3% mieszkancéw
zakonczyto edukacje przed ukonczeniem szkoty podstawowe;.

W poréwnaniu do catego wojewddztwa pomorskiego mieszkancy gminy Cedry Wielkie maja
analogiczny poziom wyksztatcenia. W$rod kobiet mieszkajgcych w gminie Cedry Wielkie
najwiekszy odsetek ma wyksztatcenie wyzsze (21,7%) oraz podstawowe, ukohczone (19,8%).
Mezczyzni najczesciej majg wyksztatcenie zasadnicze zawodowe (28,8%) oraz Srednie
zawodowe (20,0%).

17,4% mieszkancow gminy Cedry Wielkie w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) zalicza sie do
przedziatu 3-6 lat - wychowanie przedszkolne (17,0% ws$réd dziewczynek i 17,8% wsréd
chtopcéw). Na tysigc dzieci w wieku przedszkolnym 718 uczeszcza do placowek wychowania
przedszkolnego. Na jedno miejsce w placéwce wychowania przedszkolnego przypada 2,07
dzieci w wieku przedszkolnym.

W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie podstawowym (7-12 lat) ksztatci sie 25,1% ludno$ci
(24,9% wsréd dziewczynek i 25,4% wsréd chtopcéw). Na 1 oddziat w szkotach podstawowych
przypada 15 uczniow. Wspotczynnik skolaryzacji brutto (stosunek wszystkich oséb uczgcych sie
w szkotach podstawowych do oséb w wieku 7-12 lat) wynosi 83,54%.

Wsrdd mieszkancéw w wieku potencjalnej nauki 12,6% zalicza sie do przedziatu 13-15 lat -
ksztatcenie na poziomie gimnazjalnym (12,1% ws$réd dziewczyn i 13,0% wsrod chtopakow). Na
1 oddziat w szkotach gimnazjalnych przypada 21 uczniéw. Wspétczynnik skolaryzacji brutto
(stosunek wszystkich 0s6b uczacych sie w szkotach gimnazjalnych do oséb w wieku 13-15 lat)
wynosi 88,43.

W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie ponadgimnazjalnym (16-18 lat) ksztatci sie 19,3%
mieszkancow (19,7% wsrdd dziewczyn i 18,8% wsrdd chtopakow).

W przedziale wiekowym odpowiadajgcym edukacji w szkotach wyzszych (19-24 lat) znajduje sie
25,6% mieszkancow gminy Cedry Wielkie w wieku potencjalnej nauki (26,2% kobiet i 25,1%
mezczyzn).

Finanse

Opracowano na podstawie danych statystycznych GUS — portal internetowy Polska w liczbach:
http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Cedry_Wielkie

Suma wydatkoéw z budzetu gminy Cedry Wielkie wyniosta w 2015 roku 33,8 min ztotych, co daje
4,9 tys ziotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkéw o 30.3% w
poréwnaniu do roku 2014. Najwieksza czes¢ budzetu gminy Cedry Wielkie - 27.8% zostata
przeznaczona na Dziat 900 - Gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska. Duzg czes¢
wydatkéw z budzetu przeznaczona zostata na Dziat 801 - Oswiata i wychowanie (23.9%) oraz
na Dziat 852 - Pomoc spoteczna (12.8%). Wydatki inwestycyjne stanowity 11,0 min ztotych,
czyli 32,6% wydatkéw ogétem. Suma dochodéw do budzetu gminy Cedry Wielkie wyniosta w
2015 roku 33,5 min ztotych, co daje 4,9 tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca.
Oznacza to wzrost dochodéw o 21.8% w porownaniu do roku 2014. Najwieksza czesc
dochodow wygenerowat Dziat 756 - Dochody od o0s6b prawnych, fizycznych i od innych
jednostek (33.7%). Duza czes¢ wptywdw pochodzi z Dziat 758 - Rézne rozliczenia (24.3%) oraz
z Dziat 900 - Gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska (18.1%). W budzecie gminy Cedry
Wielkie wptywy z tytutu podatku dochodowego od o0séb fizycznych wynosity 441 ztotych na
mieszkanca (9,0%), natomiast dochdd z tytutu podatkéw dochodowych od oséb prawnych
wynosit 6,9 ztotych na mieszkanca (0,1%).
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Jakos¢ zycia
Krétka analiza sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy Cedry Wielkie wskazuje na jej
korzystng sytuacje na tle catego zbioru gmin wiejskich i miejsko-wiejskich w woje-
wodztwie pomorskim. Objawia sie to:
e wysokim saldem migracji, Swiadczgcym o atrakcyjnosci zycia w bezposrednim
otoczeniu Aglomeracji Trojmiasta;

e znaczgcg liczbg zarejestrowanych firm $Swiadczacg o poziomie operatywnosci
mieszkancéw;

e matym bezrobociem, z silng tendencje spadkowa;

e relatywnie wysokim wzrostem zainteresowania rozwojem budownictwa mieszka-
niowego jednorodzinnego;

e stosunkowo korzystnymi wskaznikami swiadczacymi o jako$ci warunkow edukaciji
na poziomie podstawowym;
e bardzo wysokg aktywnoscig inwestycyjng, wskazujacg na poprawe warunkéw zycia
w gminie.
Zarys profilu spoteczno-ekonomicznego gminy Cedry Wielkie na tle 98 gmin wiejskich i
miejsko-wiejskich wojewddztwa pomorskiego wskazuje na relatywnie wysokg jakos¢
zycia jej mieszkancow.
Opracowano na podstawie danych statystycznych GUS — Bank Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl/BDL/start
oraz Strategii Rozwoju Gminy Cedry Wielkie na lata 2016 — 2030, wrzesien 2015r., AMT Partner Sp. z o o., Gdarisk

Ustugi dla ludnosci

W gminie funkcjonuja 4 szkoty podstawowe oraz 2 zespoty szkédt (szkota podstawowa
i gimnazjum) w miejscowosciach Cedry Mate, Cedry Wielkie, Giemlice, Woctawy. W Cedrach
Wielkich funkcjonuje Przedszkole Samorzadowe, kitdére posiada oddziat zamiejscowy w
Koszwatach. Ponadto w gminie dziata zesp6t niepublicznych okienek przedszkolnych (Cedry
Wielkie, Trutnowy, Dtugie Pole).

W Cedrach Wielkich znajduje sie Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej, a ponadto
w Giemlicach funkcjonuje Osrodek Rewalidacyjno-Wychowawczy (specjalistyczna placoéwka
oswiatowa, przeznaczona dla dzieci i mtodziezy z uposledzeniem umystowym w stopniu
gtebokim, znacznym i umiarkowanym ze sprzezonymi niepetnosprawnosciami).

Dziatalnoscig kulturalng zajmuje sie na terenie gminy przede wszystkim Zutawski Osrodek
Kultury i Sportu w Cedrach Wielkich z Gminng Bibliotekg Publiczng i Gminnym Centrum
Informacji oraz liczne organizacje pozarzadowe i stowarzyszenia (np. kluby sportowe, kluby
gospodyn wiejskich, stowarzyszenia na rzecz odnowy i rozwoju wsi). W Ditugim Polu
funkcjonuje Centrum Sportowo-Rekreacyjne.

Opieka zdrowotna realizowana jest w Przychodni Cedry Wielkie filia ETER-MED, atakze w
poradni stomatologicznej. W miejscowosci gminnej znajduje sie apteka.

W poszczegdlnych miejscowosciach znajdujg sie urzgdzone tereny sportowo-rekreacyjne —
boiska, place zabaw oraz sale gimnastyczne przy szkotach.

Mozna stwierdzi¢, ze poziom dostepnosci do podstawowych ustug jest dobry.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | ICH MIENIA
6.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE
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Informacje

Caty obszar gminy potozony jest na terenach zmeliorowanych. Potencjalnie teren ten
zagrozony jest zalaniem i podtopieniem przez wody Wisty, wystepujgce z koryta
w okresach wiosennych i letnich wezbran. Stopien zagrozenia zalezny w duzej mierze
od stanu zachodniego watu Wisty na odcinku od Tczewa po Swibno.

Pétnocna cze$¢ Zutaw zagrozona jest powodzig odmorskg. Zabezpieczenie przed tymi
wodami stanowig wrota przeciwsztormowe (Przegalina-Ptd., Trzcinisko — Wisdlinka) i
przeciwpowodziowe oraz pompownie przeciwpowodziowe (sztormowe) i $luzy (Kanat
Sledziowy i Piaskowy).

Wg PZPWP W ramach C1 - K.1.4. ZAPOBIEGANIE | OGRANICZANIE SKUTKOW POWODZI
ORAZ INNYCH ZAGROZEN NATURALNYCH obowigzujg ustalenia:

Zasada uwzgledniania i okreslania w lokalnych dokumentach planistycznych rozwigzan
opartych na zintegrowanym gospodarowaniu zasobami wodnymi w obrebie zlewni — w oparciu
0 dziaty wodne (naturalne granice zlewni niezaleznie od podziatdw administracyjnych); brak
uwzglednienia tej zasady w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy wymaga indywidualnego uzasadnienia w tym dokumencie.

Zasada wskazywania w gminnych dokumentach planistycznych sposobdéw podnoszenia
retencyjnej pojemnosci zlewni, jako elementéw ochrony przed powodzig i suszg(...).

Dziatania: Budowa, przebudowa i odbudowa infrastruktury przeciwpowodziowej (watéw
przeciwpowodziowych, kanatéw ulgi, wrét sztormowych, stanowiska postojowego dla
lodotamaczy itp.), w ramach pakietu inwestycji strategicznych planowanych do wdrozenia w |
cyklu planistycznym Programu dziatan dla Planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla
Regionu Wodnego Dolnej Wisty (...), w tym m.in. do 2020 roku:

— ochrona przed wodami powodziowymi dolnego odcinka Wisty od Wtoctawka do jej ujscia
do Zatoki — przebudowa ostrég na rzece Wisle w km 933-847;

— przebudowa stacji pomp (...) Koszwaty 7 i 13 (gm. Cedry Wielkie);

— przebudowa watéw przeciwpowodziowych rzeki Mottawy i Czarnej tachy (gm. Pruszcz
Gdanski, Suchy Dab, Cedry Wielkie);

— budowa obiektu odcinajgcego na Kanale Wysokim (gm. Cedry Wielkie);

— przebudowa watéw przeciwpowodziowych Kanatébw Sledziowego, Piaskowego,
Gotebiego, Wysokiego (gm. Pruszcz Gdanski, Cedry Wielkie);

po 2020 roku: zadania przewidziane do realizacji w ramach Programu Kompleksowego
zabezpieczenia przeciwpowodziowego Zutaw do roku 2030 - etap Il i IV.

Ponadto pozadane jest dostosowanie przeznaczenia, sposobu i intensywnosci
zagospodarowania terenu na obszarach wystepowania do charakteru, skali i rodzaju zagrozen
naturalnych, w szczegolnosci powodziowych, dostosowanie stopnia i sposobu zabezpieczenia
przeciwpowodziowego do charakteru, funkcji, przeznaczenia oraz istniejgcego
zagospodarowania terenu, realizacji nowej infrastruktury przeciwpowodziowej wowczas, gdy
zagrozenia powodziowego nie mozna ograniczy¢ przez dziatania nietechniczne.

Zutawy Wislane sg obszarem wyjgtkowym na terenie Polski, zaréwno ze wzgledu na warunki
naturalne, jak i prowadzong tu od kilkuset lat dziatalno$¢ cztowieka. Stanowig one unikatowy
system przyrodniczo-techniczny, ktérego funkcjonowanie zalezne jest od utrzymywanej przez
ludzi infrastruktury przeciwpowodziowej, chronigcej przed zalaniem terenéw depresyjnych lub
potozonych na poziomie bliskim Sredniej wody w Wisle i morzu. Zwigkszenie skutecznosci
ochrony przeciwpowodziowej stymuluje wzrost potencjatu dla zrbwnowazonego rozwoju Zutaw.

Dla Gminy Cedry Wielkie zostaty sporzgdzone Mapy zagrozenia powodziowego oraz Mapy
ryzyka powodziowego dla rzeki Wisty i Martwej Wisty zastepujgc na tym odcinku
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dotychczasowe studium ochrony przeciwpowodziowej. Mapy te zostaly opublikowane na
Hydroportalu (http://mapy.isok.gov.pl/) oraz ostateczne wersje map zostaty przekazane przez
Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodne w dniu 15 kwietnia 2015 r jednostkom
administracji wskazanym w ustawie Prawo wodne (art. 88f ust. 3) jako oficjalne dokumenty
planistyczne stanowigce podstawe do podejmowania dziatah zwigzanych z planowaniem
przestrzennym i zarzgdzaniem kryzysowym.

Na mapach =zagrozenia powodziowego przedstawiono obszary o  okreslonym
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi:
1. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Q 0,2%);
2. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz
na 100 lat (1%),
3. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Q 10%),
oraz obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku:
e zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
e zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego (budowli ochronnych pasa

; Obszary zagrozenia powodzig uwzglednia sie przy
sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zakres prac
inwestycyjnych i modernizacyjnych jest okreslony w planach i projektach Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej oraz Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych

Wojewddztwa Pomorskiego.

Ustalenia i wnioski

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

e niedopuszczalna jest zabudowa dolin rzecznych i obszaréw narazonych na zalanie
wezbranymi wodami powodziowymi. Nalezy tworzy¢ warunki zatrzymania wod
deszczowych w miejscu ich opadania, tworzy¢ wodom przestrzen umozliwiajgcg
opdzniony odptyw;

e w celu ochrony unikatowego krajobrazu zutaw oraz w celu umozliwienia prowadzenia
dalszego, zrownowazonego rozwoju gospodarczego i inwestycyjnego gminy z
zachowaniem jej waloréw (do ktérych rowniez nalezy zaliczy¢ unikatowy system
przyrodniczo — techniczny) nalezy podjg¢ kompleks dziatann — w tym nalezy poprawic
rozpoznanie zagrozen powodziowych i przeciwdziata¢ im poprzez:

— opracowanie map zagrozenia i ryzyka powodziowego oraz planéw zarzadzania
ryzykiem powodzi,

— poprawienie istniejgcego systemu ochrony przeciwpowodziowej, poprzez
przebudowe, odbudowe i budowe urzadzen ochrony przed powodzia,

— przeprowadzenie renaturyzacji niektérych srodowisk wodnych i od wody zaleznych
w celu zwiekszenia ich odpornosci na zagrozenie powodziowe,

— prowadzi¢ dziatania edukacyjne dla spofeczenstwa oraz informowaé w zakresie
ochrony przeciwpowodziowej.,

— w planach miejscowych oraz innych planach i programach rozwoju gminy nalezy
ktas¢ nacisk na utrzymanie prawidtowo funkcjonujgcej ochrony przeciwpowodziowe;j
gminy oraz catego regionu.
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Zwiekszenie skutecznosci ochrony przeciwpowodziowej zastymuluje wzrost potencjatu dla
zrbwnowazonego rozwoju gminy co pozwoli na osiggniecie efektow w sferze spoteczno-
kulturowej, gospodarczej, a czesciowo takze ekologiczne;.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

7.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Informacije

Wg PZPWP gmina Cedry Wielkie znajduje si¢ w zasiggu OBSZARU METROPOLITARNEGO
oraz OBSZARU FUNKCJONALNYEGO ZULAWY. Dla ww. obszaru obowigzuje:

e zasada dostosowywania przeznaczenia, sposobu i intensywnosci zagospodarowania
terenu na obszarach wystepowania do charakteru, skali i rodzaju zagrozen naturalnych,
w szczegolnosci powodziowych;

e zasada ograniczania zabudowy na obszarach produkc;ji rolnej;

e zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i uwzglednienia waloréw krajobrazowych przy
lokalizowaniu stref inwestycyjnych przy weztach drogowych w ciggu drogi ekspresowej
S7;

e zasada ochrony urozmaiconych form rozplanowania wsi: ulicowo-placowych — ukfad
uwzgledniajgcy wydtuzone wspdlne wnetrze dla mieszkancéw, tzw. ,nawsie” (np. Cedry
Wielkie).

W zakresie turystyki na terenie gminy za wiodgcg uznaje sie funkcje turystyki
krajoznawczej i agroturystycznej, dodatkowo zas funkcje turystyki rowerowej, wodnej
oraz turystyki tranzytowej i rekreacji weekendowe.

Wg PZPWP w ramach C2 - K.2.3. WZMACNIANIE CALOROCZNEJ | ATRAKCYJNEJ OFERTY
TURYSTYCZNEJ W OPARCIU O ZASOBY | WALORY PRZYRODNICZO-KULTUROWE,
KRAJOBRAZOWE | FUNKCJE METROPOLITALNE obowigzujg ustalenia:

Zasada ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych, na ktére sktadaja sie:
trasa nr 2 (R-9 Wislana Trasa Rowerowa Lewobrzezna/Bursztynowa): Swibno (m. Gdansk) -
Cedry Wielkie - Suchy Dab - Tczew - Tczew (m.) - Subkowy - Pelplin - Gniew — Gniew (m.) -
Wiosto Duze (gm. Gniew) - woj. kujawsko-pomorskie (przebieg zgodny z trasg Euro Velo EV 9);

trasa nr 118: Malbork (m.) - Malbork - Mitoradz - Tczew (m.) - Tczew - Pszczétki — Suchy Dab -
Cedry Wielkie - Przegalina (m. Gdansk) oraz nr 136 oraz zasada ksztattowania
ponadregionalnych i regionalnych szlakébw wodnych:  Martwej Wisty i Mottawy oraz
Srodlgdowych zeglarskich w oparciu o Miedzynarodowe Drogi Wodne E-70 i E-40.

Ponadto nalezy podjg¢ nastepujace dziatania:

e budowa miedzynarodowej trasy rowerowej R-9 wraz z trasami dojazdowymi (Tabl. 8,
pkt. 2): nr 2 (Wislana Trasa Rowerowa Lewobrzezna/Bursztynowa): Swibno (m.
Gdansk) - Cedry Wielkie - Suchy Dab - Tczew - Tczew (m.) — Subkowy - Pelplin - Gniew
- Gniew (m.) - Wiosto Duze (gm. Gniew) - woj. kujawsko-pomorskie,(...);

e rozwijanie zagospodarowania turystycznego szlakéw kajakowych przez budowe
i modernizacje p6l biwakowych (m.in. urzadzanie i wyposazanie w sanitariaty, suszarnie
dla kajakéw, przytacza energetyczne i oswietlenie), stanic oraz punktow etapowych,
miejsc wodowania i wyjmowania kajakéw, miejsc przenoski przy przeszkodach oraz
kompleksowe oznakowanie szlakéw i dojazdéw do przystani, przede wszystkim: do
2020 roku: na rzekach objetych przedsiewzieciem Kajakiem przez Pomorze (Pomorskie
Szlaki Kajakowe): (...) Martwa Wista, Mottawa, (...);
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e budowa, rozbudowa i modernizacja sieci portéw jachtowych, przystani zeglarskich
i miejsc cumowania, mogacych wspottworzyé spojng oferte turystyczng, dajagca turyscie
wodnemu mozliwos¢ przybicia do kei lub dtuzszego przystanku w interwale
kilkugodzinnym, przy kluczowym zatozeniu bezpieczenstwa zeglugi, w szczegdlnosci
przez rozwijanie zagospodarowania turystycznego: do 2020 roku: Miedzynarodowe;j
Drogi Wodnej E-40 oraz innych rzek Zutaw: budowa i rozbudowa portéw zeglarskich:
Btotnik (gm. Cedry Wielkie);

e wykorzystanie turystyczne zasobow i walorow kulturowych regionu przez rozwdj
infrastruktury turystycznej w miejscowosciach potozonych na szlakach kulturowych:
Szlak historii Zutaw obejmujgcy dwa szlaki: Menonitow i Doméw podcieniowych
ukazujgcy wyjgtkowe walory krajobrazowe Zutaw; obejmuje szereg miejscowosci:
Kiezmark, Leszkowy, Mitocin, Trutnowy, Woctawy, Zutawki (gm. Cedry Wielkie)(...);
szlak wodny im. Stefana Batorego: Nogat i Wista — w kierunku Bydgoszczy.

Ustalenia i wnioski

W systemie osrodkdéw ustugowych sieci osadniczej, miejscowos¢ Cedry Wielkie
pozostanie osrodkiem gminnym. Do najwazniejszych kierunkéw dziatan dotyczgcych
ksztattowania przestrzennej struktury sieci osadniczej na obszarze gminy nalezg:

e Kksztattowanie zintegrowanego systemu transportowego z uwzglednieniem ksztat-
towania catosci relacji wptywajgcych na transportochtonnosé;

e strukturalizacja sieci osadniczej — tak, by nowe tereny mieszkaniowe lub nowe,
tacznie z istniejgcymi, tworzyty skupione jednostki osadnicze wyposazone
w osrodki ustugowe, przynajmniej poziomu podstawowego, o racjonalnej do nich
dostepnosci. Zespoty takich jednostek (miejscowosci, osiedli) powinny tgczy¢ sie,
tworzac uktady przestrzenne o lokalizacji i geometrii respektujgcych uwarun-
kowania ekofizjograficzne, cechy krajobrazu i walory kulturowe oraz wzgledy
ekonomiczne i funkcjonalne (do najbardziej racjonalnych struktur nalezg ukfady
pasmowe, ale lokalne warunki mogg uzasadnia¢ i inne struktury);

Gtéwne kierunki przeksztatcen w zakresie turystyki krajoznawczej i agroturystyczne;:

e rozwdj turystyki krajoznawczej uwzgledniajgcy dziedzictwo kulturowe Zutaw
Wislanych;

e zagospodarowanie i rozwdj turystyki w pasmie Wisty — wyznaczenie szlakow
pieszych i bulwarow, szlakéw rowerowych oraz miejsc rekreacyjnych wzdtuz rzeki w
ujeciu systemowym, w powigzaniu z cennymi miastami i walorami srodowiskowymi i
kulturowymi w ich najblizszym sasiedztwie (Gdansk, Tczew);

e realizacja infrastruktury organizujgcej penetracje turystyczng (szlaki piesze i ro-
werowe, miejsca piknikowe);

e petniejsze wykorzystanie sieci osadniczej, szczegblnie wiekszych wsi, do realizaciji
bazy noclegowej i rekreacyjnej, adaptacja obiektéw architektury wiejskiej na baze
noclegowa;

e poprawa dostepnosci turystycznej poprzez usprawnienie dostepnosci komuni-
kacyjnej;
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rozw0j agroturystyki, obejmujgcej pobyty wypoczynkowe na terenach wiejskich
w gospodarstwach rolnych i prywatnych domach, na terenach odznaczajgcych sie
wysokimi walorami krajobrazu;

Gtéwne kierunki przeksztatcen w zakresie turystyki rowerowej, wodnej oraz rekreaciji
weekendowej:

realizacja planowanych tras rowerowych; stworzenie zintegrowanego systemu
szlakoéw pieszych i rowerowych w powigzaniu z innymi systemami w regionie;

w miare wzrostu natezenia ruchu rowerowego dagzenie do podnoszenia stan-
dardow technicznych tras rowerowych, jak i ich otoczenia, w tym zapewnienia
miejsc parkingowych przy weziach przesiadkowych, przystankach PKS, szkofach,
urzedach itp.;

zagospodarowanie turystyczne planowanych szlakéw wodnych, przystosowanie ich
do rekreacji, stworzenie przystani wodnych, miejsc biwakowych do potrzeb sptywéw
kajakowych;

ksztattowanie warunkdéw wypoczynku na obszarach podmiejskich i z poszano-
waniem istniejgcych struktur przyrodniczych oraz ksztattowanie nowych waloréw w
dostosowaniu do spotecznego zapotrzebowania na tereny wypoczynkowe;

ochrona i rewaloryzacja wedkarskiej przestrzeni rekreacyjnej, budowa stanic
wedkarskich;

tworzenie warunkow do rozwoju turystyki tranzytowej wzdtuz drogi S7.

7.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE
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PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

ZALOZENIA DO PROGNOZY

Do prognozy liczby ludnosci, liczby aktywnych zawodowo oraz gospodarstw domowych

korzystano z nastepujgcych danych:

— struktura ludnosci wg ptci i wieku dla gminy wiejskiej Cedry Wielkie na dzien 31 Xl 2015r.
na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego;

— tablice dtugosci trwania zycia na okres obecny najbardziej przystajgce do rejestrowanej
w gminie liczby zgondw. Zatozono wydtuzanie sie sredniej dtugosci jego trwania, na skutek
stopniowej poprawy jakosci zycia;

— wartosci wspotczynnikdw ptodnosci kobiet przyjete do prognozy urodzen otrzymano réwniez
z ,dopasowania”" do wykazywanej liczby urodzen w gminie. Przyjete do prognozy
wspétczynniki wyznaczajg dzietnos¢ dla kobiet 1,38 dziecka urodzonego przez kobiete
w catym okresie rozrodczym tzn. w wieku od 15 do 49 lat. Zatozono, ze dzietnosci bedzie
ulegata poprawie (reakcja na program 500+) i od roku 2020 przyjeto dzietnosé na poziomie
1,52. Jest to dzietnos¢ nizsza od dzietnosci w wielu regionach wojew6dztwa pomorskiego
np. na Kaszubach, zdecydowanie niezapewniajgca reprodukcji prostej czyli
zastepowalnosci pokolen.

Do okreslenia danych wyjsciowych do prognozy opierano sie na nastepujacych danych:

Urodzenia |  Zgony nﬁslrggji
2006 68 =0 o
2007 66 € —
2008 100 LS 14
2009 74 = —
2010 78 0 —
2011 70 =5 —
2012 75 44 —
2013 82 47 =
2014 70 €5 7
2015 83 €0 —

Trudniejszym zatozeniem do sporzadzenia prognozy jest okreslenie przysztego strumienia
migracji. Jak wida¢ w przedstawionej powyzej tabeli w ostatnich latach mamy do czynienia
z zmiennym saldem migracji w gminie. Srednie roczne saldo migracji w ostatnich 10 latach
wynosito plus 27 oséb, ale w ostatnich 5 latach wynosito juz tylko plus 14 osoby. Wydaje sie, ze
faktyczne saldo migracji ze wzgledu na rozluznienie przepiséw dotyczgcych obowigzku
meldowania moze r6zni¢ sie od odnotowywanego w statystykach. Tysigce ludzie w kraju latami
przebywajg poza miejscem zameldowania, dlatego do danych statystycznych dotyczacych
migracji nalezy podchodzi¢ z duzg rezerwa. Otwarcie zachodniego rynku pracy spowodowato
wzrost wyjazdéw do pracy za granice, ktére w przypadku mtodych rocznikow zakonczy¢ sie
mogg catkowitg emigracjg. Ze wzgledu na rozbudowe infrastruktury szczegélnie komunikacyjnej
gmina Cedry Wielki staje sie jedng z gmin stanowigcych ,zaplecze sypialniane” dla aglomeraciji
tréjmiejskiej. Do prognozy zatozono wiec, ze naptyw bedzie trwat w dalszym ciggu i przyjeto
jego wielkos¢ plus 20 os6b rocznie W prognozie liczby gospodarstw domowych oparto sie na
prognozach GUS dotyczacych S$redniej liczby oséb ogétem jak i oséb dorostych w
gospodarstwie domowym na terenach wiejskich.

WYNIKI PROGNOZY
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Tabl. 1 Prognoza liczby ludnosci gminy Cedry Wielkie wedtug spoteczno- ekonomicznych grup wieku

Funkcjonalne grupy Rok 2015 | 2020 | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2045
wieku Ogétem 6868 | 7059 | 7217 | 7310 | 7363 | 7353 | 7311
Ztobkowa 0-2 223 | 223 | 204 | 187 | 179 | 174 | 171
3-5 248 | 235 | 220 | 201 | 187 | 182 | 177

Przedszkolna, w tym:
6 87 64 73 68 64 61 59
Szkoty podstawowej 7-12 484 | 531 | 468 | 453 | 415 | 387 | 375
Gimnazjalna 13-15 242 | 237 | 263 | 250 | 235 | 215 | 197
Liceum profi|owanego, 16-17 170 155 199 153 158 147 140
szkoty zawodowej 18 104 | 70 79 | 81 80 75 68
Studencka 19-24 591 552 | 480 | 555 | 498 | 495 | 457
Produkcyjna w tym: | 18-59K/64M | 4533 | 4479 | 4450 | 4507 | 4513 | 4366 | 4149
Mobilna 25-44 2961 | 2883 | 2727 | 2595 | 2428 | 2329 | 2239
Niemobilna 45-59/64 1572 | 1596 | 1724 | 1912 | 2085 | 2036 | 1910
Poprodukcyjna  60/65 i wiecej| 881 | 1136 | 1340 | 1492 | 1612 | 1821 | 2042

Zmiany liczby ludnosci w grupach wiekowych w miescie w latach 2015 - 2045

Osoby w tys.
5,0 -

4,0 -

3,0

2,0 -
produkcyjny
1,0 - poprodukeyjny

przedprodukcyjny

D,D T T T T T T
2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045

Tabl. 2 Struktura wieku ludnosci wg prognozy pomigracyjnej

Grupa wieku 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045




Ogotem 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
0-2 3,2 3,2 2,8 2,6 2,4 24 2,3
3-5 3,6 3,3 3,1 2,7 2,5 2,5 2,4

6 1,3 0,9 1,0 0,9 0,9 0,8 0,8
7-12 7,0 7,5 6,5 6,2 5,6 5,3 5,1
13-15 3,5 3,4 3,6 3.4 3,2 2,9 2,7
16-17 2,5 2,2 2,8 2,1 2,2 2,0 1,9

18 1,5 1,0 1,1 1,1 1,1 1,0 0,9
19-24 8,6 7,8 6,7 7,6 6,8 6,7 6,3

18-59/64 66,0 63,5 61,7 61,7 61,3 59,4 56,8

18-44 43,1 40,8 37,8 35,5 33,0 31,7 30,6
45-59/64 22,9 22,6 23,9 26,2 28,3 27,7 26,1
60/65-wiecej 12,8 16,1 18,6 20,4 21,9 24,8 27,9
Ludnos¢ gminy Cedry Wielkie wedtug ptci i wieku w roku:
2015 2045
Tabl.3 Dynamika zmian liczby ludnos$ci
2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045
ogétem 100,0 102,8 105,1 106,4 107,2 107,1 106,4
0-17 100,0 99,3 98,1 90,2 85,1 80,2 77,0
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6-17 100,0 100,3 102,0 93,9 88,7 82,4 78,4

18-59/64 100,0 98,8 98,2 99,4 99,6 96,3 1S

60/65 i wiecej 100,0 128,9 152,0 169,3 182,9 206,7 231,8

Tabl.4 Prognoza liczby gospodarstw domowych

Rok Liczba Dynamika wzrostu | Okres poprzedni =
gospodarstw rok 2015=100 100%
2015 szac. 2100 100,0
2020 2200 104,8 104,8
2025 2350 111,9 106,8
2030 2500 119,0 106,4
2035 2600 123,8 104,0
2040 2550 121,4 98,1
2045 2500 119,0 98,0

Tabl.5 Prognoza aktywnych zawodowo

Rok | Aktywni zawodowo | DYNamika warostu | Okres poprzedni =
2015 szac. 3200 100,0
2020 3200 100,0 100,0
2025 3200 100,0 100,0
2030 3250 101,6 101,6
2035 3250 101,6 100,0
2040 3150 98,4 96,9
2045 3050 95,3 96,8

OMOWIENIE WYNIKOW PROGNOZY

W przypadku spetnienia sie przyjetych zatozen sytuacja demograficzna w gminie Cedry
Wielkie bedzie przedstawiata sie nastepujgco. Do roku 2035 liczba mieszkancéow bedzie
stopniowo wzrastata — wzrost 7% - o okoto 500 os6b po czym nastepowat bedzie bardzo
powolny jej spadek. W roku 2045 jej stan bedzie wyzszy od obecnego o okoto 450 os6b co przy
prognozowanym spadku liczby ludnosci dla Polski swiadczy o atrakcyjnosci gminy. W latach
obejmujgcych prognoze nastepowac bedg istotne zmiany w strukturze wieku ludnosci. Zmiany
te wptyng w duzym stopniu na potrzeby spoteczno-gospodarcze rozwoju gminy. Prognoza
wykazuje, ze liczba dzieci i mitodziezy (0-17) spadnie o okoto 330 (fj. o 23%). Zblizony
procentowy spadek w stosunku do stanu obecnego nastgpi w grupie szkolnej (6-17) — 21,6%.
Znacznemu zmniejszaniu réwniez bedzie ulegata spotecznos¢ w grupie produkcyjnej (18-
59/64). Liczba oséb w tym przedziale wiekowym obnizy sie do roku 2045 okoto 380 o0s6b tj.
okoto 8,5%.
Najwieksze zmiany jednak nastgpig w grupie poprodukcyjnej (60/65 i wiecej). Tu bedzie
nastepowat bardzo znaczacy przyrost liczebnosci, aby w kohcu prognozowanego okresu
wzrosngé¢ az o okoto 1160 osdb - 130% w stosunku do stanu obecnego. 28% spotecznosci
gminy Cedry Wielkie w 2045 roku stanowi¢ bedg przedstawiciele grupy emerytalnej.
Dynamiczny wzrost najstarszej grupy wieku wymusza¢ bedzie zwiekszong potrzebe rozwoju
opieki nad grupg trzeciego wieku. Tak duze zmiany w strukturze wieku mieszkancéw gminy
oczywiscie wptyng na prognozowang liczbe aktywnych zawodowo jak i iloS¢ gospodarstw
domowych. Jezeli spetnig sie zatozenia przyjete do wykonania prognozy to do roku 2045
nastgpi w gminie okoto 5% spadek liczby aktywnych zawodowo. llos¢ gospodarstw domowych
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bedzie zwigkszata sie do roku 2035 — wzrost 24% po czym nastepowaé bedzie jej powolny
spadek. Niewatpliwie bedzie zmieniac sie ich struktura, bedg to gospodarstwa mniejsze.

ZAPOTRZEBOWANIE TERENOW POD BUDOWNICTWO WYNIKAJACE Z
PROGNOZY DEMOGRAFICZNEJ

Jezeli uznamy, ze dane statystyczne dotyczace warunkéw zamieszkania mieszkancow

na terenie gminy Cedry Wielkie odzwierciedlajg stan faktyczny w koncu 2015 roku wg GUS byto
1840 mieszkan, to szacunkowy wskaznik samodzielnosci zamieszkania w gminie wynosi okofo
1,15. Mozna powiedzie¢, ze w przyblizeniu w 100 mieszkaniach zamieszkuje 115 gospodarstw
domowych. Jednak samodzielnos¢ zamieszkania jest wyliczana na podstawie prognozowanej
(szacunkowej), a nie rzeczywistej liczbie gospodarstw, ktérej wielkos¢ znamy tylko ze spiséw
powszechnych. Rzeczywistg liczbe gospodarstw na terenie gminy podaje NSP 2002 (15 lat
temu) i wéwczas byto ich 1841. Zdecydowanym czynnikiem wptywajgcym na zapotrzebowanie
terenédw pod budownictwo bedzie wiec poprawa wskaznikédw zamieszkania takich jak:
przecietha powierzchnia uzytkowa mieszkania, czy przecietna powierzchnia uzytkowa
przypadajaca na mieszkanca.
W koncu 2015 roku w gminie Cedry Wielkie przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania wg
GUS wynosita 87,9 m? i w ostatnim dziesiecioleciu wzrosta o0 9,3 m?a przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na osobe 23,6 m? i w tym czasie wzrosta o 2,9 m#Jezeli tempo przyrostu
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe w prognozowanym 30 letnim okresie
miatoby by¢ utrzymane to przyrost powierzchni mieszkaniowej wyniesie okoto 80 tys. m? co
odpowiadatoby okoto 500 mieszkan. Oprécz budowy nowych doméw zaktada¢ nalezy nasilenie
procesu modernizacji i rozbudowy istniejgcych obiektéw na posiadanych dziatkach zwigzanych
z przejmowaniem ich przez kolejnych nastepcéw. Mozna przypuszczac, ze wiekszo$¢ nowych
mieszkan powstanie na terenach juz obecnie przeznaczonych pod zabudowe.

WYNIKI PRZEPROWADZONEGO BILANSU terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w gminie Cedry Wielkie — STANOWIA ODREBNE OPRACOWANIE DO
DOKUMENTU ZMIANY STUDIUM
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Funkcje Zapotrzebowanie na nowe Szacunkowa chtonno$¢ terenéw przeznaczona pod okreslone funkcie w gminnych
terendw tereny inwestycyjne (okre$lone | dokumentach planistycznych
na podstawie przygotowanego
bilansu) do MPZP SUIKzP CHLONNOSC tacznie
2045r. Miejscowy plan Studium Uwarunkowar i MPZP
okreslone przez powierzchnie zagospodarowania Kierunkow Zagospodarowania
uzytkowa w m? przestrzennego - przepis prawa | Przestrzennego — wyraza polityke * WNIOSKI
przestrzenng gminy SUiKZP
powierzchni powierzchnia powierzchnia uzytkowa w m? powierzchnia uzytkowa w
awha uzytkowa w m? m?2
MU 111 531 m? 207,5ha | 219303 m? 39 340 m? 258 643 m? Ustalona w dokumentach gminnych chtonno$¢
tereny przekracza zapotrzebowanie o 147,112 m?
zabudowy 0
mieszkaniowej i °k- 130 /0
mieszkaniowo-
ustugowe;
u 4 000 m? 45 ha 59 677 m? 700 m2 60 377 m? Ustalona w dokumentach gminnych chtonnos¢
tereny przekracza zapotrzebowanie o 56 377 m2
zabudowy 0
us}ugowej Ok. 1400 /0
PU W analizie zapotrzebowania na 130 ha 104 400 m? 273 600 m? 378 000 m? -
teren nowe tereny o funkgji
y gospodarczej odstepuije sie od
zabudowy P :
rodukevine - okreslenia ich maksymaine;
P Ss%ld ?\I/{/e(') powierzchni, gdyz szacunki takie
gowey sq obarczone zbyt duzym
marginesem btedu.
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Grunty oséb fizycznych, stanowig dominujgcg grupe wtasnosci, zajmujg ponad 69%
powierzchni catej gminy. W okresie ostatnich 7 lat (od roku 2002 — dane ze Studium z
2003 r.), nastgpit znaczgcy przyrost w tej grupie, wynoszacy ok. 940 ha (ok. 12,4%
wielkosci wyjsciowej) wynikajacy z zakupdw nieruchomosci gruntowych dokonanych
przez osoby fizyczne w Agencji Nieruchomosci Rolnych (obecnie KOWR - Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa). W zwigzku z tym zasoby gruntowe ANR (obecnie KOWR)
ulegty zmniejszeniu i obecnie wynoszg 1.573 ha.

Najwieksza koncentracja gruntéw bedgcych w zasobie Agencji Nieruchomosci Rolnych
(obecnie KOWR - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa) wystepuje w srodkowej czesci
gminy w postaci potudnikowo zorientowanego pasa przechodzgcego przez nastepujace
miejscowosci soteckie: Koszwaty, Mitocin, Trutnowy oraz zachodnie czesci obszarow
Dtugiego Pola i Giemlic. W Mitocinie grunty ANR stanowig zdecydowang wiekszos¢.

Znaczne zgrupowania gruntédw ANR (obecnie KOWR - Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa) wystepuja takze wzdtuz drogi krajowe;j nr 7
w Cedrach Matych i Kiezmarku, a takze w zachodniej czesci obszaru Btotnika.

W pozostatych miejscowosciach grunty nalezgce do ANR (obecnie KOWR - Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa) wystepujg rzadko, w rozproszeniu w postaci niewielkich
dziatek gruntu wewnatrz miejscowosci lub zwigzanych z o$rodkami produkcyjnymi i
osiedlami mieszkaniowymi po bytych PGR-ach.

Aktualny stan prawny gruntéw?® w Gminie Cedry Wielkie zostat przedstawiony poni-zej
w tabeli 9.

20 Zestawienia zbiorcze dla Gminy Cedry Wielkie, Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii, Warszawa
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Tabl. 9. Stan prawny gruntéw w gminie Cedry Wielkie na dzien 16.11.2009 r.

Nr grupy . . Powierzchnia o
rejestrowe; Nazwa grupy rejestrowe; W ha Yo
Grunty Skarbu Panstwa z wytgczeniem gruntow
1 przekazanych w uzytkowanie wieczyste —w tym grunty 3.013 24 40
wchodzace w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu ’ ’
Panstwa — 1.573 ha (12,74%)
5 Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie 1 0.01
wieczyste ’
Grunty spofek Skarbu Panstwa, przedsiebiorstw
3 . = . ) 24 0,19
panstwowych i innych panstwowych os6b prawnych
Grunty gminy i zwigzkédw miedzygminnych z wylgcze-
4 . . : N 406 3,29
niem terendw przekazanych w uzytkowanie wieczyste
Grunty gmin i zwigzkow miedzygminnych przekazane
5 . Co 11 0,09
w uzytkowanie wieczyste
7 Grunty 0s6b fizycznych 8.539 69,16
9 Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 6 0,05
Grunty powiatu z wytgczeniem gruntéw przekazanych
11 . -~ 11 0,09
w uzytkowanie wieczyste
Grunty wojewddztwa z wytgczeniem gruntow
13 . T 1 0,01
przekazanych w uzytkowanie wieczyste
Grunty bedgce przedmiotem wiasnosci i wtadania oséb
15 niewymienionych w pkt. 1-14 334 2,71
Laqzna powierzchnia ewidencyjna w granicach administracyjnych 12346 100,00
gminy
Powierzchnia wyréwnawcza 81 -
taczna powierzchnia geodezyjna w granicach
L ) ; 12.427 -
administracyjnych gminy

9. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

W granicach gminy Cedry Wielki nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

10. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN ORAZ
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

Na terenie gminy Cedry Wielkie zostaly udokumentowane dwa ztoza kruszywa piaskowego:
Martwa Wista (A), Kiezmark (B).

Obszar ztoza piaskowego Kiezmark i ztoza piaskowego Martwa Wista to cze$¢ Nizu Polskiego o
wyjatkowej specyfice. Okreslajg ja warunki deltowe panujace w ujsciu najwickszej polskiej
rzeki. Budowa geologiczna do $redniej gltgbokosci rzedu 20,0 m jest efektem dziatalnosci duzej
rzeki, ktérej procesy morfologiczne i dziatalnos¢ geologiczna uzaleznione byty w duzym stopniu
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wplywem postepujacej transgresji morskiej holocenu sredniego, a pézniej ingerencja cztowieka
w system hydrologiczny i hydrograficzny.

Plejstocen jest wyraznie dwuczesciowy pod wzgledem litologicznym. Czg$¢ miodsza,
piaszczysta tworzy migzsza pokrywe morskg przykryta szczatkami osadéw glacjalnych
ostatniego zlodowacenia, czes¢ starsza to rowniez migzsza pokrywa osadow glacjalnych
zlodowacenia potudniowopolskiego ze szczatkowymi osadami milodszymi na ich abrazyjne;j
powierzchni. Cechy te sg wlasciwe dla catego obszaru delty Wisty.

Trzeciorzed i kreda w swoim rozwoju litologiczno — facjalnym i rozpoziomowaniu wiekowym
nie r6znig si¢ od obszaréw sasiadujacych.

W warstwie ztoza Kiezmark stwierdzono aluwialne osady powstate z procesach akumulacji na
skutek dziatalnosci wod plynacych. Aluwia te sktadaja si¢ z réznorodnego materiatu, jaki
transportowany jest przez wode. Poczawszy od najdrobniejszych czesci ilastych i pylastych, do
piaskow, a nawet drobnych zwiréw.

U schytku plejstocenu i na poczatku halocenu teren zloza Martwa Wista podlegat miejscami
rozmywaniu, poczatkowo przez wody ekstraglacjalne, a nastgpnie przez wody formujacej si¢
sieci rzecznej. W wyniku tych proceséw na obszarach obnizen, wzdtuz dolin wéd roztopowych,
dolin rzecznych i rynien, na powierzchni glin zawatowych, utworzyly si¢ poziomy piaskow
drobno — lub réznoziarnistych, przewaznie gliniastych, miejscami ze zwirem. Sg to eluwia glin
zwalowych. W podtozu tych osadéw wystepuje glina zwatowa. Utwory halocenu
reprezentowane sg gtéwnie przez piaski i zwiry rzeczne, osady jeziorne jak: muiki, drobne
piaski, a miejscami kredy jeziorne, namuty, muiki i torfy. Sa to osady wypetniajace wszelkie
obnizenia jak: doliny rzeczne, dolny wdd roztopowych, rozkopiska, zagtebienia bezodptywowe.

A. Ztoze Martwa Wista.2!

Dzialki, na ktérych udokumentowano ztoze Martwa Wista stanowig stare koryto rzeki Wisty
na odcinku od km 0+100 do km 14820 to jest na dtugosci 1 720 m i szerokosci od 120,0 do
260,0 m. Ztoze jest catkowicie zawodnione, zalegajace na glgbokosci od 3,2 metra p.p.w. do 5,0
metra p.p.w. Teren objety ztozem Martwa Wista potozony jest na gruntach gminy Cedry Wielkie
1 Miasta Gdanska.

Graniczne warto$ci parametréw definiujgcych ztoze:

e  Maksymalna zawarto$¢ pytéw mineralnych = 10%,
e  Maksymalna rzedna wysokosciowa udokumentowania ztoza = -9,06 m n.p.m.
e  Zasoby geologiczne ztoza = 2 454,46 tys. ton

ZYoze kruszywa piaskowego skaleniowo — kwarcowego Martwa Wista zbudowane jest z
utworéw aluwialnych, zalegajacych w korycie rzeki. Buduja go utwory reprezentowane giéwnie
przez naniesione osady piaszczyste, to jest piaski réznoziarniste, miejscowo z przerostami
namutéw pylastych. Pod serig ztozowg zalegaja namuty pylaste. Kruszywo w ztozu to kruszywo
piaszczyste, w ktérym $rednia zawarto$¢ ziaren o $rednicy do 2,0 mm wynosi 98,59%, pytow
0,80%. Kruszywo moze mie¢ zastosowanie w drogownictwie i budownictwie.

ZYoze Martwa Wista w udokumentowanych granicach nie bylo eksploatowane.

B. Z1oze Kiezmark.2?

2! Na podstawie, Dokumentacji geologicznej ztoza piaskowego skaleniowo-kwarcowego ,, MARTWA WISEA” w kategorii C>”
wyk. Przedsigbiorstwo Obstugi Kopaln Surowcow Mineralnych mgr inz.Leszek Napiorkowski:

22 Na podstawie ,, Dokumentacji geologicznej ztoza kruszywa piaskowego skaleniowo — kwarcowego ,, KIEZMARK” w kategorii
Ca., wyk. Przedsigbiorstwo Obstugi Kopaln Surowcow Mineralnych mgr inz.Leszek Napiorkowski.
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Obszar, na ktérym udokumentowano zloze piaskowo — kwarcowe Kiezmark polozone jest w
korycie rzeki Wisty, na odcinku od km 927+500 do km 929+350 to jest na dtugosci 1850,0 m i
szerokosci 120,0-130,0 metréw. Z1oze jest catkowicie zawodnione, zalegajace na glebokosci od
-2,4 do -3,9 metra ponizej lustra wody. Ztoze to potozone jest czgsciowo na terenie gminy Cedry
Wielkie, a czgsciowo na terenie gminy Ostaszewo, po lewej stronie koryta rzeki Wisty. Prawa
strona rzeki pozostaje nienaruszona, gdyz przeznaczona jest jako szlak zeglugowy.

Graniczne warto$ci parametréw definiujgcych ztoze:
e  Maksymalna zawarto$¢ pytéw mineralnych = 10%,
¢  Maksymalna rzedna wysokosciowa udokumentowania ztoza = -5,3 m n.p.m.
e  Zasoby geologiczne ztoza = 703,821 tys. ton

ZYoze piaskow kwarcowo — skaleniowych Kiezmark budujg utwory akumulacji wodnej. Sg to
utwory aluwialne, zalegajace w korycie rzeki. To utwory reprezentowane gltoéwnie przez
naniesione osady piaszczyste, to jest piaski réznoziarniste, rzadko piaski ze zwirem lub piaski z
niewielkimi otoczkami. Kruszywo w ztozu to kruszywo piaszczyste, w ktérym $rednia zawarto$¢
ziaren o $rednicy do 2,0 mm wynosi 98,3%, pytéw 0,18%. Kruszywo moze mie¢ zastosowanie
w drogownictwie i budownictwie.

ZYoze kruszywa piaskowego skaleniowo — kwarcowego ,,Kiezmark” w udokumentowanym
ksztalcie i wielkosci nie bylo wczesniej eksploatowane. W tym rejonie Wisty, podobnie jak i w
innych miejscach prowadzone byly wczesniej prace zwigzane z poglebianiem koryta rzeki. Prace
te wykonywano na podstawie posiadanego przez inne podmioty pozwolenia wodnoprawnego, a
nie w oparciu o przepisy ustawy Prawo geologiczne i gérnicze.

Na terenie gminy Cedry Wielkie nie udokumentowano zadnego zloza kruszywa naturalnego
grubego (pospoiki, zwiru) oraz nie zlokalizowano zadnego wyrobiska, w ktorym wydobywano
by kruszywo naturalne grube lub drobne. Dodatkowo nie zarejestrowano punktu eksploatacji
surowcow ilastych do produkcji ceramiki budowlanej, osadow weglanowych (kredy jeziornej 1
gytii wapiennej). Nie stwierdzono zadnego punktu eksploatacji torfu. W obrgbie gminy brak jest
udokumentowanych zt6z bursztynu i punktéw jego eksploatacji.

W 2007 r. Minister Srodowiska wydat koncesje (na okres 9 lat) na prace geofizyczne i
wiertnicze, majace na celu poszukiwanie oraz rozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu
ziemnego w rejonie ,,Cedry Wielkie”, obejmujacym tereny o powierzchni blisko 42 km?
nalezace do 15 jednostek samorzadu terytorialnego.

Perspektywy powiekszenia bazy surowcowej

Kruszywo naturalne grube — z uwagi na budowe geologiczng Zulaw nie ma mozliwoéci na
udokumentowanie wigkszego ztoza mozliwego do eksploatacji.

Kruszywo naturalne drobne — poza ztozami juz udokumentowanymi na terenach wdd, istnieje
mozliwo$¢ na udokumentowanie innego wigkszego ztoza mozliwego do eksploatacji w korycie
rzeki Wisly i w korycie rzeki Martwej Wisty, natomiast na terenach ladowych ze wzgledu na
ograniczony zasieg 1 plytko zalegajace zwierciadlo wody, nie ma mozliwosci na
udokumentowanie wigkszego ztoza mozliwego do eksploatacji.

Surowce ilaste ceramiki budowlanej — cze$¢ osadéw ilastych — mady, zajmujgcych na terenie
gminy duze powierzchnie, mozna uzna¢ za perspektywiczne dla znalezienia surowcow ilastych
ceramiki budowlanej. Jednak r6zna miazszosc¢ tych osadéw oraz geologiczno-goérnicze warunki
zalegania uniemozliwiajg wytypowanie konkretnych rejonéw bez szczegétowszych badan.

Surowce weglanowe (kreda jeziorna, gytia wapienna) — brak mozliwo$ci udokumen-towania
ztoza osadéw weglanowych.
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Na terenie gminy istnieje mozliwo$¢ wystepowania nagromadzen bursztynu. Dopusz-cza si¢
mozliwos¢ przeprowadzenia badan geologiczno-poszukiwawczych i eksploa-tacji bursztynu na
podstawie koncesji uzyskanych na zasadach Prawa geologicznego i gérniczego.

11. WYSTEPOWANIE TEREN()W GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W granicach gminy Cedry Wielkie zostaty udokumentowane dwa ztoza kruszywa piaskowego:
Martwa Wista (A), Kiezmark (B). Inwestor, ktéry udokumentowat ztoza kruszywa piaskowego:
Martwa Wisla (A), Kiezmark (B) pozyskat koncesj¢ na wydobywanie tego kruszywa.

W granicach gminy Cedry Wielkie wystepujg tereny goérnicze:

1. ,Martwa Wista”, ustanowiony decyzjg Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego Nr 5/2015
z dnia 5 maja znak: DROS-G.7422.2.7.2016;

2. ,Kiezmark”, ustanowiony decyzja Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 26
pazdziernika 2015r., znak:DROS-G.7422.2.27.2015.

12.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI

12.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE
Informacje
Elementy infrastruktury transportowej o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym
znajdujace sie na obszarze opracowania:
¢ Potudniowa obwodnica Gdanska oraz droga krajowa ekspresowa S7;

e droga wojewoOdzka nr 227 Pruszcz Gdanski — Cedry Wielkie — wezet z S7 w Cedrach
Matych (klasa Z);

e rzeki Wista, Martwa Wista i Mottawa jako elementy miedzynarodowych $rodlg-
dowych dr6g wodnych (MDW E-40, MDW E-70);

e strefy lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski (lotnisko znajduje sie na terenie miasta
oraz gminy Pruszcz Gdanski).

Wg PZPWP w ramach C2 - K.2.4. KSZTALTOWANIE RACJONALNEJ STRUKTURY
PRZESTRZENNEJ SIECI TRANSPORTOWEJ obowigzujg ustalenia:

— Zasada ksztattowania podstawowego uktadu drogowego w rdzeniu obszaru
metropolitalnego w oparciu o rusztowy uktad tras przebiegajacych: réwnoleznikowo (na
kierunku wschod-zachéd), ktory tworzg: Obwodnica Potudniowa Gdanska (droga nr S7).

— Zasada hierarchizaciji sieci drég ponadregionalnych i regionalnych: drogi ekspresowe (S)
—drogi nr S6 i S7 i drogi zbiorcze (Z) - pozostate odcinki drog wojewddzkich w granicach
wojewodztwa.

Nalezy podja¢ nastepujace dziatania: budowe nowej i dostosowywanie istniejgcej priorytetowej
dla wojewodztwa infrastruktury liniowej i weztowej, w tym nalezgcej do sieci TEN-T i
obejmujgcej transportowg infrastrukture dostepowg portéw w strefie ,ostatniej mili”; w tym
zakresie do podstawowych inwestycji nalezg: do 2020 roku: budowa drogi nr S7 (odcinek:
Koszwaty - Elblag) (Tabl. 1, poz. 5),

Ponadto sugeruje sie rozwazenie dziatan: Podejmowanie procesu przeksztatcen istniejgcej sieci
drég krajowych, wojewddzkich i niektérych powiatowych w dostosowaniu do ich rzeczywistej
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funkcji, mozliwosci rozbudowy, z uwzglednieniem zmian wynikajgcych z budowy nowych
odcinkéw drég krajowych, gtéwnie drog nr S6 i S7.

12.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

Istniejgca sie¢ dréog wg kategorii

Obecng sie¢ drogowg na terenie gminy Cedry Wielkie, o znacznej gestosci, tworzg
nastepujgce drogi:

e drogi krajowe:

Droga ekspresowa klasy S — czesciowo zrealizowana (w obszarze gminy Cedry Wielkie
odcinek od zachodniej granicy gminy do miejscowosci Koszwaty). W realizacji jest
odcinek dtugosci: ok. 20 km — przebiegajacy czesciowo w obszarze gminy Cedry Wielkie
(z wykorzystaniem istniejgcego, dwujezdniowego odcinka obecnej drogi krajowej nr 7
wraz z weztem Nowy Dwér Gdanski oddanego do ruchu w 2007 r.) w realizacji w latach
2015-2018. Inwestycja obejmuje realizacje wezta ,Cedry Mate” z drogg wojewddzka 227 —
wiadukt drogowy w ciggu drogi 227 oraz cze$¢ mostu przez rzeke Wiste, ponadto budowe
drég serwisowych umozliwiajacych wigczenie przylegtych dziatek oraz drég powiatowych i
gminnych w sie¢ drogows.

e droga wojewddzka:

— nr 227 — Pruszcz Gdanski (lotnisko) — Pruszcz Gdanski — Cedry Wielkie — wezet z
S7 w Cedrach Malych (klasa Z), umozliwia skomunikowanie terenu gminy
zaréwno ze stolica Powiatu Gdanskiego w Pruszczu Gdanskim jak i Aglo-
meracjg Trdjmiejskg, dlugos¢ na terenie gminy ok. 7,8 km. W ciagu drogi 227
projektuje sie wiadukt drogowy nad budowang drogg ekspresowa S7;

e drogi powiatowe, o tgcznej dtugosci na terenie gminy ok. 52;6 km:

Przez obszar gminy Cedry Wielkie przebiegajg nastepujgce drogi powiatowe:

L.p. | Nrdrogi Nazwa drogi Od km Do km Dl[ukg:‘c:]é ¢ Od km | Do km
1 | 2226G |Pszczotki - Steblewo - Diugie Pole 0+000| 16+931| 16,931 | 0,000 | 16,931
2 | 2229G | Suchy Dab - Osice - Giemlice 0+000 5+537| 5,537 | 0,000 | 5,537
3 | 2230G |DW 227 - Osice 0+000 3+122| 3,122 | 0,000 | 3,122
4 2231G | Cedry Wielkie - Leszkowy - rzeka Wista 0+000 9+405| 9,405 | 0,000 | 9,405
5 | 2232G |Koszwaly - Trutnowy 0+000 6+060 | 6,060 | 0,000 | 6,060
6 2233G | Stanistawowo - Mitocin - Cedry Wielkie 0+000 5+515| 5,515 | 0,000 | 5,515
7 | 2235G | Cedry Mate - (Gdarisk Swibno) 0+000 3+678 | 3,678 | 0,000 | 3,678
8 | 2236G |Przejazdowo - Koszwaty 0+000 5+912| 5912 | 0,000 | 5,912
9 | 2238G | Wislina - Trzcinisko - Bfotnik 0+000 9+409 | 9,409 | 0,000 | 9,409
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2239G

Btotnik - Kiezmark - Leszkowy 0+000 7+006 | 7,006

0,000 | 7,006

11

2248G

Trutnowy — Woctawy 0+000 5+945| 5,945

0,000 | 5,945

drogi gminne — numeracja wg zatgcznika do uchwaty nr 196/181/05 Zarzadu
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 15 marca 2005 roku w sprawie nadania

numeracji drogom gminnym na obszarze Wojewédztwa Pomorskiego.

. . . - Nr drogi
L.p. | Nrdrogi Opis przebiegu drogi ( ulicy) (stary)
1 175001G Cedry Wielkie - Giemlice droga pow.nr 2226G i dalej przez wie$ 1001001
do drogi wewnetrznej
2 175002G Leszkowy droga pow. nr 2231G - Dtugie Pole droga pow. nr 1001003
2226G
3. 175003G | Kiezmark: droga krajowa nr 7 - droga pow. nr 2239G 1001004
4, 175004G | Trzcinisko droga pow. nr 2238G - Btotnik droga pow. nr 2235G 1001008
Trzcinisko droga pow. nr 2238G (wzdtuz Kanatu Sledziowego) -
& N Btotnik droga pow. Nr 2235G el
6. | 175006G | droga gm. nr 175012G - Btotnik droga pow. nr 2235G 1001010
7 175007G Trzciniskq drqga gm. nr 175008G - w kierunku Koszwat (wzdtuz 1001011
Kanatu Wielkiego)
8. | 175008G | Wislinka - Trzcinisko (wzdtuz Kanatu Sledziowego) 1001012
9. 175009G Cedry Mate Kolonia droga kraj. nr 7 - Koszwaty (gospodarstwo 1001013
byty PGR)
10. | 175010G | Cedry Mate droga kraj. nr 7 - droga gm. nr 175009G 1001014
Cedry Mate droga gm. nr 175009G - Trzcinisko droga gm. nr
1. | 175011G 175006G 1001015
Trzcinisko droga gm. nr 175007G - Cedry Mate droga gm. nr
12. | 175012G 175006G 1001016
Cedry Mate droga gm. nr 175009G - Btotnik droga gm. nr
13. | 175013G 175006G 1001017
14. | 175014G | Koszwaty droga kraj. nr 7 - droga gm. nr 175009G 1001018
15. | 175015G | Woctawy droga kraj. nr 7 - do gospodarstwa rolnego 1001021
16. | 175016G \zl\ér;')blewo droga gm. nr 175017G - Stanistawowo droga woj nr 1001022
17 | 1750176 | 9ranica gminy - Ledowo - skrzyzowanie drogi pow. nr 2224G z 1001023
drogg gm. nr 175016G
18. | 1750186 (z Iqer. Grabiny Zameczek) granica gminy - Stanistawowo droga 1001024
Woj. nr 227
19 | 175019G Trutnowy Kolonia droga pow. nr 2231G - do skrzyzowania z drogq 1001025
gruntowg
20 | 1750206 Cedry Wielkie droga pow. nr 2233G - Cedry Mate droga pow. nr 1001027
2234G
21. | 175021G | Cedry Mate przepust nr 29P - Cedry Wielkie droga pow. nr 2231G 1001028
22. | 175022G | Trutnowy | droga pow. nr 2231G - gospodarstwo AWRSP brak
23. | 175023G | Trutnowy Il droga pow. nr 2231G - gospodarstwo AWRSP brak
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24. | 175024G | Kiezmark droga pow. nr 2239G - gospodarstwo p. Kalinowskiego brak
25. | 175025G | Cedry Mate ul. Nowa

26. | 175026G | Koszwaty ul. Cisowa
27. | 175027G | Cedry Wielkie ul. Pionierow Zutaw

Drogi powiatowe na obszarze gminy posiadajg nawierzchnie bitumiczng. Drogi gminne
w wiekszosci majg nawierzchnie utwardzong, bitumiczng lub z ptyt betonowych.
Ponadto na obszarze gminy wystepuje gesta sie¢ drég gruntowych umozliwiajgcych
dojazd do uzytkéw rolnych.

W zwiazku z oddaniem do uzytkowania w 2012r. nowo wybudowanej Potudniowej Obwodnicy
Miasta Gdanska w ciagu drogi krajowej nr 7, dotychczasowy odcinek drogi Koszwaty —
Woctawy — wezet przejazdowo, zastepowany przez nowo wybudowany odcinek, zostat z mocy
prawa pozbawiony dotychczasowej kategorii. Obecnie droga ta jest drogg gminng, jednakze nie
posiada jeszcze numeru.

Przewozy pasazerskie realizowane sg przez PKS Gdansk, PKS Elblagg — obstuga
miejscowosci zlokalizowanych wzdtuz drogi krajowej nr 7 oraz prywatne firmy
przewozowe ,2LEE Travel Autokary” i ,Plus Express”, ktére umozliwiajg potaczenie
wiekszosci miejscowosci w gminie z Gdanskiem oraz Pruszczem Gdanskim (SKM).

Budowa drogi ekspresowej S7 ma znaczacy wptyw na ksztatt i funkcjonowanie
przylegtego lokalnego uktadu drogowego na skutek likwidacji bezposrednich zjazdéw,
ograniczenie podwigzan komunikacyjnych do dwoch weztdw na terenie gminy, a takze
zmiany w potgczeniach wewngtrzgminnych.

Drogi wodne $réodigdowe

Gmina Cedry Wielkie graniczy z przebiegajgcymi na jej obrzezach dwoma transpor-
towymi srédlgdowymi drogami wodnymi:

e rzekg Wistg — drogg klasy technicznej I,
e rzekag Martwg Wistg — drogg klasy technicznej Vb,

stanowigcymi odcinki miedzynarodowych drég wodnych: E-70 (od Kiajpedy przez Za-
lew Wislany, Wiste, Kanat Bydgoski, Warte i Odre po drogi wodne Niemiec i Holandii)
oraz E-40 (od Gdanska przez Martwg Wiste, Wiste i Bug na Ukraine).

W ramach koncepcji programowo-przestrzennej ,Petli Zutawskiej”, na obszarze gminy
Cedry Wielkie powstata przystan zeglarska nad Martwg Wistg w miejscowosci Btotnik.
Inwestycja ta jest zlokalizowana ,na zamknieciu” Martwej Wisty, w miejscu
nieuzytkowanej przystani dalbowej obstugujacej w przesztosci, zrekultywowane
obecnie, skiadowisko popiotbw z EC Gdansk. Rekultywacja bytego sktadowiska
umozliwia realizacje wezta multimodalnego wysokiej rangi.

W chwili obecnej transport wodny $rodlgdowy nie jest wykorzystywany do obstugi
przewozoéw towarowych, natomiast sie¢ drég wodnych stanowi kanwe rozwoju
turystycznej zeglugi srédlgdowej, a wieksze cieki (rzeka Mottawa) oraz kanaty (Kanat
Wielki, Kanat Gotebi, dolne odcinki Kanatu Sledziowego i Piaskowego) do rozwoju
turystycznych szlakéw kajakowych.
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Ponadto w ramach zadania inwestycyjnego ,Przystan Kajakowa na terenie Gminy Cedry
Wielkie w ramach przedsiewziecia Pomorskie Szlaki Kajakowe w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego dla Wojewo6dztwa Pomorskiego na lata 2014 - 2020” w miejscowoscCi
Btotnik na dziatkach nr 56, 108/1, 251/1 zrealizowano przystan kajakowa. Zadanie inwestycyjne
objeto:

— budowe pomostu ptywajgcego;

— budowe rampy z trapem;

— wykonanie miejsca do suszenia kajakéw;

— dojscie do przystani (brama);

— ustawienie matej architektury w tym:, tawki, tablice informacyjng, oznakowanie szlaku;

— budowa budynku z zapleczem sanitarnym wraz z przytgczem wod-kan i elektrycznym.
Zaprojektowano rowniez przystan kajakowg w miejscowosci Trzcinisko, na dziatce nr 27 obreb

Trzcinisko, w ramach przedsiewziecia Pomorskie Szlaki Kajakowe w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego dla Wojewo6dztwa Pomorskiego na lata 2014-2020.

Zadanie inwestycyjne objeto:

— budowe pomostu ptywajgcego o diugosci 12m i szerokosci 2,4m;

— budowe rampy z trapem;

— wykonanie planu do roztadunku kajakéw;

— dojazd / dojscie do przystani;

— wykonanie matego placu zabaw;

— ustawienie matej architektury w tym:, tawki, Smietnik, tablice informacyjng, oznakowanie
szlaku oraz wiata.

Trasy rowerowe

Przez obszar gminy Cedry Wielkie przebiegajg nastepujace trasy rowerowe:

¢ trasy miedzynarodowe, nawigzujgce do systemu EURO-VELO:

— 2 R-9 — Wi$lana Trasa Rowerowa Lewobrzezna/Bursztynowa): Swibno (m. Gdansk) -
Cedry Wielkie - Suchy Dab - Tczew - Tczew (m.) - Subkowy - Pelplin - Gniew — Gniew
(m.) - Wiosto Duze (gm. Gniew) - woj. kujawsko-pomorskie (przebieg zgodny z trasa
Euro Velo EV 9) — z mozliwym potgczeniem z jej prawobrzeznym przebiegiem
istniejgcym mostem w Kiezmarku,

e trasy regionalne:
— 118 relacji:-Malbork (m.) - Malbork - Mitoradz - Tczew (m.) - Tczew - Pszczétki —
Suchy Dab - Cedry Wielkie - Przegalina (m. Gdansk);
— 136 Szlak Mennonitow: Gdansk — Cedry Wielkie — Ostaszewo/Lichnowy —
Nowy Staw — Malbork i dalej.

e trasy lokalne:

— Szlak Mottawski (PTTK — znakowany: kolor czerwony): Gdansk — Tczew
Czatkowy, na obszarze gminy prowadzi szlakiem torowiska po dawnej kolei
waskotorowej — ok. 2,0 km;

— Szlak Domoéw Podcieniowych (PTTK — znakowany: kolor czarny): Koszwaty —
Mitocin — Trutnowy — granica gminy — (Osice — Steblewo — Kozliny w gminie
Suchy Dab;
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— planowana, lokalna trasa rowerowa relacji Cedry Mate, Koszwaty, Woctawy,
granica gminy — w przebiegu wzdtuz bytej drogi wojewddzkiej nr 7 — obecnie drogi
gminnej — tzw. dojazdowa do miejsca pracy.

e pozostate rowerowe trasy turystyczne (wyznaczone przez mito$nikow turystyki
rowerowej):

13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

13.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z USTALEN ,PLANU ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA POMORSKIEGO”

W ramach C2 - K.2.5. ZWIEKSZANIE STOPNIA BEZPIECZENSTWA ENERGETYCZNEGO |
SPRAWNOSCI SYSTEMOW PRODUKCJI, PRZESYtU | DYSTRYBUCJI ENERGII
ELEKTRYCZNEJ | CIEPLNEJ, GAZU, ROPY NAFTOWEJ ORAZ PRODUKTOW
ROPOPOCHODNYCH obowigzujg ustalenia:_budowa drugiej nitki Ropociggu Pomorskiego
(surowcowego) Gdansk - Ptock wzdtuz istniejgcego rurociggu (Tabl. 5, poz. 10);

Zasadnym jest rozwazenie:

— eliminowania Ilub maksymalnego ograniczania negatywnego oddziatywania na
srodowisko, walory krajobrazu i bezpieczenstwo ludnosci, obiektdéw liniowej i punktowej
infrastruktury systeméw przesytu i magazynowania gazu, ropy naftowej i produktéw
naftowych;

— okablowania linii elektroenergetycznych 110 kV i sieci $redniego napiecia na terenach
silnie zurbanizowanych, o wysokiej wartosci historycznej, krajobrazowe;j i turystycznej;

— rezerwowania pasow terenéw wolnych od zabudowy i przeszkdéd terenowych dla
projektowanej i planowanej infrastruktury elektroenergetycznej, a na etapie jej
eksploatacji zapewniajgcych dostep do sieci i urzadzenh energetycznych oraz okreslanie
ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w poblizu
projektowanej i planowanej infrastruktury elektroenergetycznej oraz zr6det produkciji
energii elektrycznej i cieplnej;

Wskazane dziatania: Budowa nowych gazociggdéw przesytowych i dystrybucyjnych, wraz
Z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg weztowg (stacje redukcyjno-pomiarowe, instalacje
obrobki gazu itp.), w tym m.in.: budowa drugiej nitki gazociggu wysokiego cisnienia Kolnik -
Gdansk,

budowa rurociggu paliwowego (produktowego) relacji Debogorze - Gdansk - Nowa Wies Wielka
— Ptock, czesciowo wzdtuz istniejgcego rurociggu (rozwazany).

13.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE ,STRATEGII ROZWOJU GMINY
CEDRY WIELKIE NA LATA 2008—20145> 2016-2030.

Dokument Strategii opracowano we wrzesniu 2015r. i przyjeto Uchwatg Nr X1V/113/2016 Rady
Gminy Cedry Wielkie z dnia 3 lutego 2016r. Opracowanie to stanowi dokument nadrzedny
polityki rozwoju gminy bedacy elementem wyjsciowym dla dokumentéw planistycznych.

Wizja gminy Cedry Wielkie w 2030r. zapisana w Strateqii jest nastepujaca:

Dobrze skomunikowany i Scisle powiazany z aglomeracja Trojmiasta obszar lokowania
inwestycji, wykorzystujacy potencjat rolniczy i krajobrazowy Zufaw, zapewniajacy
mieszkancom wysoki poziom jakosci zycia, a turystom bogata oferte aktywnego
spedzania czasu w oparciu o turystyke wodna i rowerowa.

Wskazane w dokumencie Strategii cele strategiczne oraz wyznaczone do realizacji na ich
podstawie programy operacyjne majg wptyw na polityke przestrzenng gminy. Do zagadnien
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istotnych przy formutowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych
infrastruktury technicznej nalezg w szczegoélnosci:

— Cel strategiczny 2 — Zrbwnowazony rozw0j przestrzenny — programy operacyjne, m.in.:

o Wspieranie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii i gospodarki
niskoemisyjnej;

Dla realizacji celéw strategicznych Gmina Cedry Wielkie planuje realizacie szeregu inwestycii,
w tym polegajgce na:

— inwestycjach w infrastrukture drogowg i techniczng, w tym modernizacje, rozbudowa
systemu kanalizacji (Kiezmark, Giemlice, Dtugie Pole, Leszkowy, Cedry Mate,
modernizacje stacji uzdatniania wody (Bfotnik, Woctawy), budowa zbiornika
wyréwnawczego w Trutnowach.

13.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ,,PROGRAMU OCHRONY
SRODOWISKA DLA GMINY CEDRY WIELKIE NA LATA 2016 — 2020 z
perspektywa do 2020 roku”

Dokument ten okresla nastepujgce cele i kierunki dziatan (wybrano kierunki odnoszgce sie
do polityki przestrzennej gminy w zakresie infrastruktury technicznej):
CEL 1 - Poprawa jakosci powietrza poprzez:

— zwiekszenie efektywnosci energetycznej w gminie;

— zmniejszenie emisji pochodzacej ze spalania paliw podczas ogrzewania

budynkow;
— ograniczenie presji transportu drogowego na srodowisko;
— rozwo0j odnawialnych zrédet energii - uwzglednianie w mpzp potencjalnych

lokalizacji instalacji OZE.

CEL 5 - Dazenie do osiggniecia dobrego stanu wod poprzez:

— minimalizacje zagrozenia kleskami powodzi;

— utrzymanie dobrego stanu wod podziemnych i powierzchniowych + monitoring.
CEL 6 - Poprawa systemu gospodarki wodno - $ciekowej poprzez:

— zwiekszenie liczby mieszkancow korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej;

— poprawa skutecznos$ci zaopatrzenia w wode.
CEL 9 - Racjonalna gospodarka odpadami:

— wzrost ilosci zebranych selektywnie odpadéw;

— usuniecie wyrobdw azbestowych z terenu gminy.

13.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ISTNIEJACEGO | DECYZJI
PODJETYCH PRZEZ WLADZE GMINY

13.4.1. Regulacja stosunkéw wodnych i ochrona przed powodzia

Sie¢ hydrograficzna Zutaw, na ktérych potozona jest gmina zostata przeksztatcona
z naturalnego ukfadu deltowego ujscia rzeki Wisty w uktad sztuczny, ktéry ma na celu
utrzymanie stanu umozliwiajgcego pobyt cziowieka i intensywng dziatalnos¢ gospo-
darczg — gtéwnie rolng. W sktad systemu wodno-melioracyjnego Zutaw wchodzg
systemy obwatowan rzek, kanatbw oraz systemy odwadniajgce: mechaniczne
(sterowane przez cztowieka) i grawitacyjne.
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Gtowng rzekg Zutaw jest Wista (wschodnia granica gminy). W wyniku prac
hydrotechnicznych w tym obwatowania jej koryta, odciecia $luzami jej ramion
ujsciowych oraz wykonania w 1895 r. przekopu pod Swibnem (odprowadzajgcego jej
wody bezposérednio do morza), Wista prowadzi swe wody przez obszar Zutaw
tranzytem, a jej zwigzek z systemem wodno-melioracyjnym jest niewielki.

Niewielkie ilosci wod wislanych sg odprowadzane poza jej koryto przez $luze
w Biatej Gérze (do Nogatu) oraz sporadycznie podczas otwierania $luz w Gdanskiej
Gtowie i Przegalinie, gdzie funkcjonuje pompownia, ktéra w miare potrzeb moze
pobiera¢ wode z Wisty do nawodnienia polderu Sobieszewo.

Zlewnia Martwej Wisly odwadniana jest Kanatami: Sledziowym, Piaskowym oraz
taczacym je Gotebim. Kanaty te sg obwatowane na catej dlugosci. W srodkowym i
dolnym biegu sg odbiornikami wéd odprowadzanych mechanicznie przez pompownie
melioracyjne ze znacznej cze$ci Zutaw Gdanskich. W trakcie wysokich stanéw Martwej
Wisty ujscia kanatow odcinane sg przez wrota przeciwsztormowe.

Pétnocno-zachodnia czes¢ gminy potozona jest w zlewni Mottawy. Rzeka na catej swej
dtugosci na Zutawach jest obwatowana. Stan techniczny watéw przeciwpowodziowych
na obszarze gminy jest zadowalajgcy. Teren gminy objety jest odwadniajgcym
systemem melioracyjnym. Pracuje tutaj 12 pompowni. Praca tego systemu pompowni w
niekorzystnych warunkach hydrologiczno-meteorologicznych nie dopuszcza do zalania
lub podtopienia obszaru gminy. Stan techniczny przepompowni jest zréznicowany.
znaczna ich cze$¢ wymaga modernizacji, ktéra przewidziana jest w ra-mach Programu
,Kompleksowe zabezpieczenie przeciwpowodziowe Zutaw — do roku 2030 (z
uwzglednieniem etapu 2015)"23. Stan techniczny istniejgcych melioracji szczegétowych
jest na ogot niezadowalajacy.

Gmina Cedry Wielkie zagrozona jest czterema podstawowymi rodzajami powodzi:
opadowa, roztopowg, sztormowg i zatorowg, w wyniku ktérych moze nastgpi¢ zato-
pienie terenéw depresyjnych i przydepresyjnych. Powodzie opadowe i roztopowe mogg
wystgpi¢ na terenie catego obszaru gminy, natomiast zagrozenie sztormowe
i zatorowe moze spowodowac spietrzenie wod w dolnym biegu rzek i kanatéw. Zrddtami
zagrozen powodziami sg: Wista — przeptyw wielkich wéd, zatory lodowe, wezbrania
sztormowe, Mottawa — przeptyw wielkich wéd, gwattowne roztopy $niegu, nawalne i
rozlewne  opady  deszczu, awarie  sieci  energetycznych zasilajgcych
w energie elektryczng stacje pomp, silne i dtugotrwate wiatry.

Wody opadowe na terenie gminy odprowadzane sg w zdecydowanej wiekszosci
powierzchniowo. Niewielkie fragmenty kanalizacji deszczowej istniejg w centralnych
czesciach wsi, gtownie w Cedrach Wielkich.

W ramach gospodarowania wodami ,Program ochrony srodowiska dla Gminy Cedry Wielkie na
lata 2016 — 2020 z perspektywg do 2022r.) ustala nastepujgce dziatania:

— rekonstrukcje wiatraka odwadniajgcego oraz stworzenie centrum techniki melioracyjnej i
edukacji przeciwpowodziowej;

— wprowadzanie do mpzp ograniczen wynikajacych z wystepowania na terenie gminy
terenéw zalewowych;

23 Zwany ,Programem Zutawskim — 2030”
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— wykonanie remontoéw i gruntowanej konserwacji zbiornikéw wodnych na terenie gminy
Cedry Wielkie;

— monitoring zamknietego sktadowiska odpadéw w Mitocinie;
— utrzymanie urzadzen melioracji wodnych podstawowych w stanie technicznym dobrym,
niezagrazajacym bezpieczenstwu;

13.4.2. Zaopatrzenie w wode
Na terenie gminy funkcjonujg 3 podstawowe ujecia wdd podziemnych. Ujecia
podstawowe spiete sg siecig wodociggowg obejmujgca catg gmine. Zestawienie ujec
przedstawiono ponizej w tabeli 10. Dla ponizszych trzech uje¢ wody wydano pozwolenie
wodnoprawne z dnia 16.11.2009r. — wazne do 30.10.2019r. — pismo znak: ROS.6223-
43/09/EST. Pozwolenie obejmuje réwniez odprowadzenie podczyszczonych wédd poptucznych
ze stacji uzdatniania wody oraz likwidacje istniejacych urzgdzen wodnych oraz wykonanie
nowych.

Tabl. 10. Ujecia wody w gminie Cedry Wielkie

Wydajnos Wydajnosé
P ¢ Q max godz. : : =
Ujecie Qsr. dobe [m3/h]? Zasieg obstugi Uwagi
[m3/24h]%
Ujecia podstawowe
Ujecie po
modernizacji w
] 34,0 Btotnik, Cedry Mate, 2007 r.

Eoils ez, IS Sl Cedry Wielkie, Trzcinisko |bezobstugowe z
catodobowym
monitoringiem.

. Kiezmark, Leszkowy, :

NPREILS < 48,0 Diugie Pole, Giemlice I

Woctawy, Mitocin,
Koszwaty Wies,
Woctawy 600 60 Stanistawowo, Trutnowy |, j-w.
Trutnowy I,
Cedry Mate-Kolonia

Z wodociggoéw korzysta ok. 99,9% og6tu mieszkancéw gminy. Wiadze gminy przewidu-
ja, ze w ciggu czterech lat wskaznik ten osiggnie 100%.

W latach 2005-2007 wytgczono z eksploatacji 6 uje¢ wody, zmodernizowano i roz-
budowano ujecia: Woctawy, Kiezmark i Btotnik, wybudowano trzy stacje podnoszenia
cisnienia w Cedrach Matych, Koszwatach i Leszkowach oraz zrealizowano nowe odcinki
sieci, tworzgc zintegrowany pierscieniowy uktad wodociggu, obejmujgcy prawie caty
obszar gminy. Wykonane inwestycje zapewniajg wszystkim miejscowosciom gminy,
w zasiegu obstugi uje¢ podstawowych, zaopatrzenie w wode pithg o wymaganych
parametrach jakosciowych. Na obszarze tym zlikwidowany zostat — wystepujacy
w latach ubiegtych — problem nadmiernych stezen zwigzkéw fluoru w wodzie
podawanej do sieci.

24 Wg pozwolenia wodnoprawnego
25 Wg pozwolenia wodnoprawnego
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taczna wydajnosc¢ uje¢ podstawowych kilkakrotnie przekracza zapotrzebowanie na
wode. Mozna zatem stwierdzié, ze stan zaopatrzenia w wode gminy jest dobry,
a istniejgce rezerwy wydajnosci uje¢ zapewniajg mozliwosci jej rozwoju.

13.4.3. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekdw
Na terenie gminy funkcjonujg dwie oczyszczalnie sciekow:

— Gminna oczyszczalnia sciekbw w miejscowosci Trutnowy, zlokalizowana na dziatce
250/4 obreb Trurnowy, Gmina Cedry Wielkie w aglomeracji Cedry Wielkie o RLM 6005,
dla ktérej wydano pozwolenie wodnoprawne nr. R0OS.6341.34.2016.EST z dnia
23.05.2016r. — wazne do dnia 15.05.2026r., do oczyszczalni sptywaja Scieki z
miejscowosci Trutnowy;

— Gminna oczyszczalnia sciekow o RLM 8917 zlokalizowana w aglomeracji na dziatkach
nr 155/8 i 155/11 w miejscowosci Cedry Wielkie, dla ktérej wydano pozwolenie
wodnoprawne nr ROS.6341.33.2015.EST z dnia 29.04.2015r. — wazne do dnia
15.04.2025r., do oczyszczalni sptywaja Scieki z miejscowosci: Cedry Wielkie, Cedry
Mate, Dtugie Pole, Mitocin, Trutnowy i Koszwaty oraz dowozone sg scieki z innych,
nieskanalizowanych miejscowosci.

Tabl. 11. Oczyszczalnie sciekow w gminie Cedry Wielkie

[?n Redukcja zanieczyszczen Zasieg
. . % . . - .
Lokalizacja | sq] [%] Odbiornik obstugi Uwagi
|BZT: CHZT  |Zawiesina
Cedry Wielkie,
Cedry Mate, Dtugie
Pole, Mitocin,
Cedry 25 125 35 Kanat Trutn(?wy, Koszwaty Zmodernizowana
Wielkie LAty mg02/dm3 |mg02/dm3| mg/dm3 |Sledziowy dowozone i rozbudowana
pozostate scieki z
innych
nieskanalizowanych
MiejSCOWOSCi.
Przewidziana do
25 125 35 Kanat .
Trutnowy 27,3 mg02/dm3 | mg02/dm3| mg/dm3 |Piaskowy Trutnowy | :S;epigg?]

15 pazdziernika 2014r. podjeto UCHWALE NR 921/XLIlII/14 SEJMIKU WOJEWODZTWA
POMORSKIEGO z dnia 15 wrzesnia 2014 r.w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji
Cedry Wielki i wyznaczenia aglomeracji Cedry Wielkie. Na mocy ww. uchwaty zlikwidowano
aglomeracje Cedry Wielkie w powiecie gdanskim, z oczyszczalnig $ciekédw w miejscowosci
Cedry Wielkie, ktérej obszar obejmowat miejscowosci: Cedry Wielkie, Cedry Mate, Trutnowy,
Koszwaly, Mitocin, Diugie Pole, Giemlice, Leszkowy, Kiezmark, Woctawy, Stanistawowo,
Btotnik. Jednoczesnie wyznaczono aglomeracje Cedry Wielkie o réwnowaznej liczbie
mieszkancéw (RLM) wynoszacej 6 005, z oczyszczalniami sciekdw w miejscowosciach: Cedry
Wielkie i Trutnowy, ktorej obszar obejmuje miejscowosci: Btotnik, Btotnik Drugi (stanowigca
czes¢ wsi Btotnik), Cedry Mate, Cedry Mate-Kolonia (stanowigcg czes¢ wsi Cedry Mate), Cedry
Wielkie, Dtugie Pole, Giemlice, Koszwaty, Leszkowy, Mitocin, Stanistawowo, Trutnowy,
Trutnowy Drugie (stanowigca czes¢ wsi Trutnowy), Trutnowy Pierwsze (stanowigcg czesc¢ wsi
Trutnowy) i Woctawy — w granicach przedstawionych na zataczniku ponizej.
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13.4.4. Zaopatrzenie w ciepto i gaz

System zaopatrzenia w ciepto gminy opiera sie w przewazajgcej wiekszosci na
kottowniach indywidualnych opalanych weglem. W nielicznych przypadkach ogrze-
wanie olejem opatowym i gazem propan-butan. Dwa zespoty szkdét w Cedrach Wielkich
i Cedrach Matych ogrzewane sag energig geotermalng — pompy ciepta.
W szkole podstawowej w Woctawach funkcjonuje kottownia opalana olejem opatowym.
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W Cedrach Matych pracuje kottownia opalana olejem opatowym, wyposazona w dwa
kotty o mocy 200 KW. Pracuje ona na potrzeby ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
dla 3 budynkéw mieszkalnych, przedszkola i sklepu.

W obszarze gminy Cedry Wielkie wystepuje dystrybucyjna sie¢ gazowa wysokiego i sredniego
cisnienia.Dotychczas zgazyfikowane zostaty miejscowosci: Trutnowy, Cedry Wielkie, Cedry
Mate, Mitocin i Koszwaty.

13.4.5. Zaopatrzenie w energie elektryczna
Przez obszar gminy biegng napowietrzne elektroenergetyczne linie przesytowe:
1. 400KV relacji Grudzigdz Wegrowo — Gdansk Btonia;
2. 400KV relacji Gdansk Btonia — Olsztyn Matki — przebieg wg zatgcznika
Ponadto przez obszar gminy przebiega:
— Linia dwutorowa nr 1471; GPZ Btonia — GPZ Swarozyn — 110 kV;
— Linia dwutorowa nr 1407 GPZ Bystra — GPZ Czatkowy - 110 kV;
— Linia dwutorowa nr 1474 i 1475 GPZ- Pleniewo — GPZ Cedry — GPZ Nowy dwér- 110
kV;
— Linia dwutorowa nr 1406 GPZ Btonia — GPZ EC Elblag- 110 kV;

— Trasa projektowanej kablowej linii abonenckiej 110kV w kierunku farmy wiatrowej FW
Dzierzgon — kolor zétty na zat. graf.

W obszarze gminy istnieje stacja transformatorowa 110/15 kV — GPZ Cedry Mate.

Istniejgca sie¢ elektroenergetyczna ma rezerwy przepustowosci, a infrastruktura
energetyczna jest w zadowalajgcym stanie technicznym. Gmina posiada sprzyjajace
warunki dla rozwoju systemowej energetyki wiatrowej. Jednakze pewnym ogranicze-
niem jej rozwoju jest objeciem catego obszaru gminy zasiegiem obszaru chronionego
krajobrazu. Nie ma natomiast zadnych ograniczen dla rozwoju matej (przydomowej)
energetyki wiatrowej.

13.4.6. Zaopatrzenie w energie elektrycznag z odnawialnych zrodet energii.
ELEKTROWNIE WIATROWE

Gmina Cedry Wielkie potozona jest w strefie energetycznej o korzystnych warunkach
wietrznych dla rozwoju energetyki wiatrowej. Na rysunku studium wyznaczono strefy badania
ryzyka srodowiskowego dla lokalizacji farm wiatrowych.

Uwarunkowania wynikajace z ochrony srodowiska przyrodniczeqo dla lokalizaciji elektrowni
wiatrowych

— Turbiny wiatrowe nie powodujg zanieczyszczania srodowiska naturalnego. Wytworzenie
energii w turbinie wiatrowej nie wigze sie z jakgkolwiek emisjg trujgcych zwigzkéw do
atmosfery, nie zostajg takze Zzadne odpady. Budowa nowych farm wiatrowych wptywa
doraznie lub docelowo na ograniczenie emisji do atmosfery produktow spalania, czyli
przede wszystkim CO2, SO2, NOx i pytow.

— Wiatr jest odnawialnym zrodtem energii, a tereny gminy Cedry Wielkie sg predysponowane
do rozwoju energetyki wiatrowej z uwagi na korzystne warunki wietrzne.

— Jednym z gtdwnych kierunkéw rozwoju gminy Cedry Wielkie jest rolnictwo — przy lokalizacji
turbin wiatrowych sagsiednie tereny mogg by¢ wykorzystywane jako tereny rolnicze, zas
budowa wielkopowierzchniowych farm solarnych wyklucza gleby o wysokiej przydatnosci
rolniczej z produkgii rolnej — tak waznej dla regionu Zutaw.

— Elektrownie wiatrowe moga oddziatywac na lokalne ekosystemy w tym w szczegdlnosci na
zwierzeta latajgce.
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Uwarunkowania akustyczne lokalizacji elektrowni wiatrowych

Zrodtem hatasu emitowanego z elektrowni wiatrowych do $rodowiska jest praca rotora i $migiet
wiatraka, powodujgca emisje energii akustycznej do otoczenia. Sg to zrédta o duzej mocy
akustycznej, powodujgce zmiany klimatu akustycznego na terenach potozonych w otoczeniu
elektrowni wiatrowych.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w sSrodowisku okresla kryterium dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku dla funkcji chronionych, ktérymi sa:

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— tereny zabudowy zagrodowej;

— tereny mieszkaniowo-ustugowe;

— tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

— tereny szpitali poza miastem i w miastach;

— tereny doméw opieki spotecznej;

— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

— tereny w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;

— strefa ochronna ,A” uzdrowiska;

Ze wzgledu na potencjalne zasiegi oddziatywania zespotow elektrowni wiatrowych nalezy
sprawdzi¢ prognozowane poziomy hatasu, jakie mogg one wytwarza¢ w srodowisku na granicy
istniejacych i planowanych zgodnie z zapisami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego funkcji chronionych. Poziomy te winny by¢ zgodne z Tabelg nr 1 zatgcznika do
ww. Rozporzgdzenia. Jednoczesnie nalezy pamieta¢, ze uruchomienie zespotu elektrowni
wiatrowych zmienia na czas funkcjonowania farmy (srednio 25-30 lat) stan klimatu
akustycznego w Srodowisku w miejscu lokalizacji. Fakt ten znaczgco wptywa na mozliwos¢

zmiany jego funkcji urbanistycznych i wprowadza ograniczenia zwigzane z uzytkowaniem
terenow sgsiadujgcych z planowang inwestycja.

Analizujgc istniejgce i ewentualne mogace zaistnie¢ w przysztosci sposoby zagospodarowania
terenu nalezy bra¢ pod uwage mozliwo$¢ pojawienia sie w sgsiedztwie planowanych zespotéw
elektrowni wiatrowych nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (terenéw zamieszkania zbiorowego) lub zabudowy zagrodowej oraz niektorych
ustug.

Uwarunkowania krajobrazowe lokalizacji elektrowni wiatrowych

Podstawowe, obiektywne uwarunkowania oceny wptywu na krajobraz lokalizacji elektrowni
wiatrowych na obszarze gminy Cedry Wielkie to:

— stosunkowo ptaski krajobraz zutaw stwarzajgcy szerokg ekspozycje ewentualnych wiatrakow;
— zainwestowanie osadnicze wsi, w tym udziat zabudowy rozproszonej;
— przebieg przez obszar gminy licznych drég, w tym krajowych;

— wystepowanie obszarowych form ochrony przyrody, w ktérych przedmiotem ochrony jest
krajobraz (OChK, Natura 2000);

Uwarunkowania zwigzane z potrzebg ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Istotnym ograniczeniem dla lokalizacji turbin wiatrowych sg uwarunkowania wynikajgce z
otoczenia historycznych uktadéw przestrzennych miejscowos$ci wraz z roztogiem pol z okresu
lokacji. W szczegdlnosci miejscowosc¢ Cedry Wielkie przedstawia wybitne wartosci historyczne,
kulturowe i krajobrazowe rejonu Zutawskiego.

Ze wzgledu na ochrone specyficznego krajobrazu Zutaw Wislanych, charakteryzujgcego sie
dalekimi widokami i ekspozycjg panoram miejscowosci, szczegolnie z wiezami kosciotéw, przy
rozwazanej lokalizacji elektrowni wiatrowych, na etapie procedowania zmian planow
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miejscowych nalezy sporzgdzi¢ analize krajobrazowg =z uwzglednieniem widokéw
dalekosieznych i ekspozycji zabytkéw. Sporzadzenie analizy widokowej jest niezmiernie wazne,
gdyz pomoze w ustaleniu wytycznych dla zmiany planu miejscowego, ktére zminimalizujg
niekorzystne skutki oddziatywania turbin wiatrowych na krajobraz kulturowy. Analize widokowg
nalezy sporzgdzi¢ przed przystgpieniem do opracowania zmiany planu miejscowego -
wczesniejsze sporzadzenie analizy na etapie zmiany studium jest bezzasadne, gdyz na dzieh
opracowania studium brak konkretnego inwestora, dynamicznej zmianie ulega technologia
turbin wiatrowych oraz prawo, na podstawie ktérego mozna lokalizowa¢ farmy wiatrowe.

Ponadto dotychczasowe analizy lokalizacyjne wykazaty, iz w celu minimalizacji oddziatywania
elektrowni wiatrowych na krajobraz zaleca sie ich sytuowanie w uktadzie geometrycznym, w
rownolegtych do siebie, réwnoleznikowych rzedach, ,prawie” réwnolegtych do gtéwnych
kanatébw melioracyjnych. Takie uporzgdkowane usytuowanie elektrowni wiatrowych stanowi
nawigzanie do zgeometryzowanego krajobrazu Zutaw, wprowadza nowy element
,=uporzadkowanego” tadu przestrzennego i ogranicza widocznos¢ elektrowni z gtéwnych ciggdéw
komunikacyjnych (w szczegélnosci trasy S7).

Uwarunkowania prawne

Nalezy pamietac, iz mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych na obszarze gminy Cedry
Wielkie uzalezniona jest od zapis6w ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych, w ktorej uregulowano m.in. minimalne odlegtosci potencjalnych
elektrowni wiatrowych od zabudowy mieszkaniowe;j.

13.4.7. Zagospodarowanie odpadow

Zgodnie ze wskazaniami zawartymi w ,Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa
pomorskiego 2022” (WPGO 2022) przyjetego uchwatg nr 321/XXX/16 Sejmiku Wojewoddztwa
Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016r. gmina Cedry Wielkie zlokalizowana jest w regionie
wschodnim i wiasciwymi dla niej regionalnymi instalacjami do przetwarzania odpaddw
komunalnych (RIPOK) sg: RIPOK Gilwa Mata, RIPOK Tczew, RIPOK Kommunalservice
Vornkahl Polska.

13.4.8. Sie¢ przesylowa paliw ptynnych

Przez obszar gminy Cedry Wielkie przebiega dalekosiezny rurocigg naftowy DN 800, kabel
Swiattowodowy oraz przebiega dystrybucyjna sie¢ gazowa wysokiego i Sredniego cisnienia.

14. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z LOKALIZACJI NA
OBSZARZE GMINY OBIEKTU ZAMKNIETEGO ABW W MILOCINIE |
STANISLAWOWIE.

Wg PZPWP w_ramach C2 - K.2.6.KSZTALTOWANIE STRUKTUR PRZESTRZENNYCH

WSPIERAJACYCH ZDOLNOSCI OBRONNE PANSTWA obowigzuje zasada bezwzglednego

zachowania i ochrony terenéw i obiektéw stuzgcych potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa

panstwa, na ktére sktadajg sie w szczegdblnosci (...) pozostate tereny zamkniete oraz elementy
infrastruktury transportowe;.

W obszarze gminy Cedry Wielkie na dziatkach o nr. 69 obreb Mitocin oraz 36 obreb
Stanistawowo zlokalizowany jest obiekt zamkniety ABW, na terenie kt6rego posadowione sg
elementy technologii specjalnej. Dla obiektu zlokalizowane na ww. dziatkach oraz w strefie
o promieniu 3km liczonej od s$rodka dziatki nr 69 obrebu Mitocin nalezy wprowadzic¢
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym.
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15. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA STREFY
OGRANICZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY DLA RADARU
METEOROLOGICZNEGO.

W obszarze gminy Cedry Wielnie znajduje sie strefa ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczego  urzadzenia naziemnego — radaru meteorologicznego (nr  rejestru:
MET/N/B/4087/0/2009). Opisane wyzej urzgdzenie to obiekt:

— ktérego budowa i eksploatacja jest celem publicznym w rozumieniu art.6 pkt 1b ustawu
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami;

— ktéremu zapewnia sie odpowiednie srodki ochrony, aby zabezpieczyc go przed
uszkodzeniami lub zaktéceniami w jego dziataniu;

— ktéry nie moze by¢ zaktécany oraz ktérego dziatanie nie moze byé negatywnie
zmienione przez zrddta promieniowania lub obecnos$¢ statych badz ruchomych
przedmiotéw.

16.ZADANIA SLUZACE REALIZCJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, UWZGLEDNIONE
W DOKUMENTACH PRZYJETYCH PRZEZ SEJM RP, RADE MINISTROW, WEASCIWEGO
MINISTRA | SEUIMIK WOJEWODZTWA:

Budowa drogi S7 Gdansk - Elblgg, odc. Koszwaty (DK 7) - Elblag (w. Kazimierzewo) podmiot
odpowiedzialny — GDDKIA, program - PBDK 2014-2023, KT, lokalizacja - powiat gdanski, (...).

Odbudowa budowli regulacyjnych na Dolnej Wisle w km 933 — 847, podmiot odpowiedzialny -
RZGW Gdansk, program - KT (lista warunkowa): powiaty: gdanski(...).

Il nitka Rurociggu Pétnocnego (Ptock — Gdansk), podmiot odpowiedzialny — OLPP (Operator
Logistyczny Paliw Plynnych), program - KPZK (krajowy plan zarzadzania kryzysowego),
lokalizacja - powiat gdanski, malborski.

Budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni sciekbw w ramach aglomeracji sciekowych
powyzej 2.000 RLM oraz budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowa uktadéw
ttocznych i modernizacjg przepompowni $ciekbw w ramach aglomeracji sciekowych powyzej
2.000 RLM, podmiot odpowiedzialny — samorzady gminne, program - Master Plan dla
wdrazania dyrektywy Rady 91/271/EWG.

Ochrona przed wodami powodziowymi dolnego odcinka Wisty od Wtoctawka do jej ujscia do
Zatoki — przebudowa ostrdg na rzece Wisle w km 933- 847, podmiot odpowiedzialny — RZGW w
Gdansku, program — PZRPdRWDW (Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla Regionu
Wodnego Dolnej Wisty.)

Przebudowa stacji pomp Olszanica (gm. Sadlinki) oraz Koszwaty 7 i 13 (gm. Cedry Wielkie),
przebudowa watéw przeciwpowodziowych rzeki Mottawy i Czarnej tachy (gm. Pruszcz
Gdanski, Suchy Dab, Cedry Wielkie), budowa obiektu odcinajgcej na Kanale Wysokim (gm.
Cedry Wielkie), przebudowa watéw przeciwpowodziowych Kanatow Sledziowego, Piaskowego,
Gotebiego, Wysokiego podmiot odpowiedzialny — ZMiUW (Zarzad melioracji i urzadzen
wodnych) WP w Gdansku, program — PZRPdRWDW (Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym
dla Regionu Wodnego Dolnej Wisty).

Kajakiem przez Pomorze - zagospodarowanie szlakéw wodnych w wojewddztwie pomorskim
dla rozwoju turystyki kajakowej — Poprawa bezpieczenstwa na szlakach kajakowych poprzez
rozbudowe i poprawe standardu infrastruktury turystycznej, w szczegdélnosci kajakowej oraz
dziatania promujgce te forme aktywnej turystyki, podmiot odpowiedzialny, Rozwdj oferty
turystyki wodnej w obszarze Petli Zutawskiej i Zatoki Gdanskiej - Rozbudowa i rozwdj
markowego i zintegrowanego produktu turystycznego charakteryzujgcego sie wysokg
konkurencyjno$cig w kraju i zagranica.

PONADTO, NA TERENIE GMINY CEDRY WIELKIE PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INNYCH
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, W TYM:
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Budowa miedzynarodowej trasy rowerowej nr 2 (R-9 Wislana Trasa Rowerowa
Lewobrzezna/Bursztynowa): Swibno (m. Gdansk) - Cedry Wielkie - Suchy Dab - Tczew - Tczew
(m.) - Subkowy - Pelplin - Gniew - Gniew (m.) - Wiosto Duze (gm. Gniew) - woj. kujawsko-
pomorskie (przebieg zgodny z trasg Euro Velo EV 9);

Aktywizacja miedzynarodowych drég wodnych E-70 i E-40 - budowa, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury Zeglarskiej - rozwoj oferty turystyki wodnej w obszarze Petli Zutawskiej przez
przystosowanie sieci portéw i przystani zeglarskich do zréznicowanych wymagan turystow
krajowych i zagranicznych.

ROZDZIAL 11
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ PRZEZNACZENIU TERENOW

Gmina Cedry Wielkie wchodzi w skiad metropolitalnego ukfadu funkcjonalnego. Otoczenie
aglomeracji traktowane jest jako obszar rozszerzajgcych sie powigzan, ktdérego podstawowe
funkcje zwigzane sg z rolnictwem oraz rekreacjg i turystykg opartg na walorach przyrodniczo-
krajobrazowych, ktérych wykorzystanie tworzy potencjat do rozwoju waskiej grupy funkcji
metropolitalnych.

Jednym z istotnych zjawisk rejestrowanych w otoczeniu aglomeracji sg procesy suburbanizaciji.
Definiuje sie je jako migracje ludnosci z centrow miast na ich peryferia, co czesto jest zwigzane
ze wzrostem aktywnosci zasiedlonych obszaréw. Do najwazniejszych czynnikow bezposrednio
wptywajgcych na strukture sieci osadniczej w otoczeniu aglomeracji, nalezg przede wszystkim:

— wzrost migracji z miast do gmin podmiejskich, bedacy zasadniczym elementem i
przejawem suburbanizacji;

— wzrost podazy gruntédw pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego w gminach
podmiejskich;

— lokalizacja inwestycji produkcyjnych na przedmiesciach tzw. ,greenfield” Ilub
przenoszenie ich z obszardéw centralnych na tereny podmiejskie;

— rozwoj transportu publicznego zwigzany z koniecznoscig powigzan obszaru centralnego
ze strefg podmiejska;

— rozwo0j funkcji logistycznych zwigzanych ze wzrostem intensywnosci powigzan
aglomeracji z innymi osrodkami metropolitalnymi;

— rozwoj funkcji rekreacyjnych i turystycznych zwigzany z popytem mieszkancow
metropolii na infrastrukture turystyczna, sportowa i rekreacyjng w strefie podmiejskiej. W
Trojmiescie popyt ten jest dodatkowo zintensyfikowany przez ruch turystyczny
wynikajgcy z unikatowych waloréw przyrodniczo-kulturowych i krajobrazowych catego
obszaru aglomerac;ji;

— przemiany lokalnych spotecznosci bedace efektem intensyfikacji zwigzkéw spotecznych,
gospodarczych, kulturowych z Tréjmiastem — tzw. urbanizacja spoteczna lokalnych
srodowisk;

— transformacja gospodarcza strefy podmiejskiej, wynikajagca ze wzrostu kontaktow i
zaleznosci miedzy Trojmiastem a obszarem podmiejskim.

Niemal wszystkie czynniki wywotujgce procesy suburbanizacji wystepujgce na obszarze gminy
Cedry Wielkie sg przyczyng wielkiej fali wnioskow mieszkancéw o zmiane przeznaczenia
gruntbw na cele nierolnicze, gtébwnie zwigzanych z ofertg rozwoju budownictwa
mieszkaniowego, jednorodzinnego.
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1.1. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA POMORSKIEGO (PZPWP)

Wg PZPWP - WIZJA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

W stosunku do obszaru metropolitalnego (w zasiegu ktérego potozona jest gmina Cedry
Wielkie) zostat sformutowany strategiczny cel prowadzenia polityki przestrzennej obszaru
metropolitalnego. Okresla go przyjety model struktury funkcjonalno-przestrzennej Obszaru
Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 2030 — model weztowo-pasmowej policentrycznej
koncentracji.

Informacje dotyczgce rozwoju sieci osadniczej wg PZPWP znajdujg sie w pkt 2.1 i 5.1 czesci
Uwarunkowan.

Wg PZPWP gmina Cedry Wielkie znajduje sie w obszarze funkcjonalnym ZULAWY dla ktérego
obowigzuje:

— zasada dostosowywania przeznaczenia, sposobu i intensywnosci zagospodarowania
terenu na obszarach wystepowania do charakteru, skali i rodzaju zagrozenh naturalnych,
w szczegolnosci powodziowych;

— zasada ograniczania zabudowy na obszarach produkcji rolnej;

— zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i uwzglednienia walorow krajobrazowych przy
lokalizowaniu stref inwestycyjnych przy weztach drogowych w ciggu drogi ekspresowej
S7;

— zasada ochrony urozmaiconych form rozplanowania wsi: ulicowo-placowych — ukfad
uwzgledniajgcy wydtuzone wspdélne wnetrze dla mieszkancow, tzw. ,nawsie” (np. Cedry
Wielkie),

1.1.2. Zasady i kierunki ksztaltowania sieci osadniczej
SzczegOlne zasady i kierunki ksztattowania sieci osadniczej w obszarze Gminy Cedry Wielkie:

— koncentracja ustug i mieszkalnictwa w osrodkach ustugowych stosownie do hierarchii
sieci osadniczej;

— bezwzgledne ograniczenie rozrostu amorficznych struktur mieszkaniowych i pro-
dukcyjno-ustugowych na rzecz struktur gniazdowych;

—rozwéj i krystalizacja jednostek osadniczych w oparciu o dostepnos¢ terenéw
inwestycyjnych i optacalnos¢ obstugi transportem zbiorowym wzdtuz ksztattujgcych sie
stref/pasm osadniczych;

— rozwéj do wewnagtrz jednostek osadniczych, zachowanie odpowiedniej powierzchni
przestrzeni publicznej oraz obszaréw biologicznie czynnych;

— domykanie granic zainwestowania tak, aby ekspansja zainwestowania na kazdym etapie
ksztattowata czytelng krawedz teren6w zagospodarowanych;

— wyznaczanie obszaréw rozwojowych z wyrdznieniem poszczegélnych czesci
stanowigcych  spdjne  etapy realizacji  zagospodarowania, zapewniajacego
skoordynowany rozwdj zabudowy powigzany z etapowg realizacjg infrastruktury
technicznej, transportowej i spotecznej;

— wyznaczanie terenéw etapowego zainwestowania obszaréw rozwojowych, winno byé
oparte o ocene dostepnosci do infrastruktury i obstugi transportowej, zaczynajgc od
terenéw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajgc na zainwestowane tereny w
bezposrednim sagsiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejgcej zabudowy, w dalszej
kolejnosci tereny w sgsiedztwie drdég i terendéw juz zabudowanych, do ktérych
doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe w przewidywanym czasie;

— wymoég zapewnienia obstugi transportowej nowych obszaréw rozwojowych przy
zachowaniu warunkéw izolowania drog o wyzszej klasie od projektowanych terenéw
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zabudowy, w tym projektowania weztéw, skrzyzowan i innych powigzan, na zasadach i
w odlegtosciach wiasciwych dla danej klasy drogi;

— dostosowanie odpowiednich form zagospodarowania do uwarunkowan lokalnych.

Gtownym osrodkiem gminy jest miejscowos¢ Cedry Wielkie, ktéra w hierarchii okreslajacej
range i role poszczegélnych osrodkow jest osrodkiem lokalnym, skupiajgcym podstawowe
ustugi szczebla gminnego, w ktérym winny by¢ zlokalizowane wszystkie funkcje i ustugi
podstawowe potrzebne do zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancéw gminy.
Wiodgcym przeznaczeniem tego osrodka powinna by¢ funkcja administracyjno — ustugowo —
mieszkaniowa.

Dla pozostatych miejscowosci gminy Cedry Wielkie ustala sie nastepujgce zasady i kierunki
rozwoju sieci osadniczej:

— Koszwaly, Cedry Mate, Kiezmark - wiodgcym przeznaczeniem tych osrodkéw powinna
by¢ funkcja ustugowo — produkcyjna, uzupetniona zabudowg mieszkaniowg w sposob,
ktory nie stworzy sytuacji konfliku sgsiadujgcych funkciji.

— Woctawy wiodacym przeznaczeniem tego osrodka powinna byc¢ funkcja mieszkaniowo -
ustugowo — produkcyjna z dopuszczeniem prowadzenia dziatalnosci rolniczej dla
istniejacych gospodarst rolnych.

— Mitocin, Trutnowy, Diugie Pole, Leszkowy, Stanistawowo, Btotnik - wiodgcym
przeznaczeniem tych osrodkéw powinna by¢ funkcja mieszkaniowa z dopuszczeniem
ustug oraz dopuszczenie prowadzenia dziatalnoSci rolniczej dla istniejgcych
gospodarst rolnych.

— Giemlice — wiodacym przeznaczeniem osrodka powinna by¢ funkcja kontynuacii
prowadzenia dziatalnosci rolniczej dla istniejacych gospodarst rolnych oraz rozwoj w
kierunku powstawania nowych siedlisk rolniczych przy jednoczesnym dopuszczeniu
zabudowy mieszkaniowej jako uzupetniajacej formy zagospodarowania, nie bedacej w
konflikcie z funkcjg podstawowa jakg jest dziatalnos¢ rolnicza;

— Trzcinisko — z uwagi na bardzo niekorzystne warunki gruntowo wodne oraz najnizsze w
catej gminie potozenie obrebu nalezy ograniczy¢ lokalizacje nowej zabudowy do
niezbednego minimum.

1.2. WPLYW UWARUNKOWAN NA KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ

Whptyw uwarunkowan na kierunki zmian struktury przestrzennej przedstawiono w formie
analizy czynnikowej SWOT. Wykorzystuje ona prosty schemat klasyfikacji, dzielac
wszystkie czynniki wptywajgce na obecng i przysztg sytuacje strategiczng gminy
wedtug:

o miejsca powstania — na wewnetrzne i zewnetrzne,
o sposobu oddziatywania — na pozytywne i negatywne.
Procedura tej analizy obejmuje:
o identyfikacje szans i zagrozen wynikajgcych z czynnikbw zewnetrznych,
o identyfikacje silnych i stabych stron sytuacji wewnetrznej,
. ocene sytuacji strategicznej.

Analize SWOT odniesiono do uje¢ syntetycznych majgcych wptyw na strukture
przestrzenng gminy.
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1.2.1. Uwarunkowania zewnetrzne
SZANSE ROZWOJOWE GMINY

Potozenie gminy Cedry Wielkie w bezposrednim otoczeniu Aglomeracji Tréjmiasta;
odlegtos¢ miejscowosci gminnej do centrum Gdanska wynosi 26 km;

Potozenie gminy w strefie korzystnej dostepnosci komunikacyjnej od gtéwnych
miejsc generujgcych ruch metropolitalny, odlegtos¢ z Miedzynarodowego Portu
Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku do granic gminy wynosi¢ bedzie
27 km po realizacji Obwodnicy Potudniowej Miasta Gdanska; analogiczna odlegtosc
z Portu P6tnocnego wynosi 14 km;

Potozenie w zasiegu krzyzujgcych sie korytarzy transportowych:

— paneuropejskich nr IA (Via/Rail Hanseatica Ryga — Kalininigrad — Gdansk)
i nr VI (Gdansk — Katowice — Zylina/Brno) stanowigcych rozszerzenie Trans-
europejskiej Sieci Transportowej UE;

— planowanego regionalnego korytarza pétnocnego (Gdansk — Lebork — Stupsk) z
perspektywa jego wigczenia do korytarza IA;

Wystepowanie gminy w strefie aktywizacji rozwoju zwigzanej z oddziatywaniem
Trojmiasta, Pruszcza Gdanskiego i Tczewa oraz korytarzy transportowych;

W bezposredniej strefie korytarzy transportowych przewidziano rozwdj pasm
najwyzszej innowacyjnej aktywnosci spoteczno-gospodarczej;

Bezposredni styk 35% granic gminy z miedzynarodowymi drogami wodnymi
E-40 i E-70 (rzeki Wisty i jej lewobrzeznego dawnego koryta Martwej Wisty)
pozwala na lokalizacje wodochtonnych przemystow w strefie wschodniej gminy;

Przebieg przez gmine krajowego systemu infrastrukiury technicznej (sieci
paliwowo-energetycznych i telekomunikacyjnych);

Potozenie gminy na styku korytarzy ekologicznych o znaczeniu:

— ponadregionalnym — Korytarz Doliny Wisty;
— regionalnym — Korytarz Doliny Raduni i Mottawy.

Zaliczenie gminy do najbardziej warto$ciowych obszarédw koncentracji histo-
rycznych uktadéw przestrzennych i zabytkowej architektury.

ZAGROZENIA ROZWOJOWE GMINY

Potozenie pétnocno zachodniego fragmentu gminy oraz miedzywala Wisty w obszarze
zagrozenia powodziowego;

Niedostatecznie drozny system melioracji podstawowej i szczegobtowej;

Podatnos¢ gminy na nadzwyczajne zagrozenia wynikajgce z sgsiedztwa rafinerii w
Gdansku Grupy Lotos S.A., Oczyszczalni Sciekéw — Gdansk Wschéd, EC2,
sktadowiska fosfogipséw, gazociggdw wysokiego cisnienia, istniejgcego rurociggu
przesytu paliw oraz S7 — ze wzgledu na transport towaréw mogacych powodowac
powazne awarie;

88



Ograniczenia prawne wynikajgce z ustanowienia dla catego obszaru gminy
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Zutaw Gdanskich”;

Zaliczenie gminy do obszaréw, w ktdérych obowigzuje ochrona gleb o najwyzszej
przydatnosci rolnicze;.

1.2.2. Uwarunkowania wewnetrzne
SILNE STRONY GMINY

Ponad 12-kilometrowy przebieg nowego korytarza transportowego S7 przez obszar
gminy obejmujacy:

— 3,6 km odcinek realizowanej Obwodnicy Potudniowej Miasta Gdanska;

— 8,5 km odcinek budowanej nowej drogi ekspresowej S7;

Duza projektowana dostepnos¢ komunikacyjna gminy z uwagi na lokalizacje na jej
obszarze dwoch weztow wielopoziomowych: Koszwaty i Cedry Mate;

Drogi serwisowe, przewidywane do realizacji przez Generalng Dyrekcje Drog
Krajowych i Autostrad, majg istotny wptyw na bezkolizyjne rozprowadzenie ruchu
lokalnego;

W bezposrednim otoczeniu korytarza transportowego istniejg znaczne mozliwosci
rozwoju aktywnosci inwestycyjnej?®; wstepnie wskazano na cele produkcyjno-
ustugowe okoto 500,0 ha;
Objecie catego obszaru gminy aktualnymi planami miejscowymi;
Znaczgce rezerwy terendw niezabudowanych przeznaczonych w planach
miejscowych na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego; wedtug
wstepnych bilansdéw rezerwa wynosi okoto 295,0 ha, co stanowi 48% wszystkich
terenéw mieszkaniowych objetych planami;
Stosunkowo dobrze zachowany uktad historycznych wsi zwartych o rodowodzie
Sredniowiecznym (Cedry Wielkie, Giemlice, Kiezmark, Koszwaly, Leszkowy,
Mitocin, Trutnowy);
Zachowana tradycja miejsca ,nawsia” — potencjalnej przestrzeni publicznej
w 4 miejscowosciach: Cedry Wielkie, Giemlice, Leszkowy, Mitocin;
W przestrzeni zutawskiej gminy istniejg wybitne warunki do rozwoju kwalifiko-wane;j
turystyki wedrowkowej na szlakach wodnych Petli Zutawskiej, lgdowych, pieszych,
rowerowych, motorowych bliskiego i dalekiego zasiegu;
Szansa na promowanie unikatowych w skali kraju wartosci krajobrazu kulturowego
przestrzeni deltowej Zutaw poprzez realizacje projektow rewitalizacyjnych
i rewaloryzacyjnych nastepujgcych obiektéw?’:

— Park Miniatur Zutawskiej Architektury,

— Muzeum Techniki Melioracyjnej,

26 Wedtug Analizy mozliwosci rozwoju aktywnosci inwestycyjnej w strefie korytarza transportowego:
Instytut Projektowania Urbanistycznego Gdansk 2009

27 Wedtug gminnego programu opieki nad zabytkami na lata 2006-2015; dr inz. arch. Bogna Lipinska,
Gdansk 2006
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— Lapidarium Sztuki Menonickiej,

— Folwark Zutawski,

— Ogréd Zutawski,

— Muzeum Kolejki Waskotorowej,

— oraz proponowany do utworzenia Park Kulturowy Szerzawa

unikatowy system zadrzewien srédpolnych, realizowany w latach 60. i 70. wraz
z systemem kanatdw melioracji podstawowej, stanowi gtéwny ruszt osnowy
ekologicznej.

SLABE STRONY GMINY

Bardzo duzy udziat terendéw depresyjnych i przydepresyjnych (ponizej rzednej 1,25
m n.p.m.) obejmujgcy 62% tacznej powierzchni gminy;
Zagrozenie czterema rodzajami powodzi: opadowa, roztopowg, sztormowg i za-
torowa, w wyniku ktdrych moze nastgpi¢ zatopienie terendw depresyjnych i przy-
depresyjnych;
Niekorzystne cechy ekofizjograficzne do inwestowania na terenach depresyjnych i
przydepresyjnych (wysoki poziom wod gruntowych, mata nosnos¢ gruntdw,
niekorzystne warunki klimatyczne);
Ograniczone mozliwosci rozwoju czesci miejscowosci Btotnik, Cedry Mate i Woc-
tawy oraz miejscowosci Mitocin, Stanistawowo i Trzcinisko, zlokalizowanych na
terenach zagrozonych sytuacjg powodziowa;
Zty stan systemu melioracji szczegdtowej oraz podnoszacy sie poziom oceanu
Swiatowego uposledza wartos¢ przestrzeni rolniczej depresyjnej i przydepresyjnej;
Przypadkowa struktura wiasnosciowa unikatowego systemu zadrzewieh $réd-
polnych oraz zaniechanie pielegnacji i nadzoru, stanowi zagrozenie likwidacjg
zadrzewien i w konsekwenciji utrate tozsamosci chronionego krajobrazu gminy;
Bardzo wysoki udziat (blisko 80%) uzytkéw rolnych objetych ochrong prawng (klasy
[, I, Mai 1llb) w stosunku do catosci produkcyjnych uzytkdéw rolnych;
Ograniczono$¢ bezkonfliktowych przestrzeni dla rozwoju osadnictwa w zwigzku
z uwarunkowaniami lokalnymi;
Degradacja kulturowego krajobrazu wiejskiego przestrzeni zutawskiej przez
zabudowe popegeerowskg zrealizowang w latach 1965-1985, powoduje lokalne
obnizenie wartosci przestrzeni dla rozwoju funkcji turystyczno-krajoznawczej;
Niekorzystne zjawiska spoteczne na obszarach popegeerowskich, wynikajgcych
z bezrobocia, ubozenia ludnosci oraz niedostosowanie do zmienionej sytuacji
ekonomicznej, a gtéwnie:

— ucieczka mtodych ludzi do miast;

— relatywnie staba dynamika rozwoju przedsiebiorczosci;

— przewaga postaw biernych i roszczeniowych;

— zjawiska patologii spotecznych.

Trudna sytuacja ekonomiczna Iludnosci osiedli popegeerowskich wynikajgca
z przebiegu transformacji w uspotecznionym sektorze rolnictwa w Polsce — szeroki
zasieg bezrobocia strukturalnego, oraz trudnosci mentalne w adaptacji do nowej
sytuacji, wynikajgcej z zasad wolnego rynku;
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e Starzenie sie ludnosci gminy. Udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym w latach
2010-2020 wg prognozy demograficznej wzrosnie o 57% w stosunku do stanu
obecnego;

e Niewielki przeptyw kapitatu inwestycyjnego z zewnatrz.

Zestawienie obok siebie szans, zagrozen, silnych i stabych stron w formie tabeli
pozwala na wyodrebnienie czterech teoretycznych sytuacji strategicznych.
(Businessmann 7/1994).

czynniki czynniki . .
pozytywne negatywne SytuaCje Strateg ICzne
czynniki SZANSE ZAGROZENIA
zewnetrzne (MAXI) (MINI)
MAXI-MAXI MAXI-MINI
czynniki SILNE SLABE
wewnetrzne STRONY STRONY
(MAXI) (MINI)
MINI-MAXI MINI-MINI

Rys. 1. Sytuacje strategiczne na tle analizy SWOT

W przypadku gminy Cedry Wielkie istnieje mozliwos¢ rozwiniecia strategii Maxi-Mini,
oznaczajgcej duze szanse rozwojowe, wynikajgce z uwarunkowan zewnetrznych, przy
rownoczesnie wystepujacych silnych ograniczeniach wewnetrznych.

W tej sytuacji gtdbwnym zadaniem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego jest minimalizacja konfliktéw i dostosowanie zréznicowanych
form zagospodarowania do uwarunkowan lokalnych.

1.3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ

Gmina Cedry Wielkie ma charakter dwudzielny, wyrdézni¢ w niej mozna nstepujace
czesci:

czes¢ potnocag — obejmujgcg ok. 62% powierzchni gminy, charakteryzujacg tereny
depresyjne i przydepresyjne (ponizej 1,25 m n.p.m.), narazone na sytuacje powo-
dziowe, o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych dla rozwoju terenédw miesz-
kaniowo-ustugowych; w tej czesci dominuje osadnictwo pasmowe (Stanistawowo,
Woctawy, Cedry Mate), rozwijajgce sie na ,groblach” nieco wyzej potozonych terendéw
oraz osadnictwo rozproszone (Btotnik, Trzcinisko); przestrzen tg, w potowie jej
migzszos$ci, przecina korytarz transportowy projektowanej drogi krajowej S7.

czes¢ potudniowa — obejmujgca tereny nieco wyzej potozone (pow. 1,25 m n.p.m.), z
glebami chronionymi o najwyzszych klasach bonitacyjnych (dominujg grunty orne klasy
RIl, Rllla, Rlllb); wystepuje tu osadnictwo zwarte o rodowodzie Sredniowiecz-nym,
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charakteryzujgce sie wysokim stopniem zachowania historycznych struktur
osadniczych.

Z uwagi na zréznicowane uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne, przyjeto zasade
okreslania odrebnych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej dla kazdej z tych
czesci.

czes¢ poétnocna — kierunki zmian w strukturze przestrzennej oparte byé powinny na
maksymalizacji szans rozwojowych, wynikajgcych z uwarunkowan zewnetrznych,
dotyczy to w szczegdlnosci otoczenia pasa transportowego drogi krajowej S7. Przyjeto
nastepujgce kierunki:

— rozwdj pasma aktywnosci inwestycyjnej wzdtuz drogi ekspresowej S7;
— rozwdj rolnictwa;

czesé potudniowa — przyjete kierunki rozwoju:
— rozwdj rolnictwa;

— ochrona konserwatorska historycznych, zawartych uktadéw ruralistycznych,
w tym potencjalnie terenéw publicznych ,nawsia”;

— ochrona ekspozycji krajobrazowej osadnictwa zawartego o rodowodzie $rednio-
wiecznym;

— dopuszczenie lokalizacji ferm wiatrowych w strefie nie kolidujgcej z podsta-
wowymi formami zagospodarowania;

— utrwalenie przyjetych form zagospodarowania wyznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

— zréwnowazony rozwoj poszczegoinych miejscowosci;

— rozwdj proturystycznej struktury sieciowej, tgczacej obie czesci gminy.

1.4. SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zasady odniesiono do wyréznionych w Studium elementéw struktury przestrzennej
gminy, ktorym przypisano okreslone przeznaczenie terendéw. Zasady uwzgledniajg
specyfike uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych oraz kierunki zmian struktury
przestrzennej gminy. Zasady okreslajg ogdlne podstawy przysztych dziatah dotycza-
cych przeznaczenia terenéw. Zasady wyznaczajg dopuszczalny zakres i ograniczenia
zmian poszczegoblnych form zagospodarowania terenu.

1.4.1. Srodowisko przyrodniczo-kulturowe i krajobrazowe

Gmina Cedry Wielkie potozona jest w catosci w strefie dziatania 3 systeméw wodno-
melioracyjnych obejmujgcych zespoty polderow:

— Kanatu Sledziowego (7 polderdw);
— Kanatéw Piaskowego i Wysokiego (7 catosci lub czesci polderdw);

— rzeki Mottawy (3 czesci polderow).
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Sa one odwadniane systemem urzadzen wodno-melioracyjnych do morza przez
Martwg Wiste. Wptyw morza na Martwg Wiste w sytuacjach sztormowych jest
stosunkowo duzy. Ochrona polderéw w takiej sytuacji regulowana jest przez wrota
sztormowe. Utrzymanie sprawnosci dziatania catego skomplikowanego systemu
wodno-melioracyjnego jest warunkiem egzystencji gminy. Rzeka Wista wraz z Prze-
kopem Wisty jest wytgczona z systeméw odwadniajgcych Zutawy.

Caly obszar gminy tworzy rozlegta rownina, ktérej znaczne powierzchnie znajdujg sie
ponizej poziomu morza. Jest to przestrzeh przyrodniczo-techniczna o unikatowych
wartosciach w skali kraju; przejawiajgcych sie we wszystkich elementach srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu. Zachowanie unikatowych wartosci tej
przestrzeni traktowane by¢ powinno w kategoriach troéjochrony (ochrona $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazowego).

W tej sytuacji uznano, ze podstawowym elementem struktury przestrzennej gminy
bedzie system polderowy.

Zasady trojochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego i krajobrazowego.

e Ochrona systemu wodno-melioracyjnego majacego wptyw na przeciwdziatanie
zagrozeniom powodziowym, w tym:
— rowodw, drendw, rurociggéw i kanatow stuzacych do obnizania poziomdéw wody
w glebie i do transportu wody;
— pompowni odwadniajgcych do przepompowywania wody w kanatach z niz-
Szego poziomu na poziom wyzszy;
— przepustéw i mostéw do przeprowadzania wody pod drogami i watami;
— budowli i urzgdzen nawadniajgcych i odwadniajgco-nawadniajgcych (zastaw-ki,
przepusty i sluzy watowe);
e Poprawa stanu urzgdzen przeciwpowodziowych i uzupetnienie brakdw;
e Ochrona waloréw krajobrazowych systemu polderowego Zutaw: towarzyszacych im
zabytkéw techniki melioracyjnej;

e Zachowanie i eksponowanie charakterystycznych fragmentéw krajobrazu, pano-
ram widokowych i wnetrz architektoniczno-krajobrazowych;

e Ochrona réznorodnosci dziedzictwa kulturowego wyksztatconego w wyniku wielu
proceséw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

e Stwarzanie przestrzennych warunkow dla kontynuacji funkcji tozsamych dla tradyciji
miejsca takich jak ustanowienie Parku Kulturowego Szerzawa oraz powotanie
nastepujgcych obiektdow:

— Park Miniatur Architektury Zutawskiej,
— Muzeum Techniki Melioracyjnej,
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— Lapidarium Sztuki Mennonickiej,
— Folwark Zutawski,

— Ogréd Zutawski,

— Muzeum Kolejki Waskotorowe;.

e Wyodrebnienie zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i przywodnych w spdéjny
geodezyjnie i witasnosciowo system osnowy ekologicznej oraz stworzenie
odpowiednich warunkéw organizacyjnych zarzadzania tymi zasobami;

e Maksymalne ograniczenie rozwoju mieszkalnictwa na terenach depresyjnych
| przydepresyjnych silnie zagrozonych powodzig;

e Tworzenie warunkéw dla rozwoju rolnictwa zréwnowazonego i ekologicznego,
dzieki uregulowaniu stosunkéw wodnych gleb i zmniejszeniu zagrozenia powo-
dziowego.

1.4.2. Tereny osiedlencze

Podstawg wyodrebnienia terenéw osiedlenczych byta szczegdtowa analiza 13 obo-
wigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pokrywajgcych
zakresem przestrzennym caty obszar gminy.

Jako tereny osiedlencze wyodrebnione w Studium uznano wszystkie tereny miesz-
kaniowe ustalone w planach miejscowych oraz tereny ustug, sportu i zieleni, wys-
tepujace w rozproszeniu i nie tworzgce zgrupowan strukturotworczych. W obrebie
terenébw mieszkaniowo-ustugowych objetych planami miejscowymi wyodrebniono
tereny obecnie niezabudowane (wedtug mapy ewidencyjnej zawierajgcej warstwe
budynkows).

Zasiegi przestrzenne terenéw osiedlenczych wg mpzp majg charakter orientacyjny - wynika to
przede wszystkim ze skali opracowania dokumentu studium 1:25000 w stosunku do skali
opracowania planéw miejscowych 1:1000 i z braku warstwy informacji o ewidencji gruntéw na
mapie topograficznej, bedgcej podktadem do projektu studium. W celu okreslenia doktadnego
ich zasiegu, kazdorazowo nalezy odnosi¢ sie do rysunku planéw miejscowych. Okreslenie
funkcji dla poszczegélnych terenédw ma charakter funkcji wiodgcych dla poszczegdlinych
terenébw — w celu doktadnego, dopuszczonego przeznaczenia terenu oraz wskaznikéw i
parametréw nalezy sie odnies¢ do zapiséw tekstowych poszczegdlnych obowigzujgcych planéw
miejscowych. Ponadto dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terenu o okreslonej w planie
miejscowym funkcji w przypadku wystgpienia uzasadnionej potrzeby z zachowaniem
bezkonfliktowego sagsiedztwa oraz w korelacji do zasad ochrony srodowiska przyrodniczego,
krajobrazu i w dostosowaniu do uwarunkowan i wytycznych ochrony konserwatorskiej
zabytkowych wsi oraz poszczegolnych zespotow zabudowy.

Poza terenami mieszkaniowo-ustugowymi wyznaczono tereny koncentracji ustug
i przestrzeni publicznych, ktére majg istotne znaczenie dla ochrony ekspozycji histo-
rycznej struktury gminy.

Zasady zagospodarowania terenéw osiedlenczych

o Wykluczenie Ograniczenie mozliwosci rozwoju terendéw osiedlenczych na terenach
depresyjnych i przydepresyjnych z uwagi na zagrozenia powodziowe. Dopuszcza
sie lokalizacje siedlisk na terpach o rzednych pow. 2,0 m n.p.m.;

W miejscowosciach o zabudowie pasmowej i rozproszonej (Btotnik, Dtugie Pole,
Stanistawowo, Frzeiniske, Woctawy) dopuszcza sie dopetnienie zabudowg
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uzbrojonych pasm nie kolidujgcych z terenami narazonymi na sytuacje powo-
dziowe — w miejscach wyznaczonych na rysunku studium jako tereny rozwojowe
mieszkaniowo-ustugowe oraz rozwojowe na cele publiczne.

*W miejscowosciach zwartych objetych ochrong konserwatorskg (Cedry Wielkie,
Giemlice, Kiezmark, Leszkowy, Mitocin, Trutnowy) dopuszcza sie rozwdj pasm
zurbanizowanych — w miejscach wyznaczonych na rysunku studium jako tereny
rozwojowe mieszkaniowo-ustugowe oraz rozwojowe na cele publiczne, rie-kolidujgeych-z

loniami ) . okinad zabvikami

e W miejscowosci Koszwaty, gdzie ujawniono bezkonfliktowe mozliwosci rozwojowe
(36,0 ha) dopuszcza sie intensywny rozwOj nie przekraczajgcy zatozonego
w strategii tacznego przyrostu dziatek.

eNa terenach publicznych istotnych dla ksztattowania struktury przestrzennej gminy
dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych (historycznie okreslanych jako
,nawsia”) o znaczeniu ponadlokalnym i wyklucza sie rownoczesnie lokalizacje
mieszkalnictwa;

e Uwzglednia sie wnioski ztozone do Studium zgodnie z powyzszymi zasadami;

® Ponadto przy zmianie planéw miejscowych nalezy dopusci¢ w kazdej miejscowosci dalsze
funkcjonowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu gospodarstw rolnych.

e Z uwagi na rolniczy charakter gminy dopuszcza sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych w
obszarze catej gminy, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi.

1.4.3. Tereny produkcyjno-ustugowe

Wiodgcg zmiang w strukturze przestrzennej gminy bedzie strefa aktywnosci inwes-
tycyjnej wyznaczona w otoczeniu korytarza transportowego drogi krajowej S7.
Podstawg wyodrebnienia terenéw produkcyjno-ustugowych byta ,Analiza mozliwosci
rozwoju aktywnosci inwestycyjnej w strefie korytarza transportowego” wykonywana
rownolegle z pracami nad Studium, oraz ustalenia w tym zakresie obowigzujgcych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wstepna ocena mozliwosci rozwoju aktywnosci inwestycyjnej w zakresie terenéw
produkcyjno-ustugowych obejmuje tacznie okoto 500,0 ha, wystepujgcych w trzech
zgrupowaniach:

e zgrupowanie zachodnie zwigzane z realizacjg wielopoziomowego wezta
w Koszwatach, projektowanego na szlaku Potudniowej Obwodnicy Miasta Gdanska
— obejmuje okoto 137,0 ha;

e zgrupowanie wschodnie zwigzane =z realizacjag wielopoziomowego wezta
w Cedrach Matych na szlaku drogi krajowej S7 oraz z systemem drég serwisowych
— obejmuje 228,0 ha;

e zgrupowanie centralne zwigzane z systemem drég serwisowanych tgczacych
obydwa ww. wezty — obejmuje 138,0 ha.

Wszystkie nowe oferty produkcyjno-ustugowe charakteryzujg sie:
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tatwg projektowang dostepnoscia do pétnocnego systemu korytarzy paneuro-
pejskich;

bardzo korzystnym potozeniem w stosunku do Gdanskiego Terminala Kontene-
rowego potozonego w Porcie Pétnocnym;

bliskg dostepnoscig do Miedzynarodowego Portu Lotniczego im. Lecha Watesy w
Gdansku po zakonczeniu realizacji Potudniowej Obwodnicy Miasta Gdanska;

ptaskim terenem pozwalajgcym na realizacje wielkoprzestrzennych hal produk-
cyjno-ustugowych;

koniecznoscig zmiany przeznaczenia gruntéw ornych wysokich klas (RIl, Rllla,
Rlllb) na cele nierolnicze;

niekorzystnymi wtasciwosciami gruntowo-wodnymi, ktére przy obecnie stosowanych
technologiach nie stanowig zasadniczej bariery rozwojowe;j.

Zasady zagospodarowania terenéw produkcyjno-ustugowych

Rozwijanie w bezposrednim otoczeniu Tréjmiasta dobrze dostepnych obszaréw
rozwojowych podnoszgcych range aglomeracji, posiadajgcych odpowiedni dostep
do infrastruktury technicznej i systemdw transportu integrujgcego spotecznosci
lokalne miast i gmin obszaru aglomeracji Tréjmiasta, rynki pracy
| potencjat gospodarczy;

Podnoszenie atrakcyjnosci przestrzeni aglomeracji, przez planistyczne i infra-
strukturalne przygotowanie przez gminy terenéw inwestycyjnych produkcyjno-
logistycznych sgsiadujgcych z portami, weztami autostrady A1 oraz drogg krajowg
nr S7;

W strefie korytarza transportowego drogi krajowej S7 dopuszcza sie realizacje
trzech zgrupowan produkcyjno-ustugowych pod warunkiem:

— zagwarantowania w procesie ich projektowania i realizacji bezawaryjnego
funkcjonowania systemoéw wodno-melioracyjnych;

— odpowiedniego zabezpieczenia technicznego realizacji i uzytkowania obiektéw
na terenach depresyjnych;

Zgrupowanie zachodnie zwigzane z funkcjonowaniem wezta komunikacyjnego
w Koszwatach, wskazane jest do lokalizacji funkcji terenochtonnych, transporto-
chtonnych o charakterze metropolitalnym z uwagi na bardzo korzystng dostepnosé
do miejsc generujgcych ruch metropolitalny (porty, lotniska); pozadany jest rozwd;
funkciji logistycznych;

Zgrupowanie wschodnie wskazane jest dla rozwoju funkcji terenochtonnych i wo-
dochtonnych z uwagi na bardzo bliskie sgsiedztwo Wisty;

Zgrupowanie centralne preferowane jest dla rozwoju mniejszych inwestoréw.

1.4.4. Nowe tereny inwestycyjne wyznaczone w procedurze opracowania zmiany
studium.
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Z uwagi na zmiane polityki przestrzennej gminy, zmiane sytuacji prawnej oraz budowe drogi
ekspresowej S7 warunkujgcej potencjat rozwojowy dla gminy wyznaczono nowe tereny
inwestycyjne, w sktad ktérych wchodzg obszary dotychczas nie przeznaczone pod inwestycje
lub stanowigce zmiane funkcji w stosunku do obowigzujgcych planéw lub kierunkéw polityki
przestrzennej zawartych w dotychczasowym dokumencie studium. Na wyznaczonych terenach
inwestycyjnych przewiduje sie lokalizacje zabudowy i zainwestowania o podstawowej, wiodace;j
funkcji okreslonej w studium i dla ktérych nalezy zmieni¢/opracowaé miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajgcy miedzy innymi o sposobach zaopatrzenia
terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjng, a takze ustalajgcy lokalne
parametry dotyczgce zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy. Nowe tereny
inwestycyjne nalezy powigza¢ z istniejgcym ukiadem komunikacyjnym gminy poprzez
wydzielenie nowych drég publicznych lub wewnetrznych — rozwigzania komunikacyjne powinny
by¢ objete jednym opracowaniem planistycznym (tgcznie ze zmiang przeznaczenia terenu).
W dokumecie studium wydzielono nowej tereny inwestycyjne o nastepujacej funkciji:

— MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

— MWO/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;

— MU/Upubl. —teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i/lub ustug publicznych;

— U- tereny zabudowy ustugowej;

— UT/US — tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji;

— UP —tereny ustugowo — produkcyjne;
W sumie, w Gminie Cedry Wielkie — wyznaczono w zmianie Studium ogétem okoto 77,8 ha
nowych terendw inwestycyjnych.

Przyjeta dla poszczegdlnych terenéw funkcja wiodgca lub funkcje wiodace majg sumarycznie,
docelowo stanowi¢ minimum 60% obszaréw w granicach docelowego zainwestowania. Przyjete
funkcje wiodgce nie wykluczajg wprowadzania innych form ifunkcji w poszczegdlnych,
wydzielonych terenach z zastrzezeniem, iz maksymalna procentowa czes¢ tych innych funkciji
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni poszczegolnych obszarow.

Kierunki i wskazniki dla wyznaczonych nowych terenéw rozwojowych:

Dla terenu o symbolu MU:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800m?,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

Dla terenu o symbolu MW/U:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200m?2,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

Dla terenu o symbolu MU/U:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800m?,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

Dla terenu o symbolu U:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800m?,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

Dla terenu o symbolu UT/US:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?2,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

Dla terenu o symbolu UP:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000m?2,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

Powyzej ustalone parametry dotyczg nowych terendéw inwestycyjnych, ktére sg niezabudowane.
Dla terenow inwestycyjnych zabudowanych parametry i wskazniki urbanistyczne nalezy ustalac
indywidualnie w zaleznosci od wystepujgcych uwarunkowan i stanu zastatego.

Dla nowych, znacznych powierzchniowo terenéw inwestycyjnych w granicach wyznaczonej
strefy ochrony konserwatorskiej, w szczego6lnosci we wsi Cedry Wielkie, na etapie sporzadzania
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planéw miejscowych nalezy w zasadach zabudowy i zagospodarowania terenéw wykluczyé
sytuowanie nowej zabudowy w formie drugiej linii zabudowy w gtebi dziatek — nowg zabudowe,
jej lokalizacje oraz parametry i wskazniki nalezy lokalizowa¢ w sposéb nie powodujacy kolizji z
zakresem i zasadami ochrony konserwatorskiej zabytkowych zespotéw ruralistycznych.
Ponadto nalezy rozwazy¢ w formie analiz wptyw lokalizacji nowej zabudowy na historyczny
ukfad przestrzenny miejscowosci.

1.4.5. Struktury sieciowe

W ostatnim czasie rosnie zainteresowanie aktywnymi sposobami spedzania wolnego
czasu wsrod ludzi w roznym wieku i o zréznicowanej wydolnosci fizycznej. Wielkim
powodzeniem cieszg sie wedrdwki piesze, rowerowe oraz turystyka kajakowa. Obszar
gminy Cedry Wielkie posiada cechy, ktére preferujg jg do rozwoju tych form aktywnosci:

¢ Dliska odlegtos¢ od centrum Gdanska — ok. 25 km, 30 minut jazdy samochodem;

e mozliwo$¢ dojazdu wspierajgcymi srodkami komunikacji zbiorowej: autobusem do
miejscowosci potozonych w gminie oraz kolejg do pobliskich miejscowosci
(Pszczétki, Tczew, Malbork) z mozliwoscig transportu roweréw;

e ptaski teren z gestg siecig drdg, w wiekszosci o nawierzchniach bitumicznych,
preferowany dla turystyki rowerowej;

e Wista oraz Martwa Wista — odcinki miedzynarodowych $rédlgdowych drég wod-
nych, bedace potencjalnymi dzwigniami rozwoju turystyki wodnej, uzupetnione
o Kanaly: Wielki, Sledziowy, Gotebi i Piaskowy — odpowiednie dla turystyki
kajakowej;

e atrakcyjne tereny dla obserwatorow ptakow oraz miejsca odpowiednie dla
wedkarzy;

e bardzo atrakcyjne elementy krajobrazu: dolina Wisty oraz Martwej Wisty — wysoko
ponad teren wyniesione waty przeciwpowodziowe obfitujgce w rozlegte panoramy
widokowe;

e otwarty, deltowy krajobraz rolniczy o ciekawej genezie i funkcjonujgcym, atrakcyj-
nym systemie melioracyjnym z gestg siecig kanatow oraz licznymi budowlami oraz
urzgdzeniami hydrotechnicznymi, urozmaicony pasami zadrzewien fitome-
lioracyjnych;

e wsie o Sredniowiecznym rodowodzie, zachowanym historycznym ukfadzie przes-
trzennym (nawsia), z licznymi, unikatowymi obiektami (domy podcieniowe) ujetymi
w gminnej ewidencji zabytkow;

e obszar bytej miejscowosci Szerzawa, potozonej wzdtuz dolnego odcinka kanatu
Sledziowego — miejsce w ktérym historia tworzenia sie zutawskiej przestrzeni
deltowej zakodowana jest w krajobrazie;

Proturystyczng strukture sieciowg gminy tworzyé bedzie rozwiniety uktad szlakéw
pieszych, rowerowych, motorowych oraz wodnych o znaczeniu miedzynarodowym,
krajowym, regionalnym i lokalnym. Beda wsréd nich zaréwno istniejgce, wytyczone
i oznakowane, tworzone przez mitoénikow Zutaw oraz turystyki na tym terenie
z wieloma wariantami i modyfikacjami przebiegu. Ponadto dochodzg jeszcze nowe
trasy, bedgce na etapie konkretyzacji idei oraz przebiegow:

e Wislana Trasa Rowerowa wzdtuz rzeki Wisty po obu jej brzegach przez 8 woje-
wodztw: Wista — Gdansk, dtugosci ponad 1000 km;
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e Szlak rowerowy zelaznej kurtyny (Iron Curtain — od Morza Barentsa w Norwegii po
Morze Czarne w Butgarii) wzdtuz historycznej granicy politycznej dzielgcej Europe
na wschodnig i zachodnia.

Wszystkie one tworzg gestg siec€ tras turystycznych, pokrywajgcymi niemal caty obszar
gminy i przebiegajacymi wzdtuz drég powiatowych, wiekszosci drog gmin-nych, a takze
przeciwpowodziowym watem wislanym. W miejscach krzyzowania sie tych szlakow
powstang miejsca weztowe obstugi ruchu turystycznego. Najwyzszg range powinny
mie¢ miejsca weztowe lokalizowane w strefie korytarzy ekologicznych Wisty, Martwej
Wisty i Mottawy, gwarantujgce dostep do szlakéw wodnych.

Szczegllne znaczenie ma realizacja wezta multimodalnego wraz z Igdowiskiem dla
statkbw powietrznych, zlokalizowanego w sgsiedztwie przystani zeglarskiej nad Martwg
Wistg w miejscowosci Btotnik, powigzanego funkcjonalnie z realizowanym projektem
rozwoju turystyki wodnej ,Petla Zutawska”.

Jako miejsce weztowe dla ruchu turystycznego powinny byé takze traktowane nowe
miejsca promowania unikatowych w skali kraju wartosci krajobrazu kulturowego
przestrzeni deltowe;.

Ponadto w obszarze obowigzujacego w dniu uchwalenia studium planu miejscowego z
przeznaczeniem na fotowoltaike (obejmujgcego obszary na potudniowy wschdd od przystani
zeglarskiej btotnik) — miejsce lokalizacji planowanego wezta turystycznego postuluje sie zmiane
planu miejscowego polegajgca na powigzaniu funkcji wezta rekreacyjnego z juz
przeznaczonymi terenami pod funkcje energetyki odnawialne;j.

Zasady zagospodarowania struktury sieciowej

e Spojne ksztattowanie systemu szlakéw turystycznych, ktérych przebiegi powinny
by¢ ksztattowane z mys$lg o zachowaniu hierarchii, potrzebach réznych uzytkow-
nikdbw, ponadto tgczy¢é sie w sie¢ o zasiegu miedzyregionalnym i miedzynaro-
dowym;

e Utworzenie szlakow tematycznych, produktéw turystycznych, wykorzystujgcych
kulturowe, przyrodnicze i krajobrazowe walory Zutaw (Szlak Bursztynowy, Szlak
Mennonitow, Szlak Doméw Podcieniowych, Szlak Nadwislanski, Szlak Kolei
Waskotorowej, Szlak Hydrotechniki, Szlak Nadmottawski);

e Ochrona i zréwnowazone wykorzystanie walorow przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych terenéw rekreacyjnych, w tym w szczegélnosci fragmentéw
Miedzywala Wisty, Martwej Wisty i Mottawy;

¢ Rozwinigcie powigzan struktury sieciowej gminy z miedzynarodowym uktadem drog
wodnych E-70 i E-40 przez budowe stanic wodnych, przystani kajakowych,
pomostéw i przystani cumowniczych, miejsc biwakowych;

e Powotanie Parku Kulturowego Szerzawa, promujgcego unikatowe w skali kraju
wartosci krajobrazu kulturowego przestrzeni deltowej Zutaw; realizacja Edukato-
rium w najnizej potozonym miejscu w Polsce (-1,9 m p.p.m.).

1.4.6. Infrastruktura techniczna
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W syntezie wyrdzniono tylko te elementy infrastruktury technicznej, ktére majg obecnie,
lub mogg miec€ w przysztosci istotny wptyw na strukture przestrzenng gminy, sg to:

e krajowy system infrastruktury technicznej (sieci paliwowo-energetycznych i tele-
komunikacyjnych);

e strefy badania ryzyka srodowiskowego dla lokalizacji farm wiatrowych.

Przebieg krajowych sieci infrastruktury technicznej, wraz z ich strefami ochronnymi,
stanowi istotne ograniczenie dla rozwoju réznych form zagospodarowania przes-
trzennego, w tym takze lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Zasady zagospodarowania dotyczace infrastruktury technicznej

e Poprawa bezpieczenstwa energetycznego, poprawa efektywnosci energetycznej,
sprawnosci technicznej i efektywnosci ekonomicznej funkcjonowania systemu oraz
stworzenie mozliwosci odbioru energii wytwarzanej w planowanych zrodtach,
zmniejszenie emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym COz2, zwiek-szenie udziatu
energii odnawialnych w ogélnym zuzyciu energii oraz poszano-wanie i
racjonalizacja zuzycia energii. Przy okreslaniu lokalizacji elektrowni wiatrowych
nalezy uwzgledniac uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci
z ich oddziatywania na:

— Obszary objete ochrong przyrody, w formie: obszaréw NATURA 2000,
obszaréw chronionego krajobrazu, pomnikéw przyrody, stanowisk dokumen-
tacyjnych, uzytkdw ekologicznych i zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych;

— Projektowane obszary chronione, w tym wytypowane w ramach tworzenia
Europejskiej Sieci Obszaréw Chronionych NATURA 2000;

— Obszary tworzace osnowe ekologiczng — korytarze ekologiczne;

— Tereny potozone w strefach ekspozycji obiektow dziedzictwa kulturowego:
pomnikéw historii, cennych zatozen urbanistycznych i ruralistycznych oraz
zatozen parkowo-dworskich;

— Tereny w otoczeniu lotnisk wraz z polami wznoszenia i podejscia do lgdowania.

e Konieczne jest rowniez uwzglednienie lokalizacji i sgsiedztwa:
— terenow zabudowy mieszkaniowej,
— drdg o nawierzchni utwardzonej,
— linii elektroenergetycznych,
— sieci gazowych,
— akwendw i ciekéw wodnych,
— innych farm wiatrowych;
e Lokalizacje elektrowni wiatrowych muszg uwzglednia¢ mozliwos¢ przesytu

wyprodukowanej energii, z zachowaniem mozliwie jak najmniej negatywnego
oddziatywania linii elektroenergetycznych na komponenty srodowiska.
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1.5. WYTYCZNE DO OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH WYNIKAJACE
Z POTRZEB LADU PRZESTRZENNEGO

Caly obszar gminy Cedry Wielkie objety jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Jest to 13 odrebnych planéw miejscowych spo-
rzgdzanych dla petnych obrebéw wiejskich zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zniejszymi
zmianami). W wyniku zmiany struktury przestrzennej istnieje potrzeba sukcesywnego
dokonywania zmian w ustaleniach tych planéw dla nowych okreslonych w Studium:

e terendw osiedlenczych,
e terendw produkcyjno-ustugowych,
e terenow farm wiatrowych,

e nowych terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w procedurze zmiany studium.

Wyznaczone w Studium tereny osiedlencze obejmujg zgodnie z planami miejscowymi
tereny mieszkaniowo-ustugowe oraz tereny publiczne i tereny otwarte (zielen publiczna,
sport, ogrody dziatkowe). Nowe tereny osiedlencze wyznaczone
w Studium sg traktowane jako oferta kierunkowa wskazana do objecia planami
miejscowymi po wyczerpaniu rezerw terendw niezabudowanych w ramach obecnie
obowigzujacych planéw miejscowych. Dopuszcza sie zardwno zmiany jednostkowe
obowigzujgcych planéw miejscowych na wniosek wtascicieli gruntéw jak i zmiany
planéw catych miejscowosci.

Nie dotyczy to pasma rozwojowego Koszwaty — Mitocin potozonego poza obszarami
depresyjnymi. Pasmo to o duzej pojemnosci stanowi¢ moze istotng oferte dla miesz-
kancéw Aglomeracji Trojmiejskiej. Plan miejscowy tego pasma powinien byé poprze-
dzony wielowariantowg koncepcjg programowo-przestrzenng zagospodarowania
terenu, definiujgcyg jego strukture przestrzenna, oraz niezbedny zakres ich opracowania.

Wiodgcg zmiang w strukturze przestrzennej gminy sg tereny produkcyjno-ustugowe
wyznaczone w strefie korytarza transportowego projektowanej drogi krajowej S7.
Przedmiotem zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych moga by¢ poszczegdlne
tereny sporzadzane np. na wniosek inwestorski. Obwiednie wyznaczonych terenow
produkcyjno-ustugowych traktowane sg jako minimalny zakres opracowania planu
miejscowego.Dopuszcza sie takze kompleksowe zmiany poszczegbélnych zgrupowan
przemystowych w granicach obowigzywania poszczegélnych planéw miejscowych.
W Studium wyznaczono takze strefy badania ryzyka srodowiskowego dla lokalizacji
farm wiatrowych?8.
W Studium wyznacza sie system osnowy ekologicznej w formie rusztu ekologicznego,
ktérego ochrona wymaga:

e przeprowadzenia inwentaryzacji przyrodniczej,

e wydzielenia geodezyjnego systemu,

e scalen wtasnosciowych (ew. komunalizacji),

28 Ocena ryzyka $rodowiskowego przy realizacji inwestycji w energetyce wiatrowej — przewodnik dla
inwestoréw; Polska Izba Gospodarcza Energii Odnawialne;.
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e stworzenia warunkéw organizacyjnych do ochrony i pielegnacji systemu.

W Studium wyznacza sie Park Kulturowy Szerzawa, ktérego celem powinna by¢ pro-
mocja historii ksztattowania i zagospodarowania delty Wisty, zakodowanej w prze-
strzeni depresyjnej dawnej wsi Szerzawa. Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami art. 16 (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568) Rada Gminy moze utworzy¢ park kulturowy.

Dla nowych terendw inwestycyjnych w granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej,
w szczegoélnosci we wsi Cedry Wielkie, zagospodarowanie terenu oraz lokalizacje zabudowy
nalezy ksztattowa¢ w sposéb nie powodujgcy kolizji z zakresem i zasadami ochrony
konserwatorskiej zabytkowych zespotow ruralistycznych. Nalezy wykluczy¢ lokalizacje nowej
zabudowy w formie drugiej linii zabudowy aby zapobiec powstaniu pierzei zabudowy od strony
pél. Ponadto, na etapie sporzgdzania planu miejscowego, nalezy rozwazyé w formie analiz
wptyw lokalizacji nowej zabudowy na historyczny uktad przestrzenny miejscowosci.

2. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | ZASOBOW PRZYRODY

2.1. ZASADY OGOLNE

Gmina Cedry Wielkie jest potozona w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.
Obowigzujg zasady czynnej ochrony ekosysteméw oraz zakazy wynikajgce z potrzeb ochrony
zawarte w uchwale nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim.

Pozostate obszary i obiekty stanowigce cenne zasoby srodowiska objete ochrona
prawng na podstawie przepiséw szczegolnych wyszczegolniono w rozdziale 3.2.3

Projektowane uzytki ekologiczne:

e potnaturalne zespoty tak z roslinnoscia halofilng przy brzegu Martwej Wisty;
e wyspa legowa ptakoéw btotnych i wodnych na Martwej Wisle.
e wyrdzniajacy sie krajobrazowo zesp6t tegéw nadrzecznych wierzbowo-topolowych.

Wg PZPWP w dziataniach ustalono uwzglednianie w dokumentach planistycznych na poziomie
lokalnym obszaréw cennych przyrodniczo, dotychczas nie objetych ochrong prawng
(wymienionych ponizej) do ochrony, w postaci obiektow ochrony indywidualnej: Szuwary
Martwej Wisty koto Przegaliny- jako uzytek ekologiczny.

Osnowa ekologiczna Gminy Cedry Wielkie ksztattowana jest gtdwnie poprzez nieciggte
elementy przyrodnicze. Jest to wynik wieloletniej dziatalnosci cztowieka zwigzanej z
zabiegami melioracyjnymi majgcymi na celu ochrone tego obszaru oraz realizacji w
latach 60. i 70. systemu zadrzewien o funkcji poprawy mikroklimatu.

Osnowe ekologiczng tworza:
e Kkorytarz ekologiczny Doliny Wisty - rangi ponadregionalnej;
e Kkorytarz ekologiczny Doliny Raduni i Mottawy - rangi regionalnej,
e mikroptaty ekologiczne (nieciggte elementy osnowy ekologicznej):

— unikatowy system zadrzewien srodpolnych i przydroznych, ktére sg pozosta-
toécig po realizacji planu zadrzewieh klimatyczno-melioracyjnych i krajobra-
zowych w latach 60. i 70.;
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— tereny hydrogeniczne z zaroslami i szuwarami (tereny podmokte i bagienne, jak
wilgotne taki, torfowiska, trzcinowiska itp. o duzej roli w zréznicowaniu nisz
ekologicznych i w catosciowo ujmowanym funkcjonowaniu $rodowiska
przyrodniczego, a zwtaszcza w zakresie regulacji bilansu wodnego);

e Kkorytarze ekologiczne rangi lokalnej:

— cieki wodne, system kanatow melioracji podstawowej (realizacja powigzan
hydrologicznych, geochemicznych i ekologicznych, nosniki diaspor; specy-
ficzne nisze ekologiczne);

Osnowa ekologiczna gminy wpisuje sie w zasady tréjochrony srodowiska przyrodniczo-
kulturowego i krajobrazu petnigcego funkcje:
e wzmacniajgca potencjat przyrodniczy;
e krajobrazowg i kulturowg uksztattowang w wyniku realizacji planu zadrzewien
klimatyczno-melioracyjnych i krajobrazowych.

W celu sformutowania wtasciwych zasad ochrony srodowiska i wystepujacych zasobdéw
przyrody wymagane jest ksztattowanie terenéw o wiodacych funkcjach przyrodniczych.
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obrebie—"systemu—osnowy—ekologicznej™ Istnienie osnowy ekologicznej warunkuje
utrzymanie réwnowagi ekologicznej s$rodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego
strukture i urozmaica krajobraz w sensie fizjonomicznym.

Wymienione elementy systemu osnowy ekologicznej wymagajg ochrony w sensie
terytorialnym. W ich obrebie pozgdane sg dziatania pielegnacyjne (podtrzymywanie
aktualnego stanu), restytucyjne (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrod-
niczych) i rewaloryzacyjne (wzbogacenie ekologiczne lub zmiana charakteru struktur
przyrodniczych).

W celu wzmocnienia ciggtosci przestrzennej i wzbogacenia réznorodnosci osnowy
ekologicznej rejonu wskazane sg:

e wzmocnienie struktury osnowy ekologicznej (zadrzewienia, zakrzewienia);

e wzmocnienie funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej poprzez
wprowadzenie jednostronnej obudowy biologicznej kanatdw melioracyjnych
(zadrzewienia, zakrzaczenia);

e uksztattowanie potaczen ekologicznych przez wprowadzenie zadrzewien i za-
krzaczen (projektowane korytarze ekologiczne);

e rekultywacja w kierunku lesnym lub krajobrazowo-rekreacyjnym terenéw
zdewastowanych.

Mozliwe jest takze wzmocnienie osnowy ekologicznej przez ograniczenie barier
antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej. Stanowig je przede wszystkim
obiekty osadnicze i infrastrukturalne "przegradzajgce" korytarze ekologiczne i zabu-
rzajgce przez to ciggtos¢é przestrzenng systemu (mozliwe jest np. skonstruowanie
przepustow pod ciggami komunikacyjnymi). Nalezy unika¢ tworzenia nowych barier
oraz nie intensyfikowac istniejgcych.
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2.2. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH WYNIKAJACE Z POTRZEB
OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Kierunki dotyczgce ochrony srodowiska we wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej w obszarze
zmiany studium, oprécz =zapisow ustalen studium w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, dotyczg roéwniez zagadnien technicznych, technologicznych czy
organizacyjnych w gminie, a wynikaja z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,
ktére w generalnych zatozeniach sg nastepujace:

— dziatania w zakresie gospodarki Sciekowej nalezy prowadzi¢ przede wszystkim w
kierunku rozbudowy kanalizacji sanitarnej; stosowanie zbiornikéw bezodptywowych dla
istniejacego i nowowprowadzonego zainwestowania nie jest rozwigzaniem korzystnym
dla srodowiska, dlatego tez na gminie spoczywa obowigzek skutecznego
wyegzekwowania i kontrolowania szczelnosci zbiornikbw oraz zapewnienie odbioru
nieczystosci i dowozu ich do oczyszczalni przez specjalistyczne przedsiebiorstwo; po
wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo
podtagczyé do sieci, a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowaé, nie dopuszcza sie
funkcjonowania réwnoczesnie kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw bezodptywowych;
zaleca sie, aby uzbrojenie terenu wyprzedzato lub bylo prowadzone réwnolegle z
budowg obiektéw kubaturowych, na obszarach potozonych w granicach aglomeracii
sciekowej nowg zabudowe nalezy podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej,

— zastosowanie przydomowych oczyszczalni sciekdw winno nastgpic¢ tylko i wytgcznie w
przypadku braku innych mozliwosci w zakresie gospodarki sciekowej oraz powinno by¢é
poprzedzone precyzyjnym rozpoznaniem: warunkéw gruntowo-wodnych, uksztattowania
terenu, wielkosci dziatki, na ktérej majg by¢é zastosowane wybrane rozwigzania
techniczne wraz z charakterem pracy oczyszczalni — praca okresowa czy catoroczna,

— wody opadowe, sptywajgce z terendw utwardzonych i zanieczyszczonych obstugi
produkcji w gospodarstwach hodowlanych, terenédw zabudowy produkcyjno-ustugowej,
zabudowy produkcyjnej, magazynéw, sktadéw nalezy odprowadzaé do kanalizacii
deszczowej lub tez do gruntu wytgcznie po wczesniejszym ich podczyszczeniu,

— wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszgce realizacji zapiséw
studium nie moga trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sgsiednie, a sposéb
odprowadzania wdd opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendéw sgsiednich
i nie moze powodowac na nich szkod,

— emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza, pochodzgca z planowanych
inwestycji nie moze przekracza¢é dopuszczalnych standardéw emisyjnych ani
powodowaé przekroczen standardéw jakosci srodowiska poza terenem planowanego
zagospodarowania,

— planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczenh dla
Srodowiska gruntowo-wodnego,

— zaleca sie przestrzeganie w gospodarce rolniczej zasad biotechniki zapewniajgc
wydolnos¢ srodowiska naturalnego, odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych, trwatosc
Swiata roslinnego i zwierzecego oraz ro6znorodnos$¢ i indywidualnos¢ przyrody i
krajobrazu,

— nalezy przestrzega¢ wszelkich zakazéw i nakazéw dla terenéw prawnie chronionych,

— na granicach funkgji chronionych muszg by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami
normy,
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przy realizacji ustalen studium nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczgce ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow,

szczegOlng ochrong nalezy objgc¢ caty system melioracyjny z uwzglednieniem rowow
melioracyjnych, w tym réwniez rowéw szczegotowych, wystepujgcy na terenie gminy.
Posiada on bardzo istotne znaczenie dla prawidtowego odwodnienia znacznej czesci
terenéw. Nalezy zachowac spdjny i ciggty system gospodarowania wodami gruntowymi (
np. rowy, drenaz, przepusty), biorgc pod uwage uwarunkowania i uzytkowanie terenéw
przylegtych. Dla terenéw zurbanizowanych nalezy w zmianach planéw miejscowych
wprowadzi¢ zasady obowigzkowego retencjonowania woéd opadowych ograniczajgc ich
szybki sptyw do odbiornikdw wchodzgcych w sktad systemu melioracyjnego,

na catym obszarze gminy, w celu ksztattowania systemu osnowy ekologicznej nalezy
objg¢ ochrong charakterystyczne, unikatowe pasy zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych
oraz wskazywa¢ w miare mozliwosci, miejsca ich odtworzen oraz nowe lokalizacje
nasadzen, gdzie te zadrzewienia i zakrzewienia s$rodpolne mogtyby petic¢ istotne
funkcje fitomelioracyjne lub biocenotyczne,

nowg zabudowe w granicach aglomeracji sciekowej nalezy witgczy¢ do sieci kanalizaciji
sanitarnej.

W catym obszarze gminy, w celu ksztattowania systemu osnowy ekologicznej:

obowigzuje wprowadzanie, odiwarzanie i uzupetnianie zadrzewieh przyulicz-
nych,
zagospodarowanie terenu powinno odbywaé sie zgodnie z zasadag racjonalnego

wykorzystania terenu, oznaczajgcg w szczegoOlnosci zachowanie odpowiednich
proporcji pomiedzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna,

nalezy objg¢ ochrong charakterystyczne, unikatowe pasy zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych,

w obrebie nowych inwestycji obowigzuje lokalizacja zieleni towarzyszgcej
w ramach powierzchni biologicznie czynnej,

tereny zieleni ekologicznej, rekreacyjnej oraz zieleni towarzyszgcej urzgdzone;j
jako zagospodarowanie tymczasowe, mogg by¢ likwidowane w zwigzku
z realizacjg zagospodarowania zgodnego z projektami planéw miejscowych.

e Obowigzujg wymagania okreslone w ustawie Prawo ochrony srodowiska, szcze-

gd

Inie w zakresie:

emisji zanieczyszczen, ktére mogtyby pogorszy¢ walory $rodowiska bgdz
kolidowa¢ z zagospodarowaniem terendw sgsiednich,

przekraczania standardéw emisyjnych,
zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu na srodowisko.
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W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotyczacym przeznaczenia odcinka
rzeki Wisly pod eksploatacje ztoza kruszywa piasku z dna rzeki nalezy przyjmowac ustalenia,
ktére beda minimalizowa¢ mozliwosci wystapienia zagrozen likwidacji siedlisk rozrodczych
gatunkow ptakow (wedtug PZO: rybitwa rzeczna, rybitwa biato czelna, ostrygojad, sieweczka
rzeczna, brodziec piskliwy, mewa siwa, mewa srebrzysta) zwigzanych z usuwaniem
naniesionego materialu (rumoszu) w obrebie koryta rzeki Wisty oraz likwidowaniem form
wynurzonych tej rzeki (tymczasowych tach i piaszczystych wysp).

3. ZASADY =~ OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW

3.1. WPLYW UWARUNKOWAN NA ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego nalezy:

— wyodrebni¢ historyczne jednostki osadnicze i zapewni¢ ochrone ich cech
morfogenetycznych;

— oprze¢ koncepcje zagospodarowania przestrzennego na tradycjach krajobrazu
kulturowego obszaru;

— poprawi¢ i ksztattowa¢ tad przestrzenny (koordynacja rozwoju przestrzennego ze
szczegblnym uwzglednieniem historycznej struktury terenu, eksponowanie
historycznych waloréw przestrzeni);

— ograniczy¢ potencjalne zagrozenia dla waloréw dziedzictwa kulturowego;

— tworzy¢ sprzyjajgce warunki dla promoc;ji historycznych waloréw przestrzeni.

Zasoby dziedzictwa kulturowego

Zasbb dziedzictwa kulturowego obejmuje:

e krajobraz kulturowy — wyrdzniajgcy sie obszar historycznej kultury uzytkowania
przestrzeni:
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— rejon wsi zwartych — o $redniowiecznej genezie form gospodarowania prze-
strzenig — rozplanowaniem, geometrig roztogu, uktadem komunikacyjnym,
zarysem systemu melioracyjnego — centralna i potudniowa czes¢ obszaru
gminy,

— rejon wsi kolonijnych — kolonizacja ,olederska” z XVI w. o odmiennym typie
rozplanowania, formy roztogu oraz zarysem systemu melioracyjnego -
pbétnocno-wschodnia oraz zachodnia czes¢ terenu gminy,

— rejon wspofczesnie silnie przeksztalcony — w wyniku bliskiego sasiedztwa
Tréjmiasta oraz szlakédw komunikacyjnych zatarciu ulegly historyczne
rozwigzania gospodarowania przestrzenig — pétnocno-zachodnia czes¢ obszaru
gminy.

wyréznienie na obszarze gminy typdw krajobrazu kulturowego pozwolito na

sformutowanie zasad zagospodarowania terendéw osiedlenczych (Rozdziat II,

podpunkt 1.4. Szczegdtowe zasady zagospodarowania przestrzennego);

3.2. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
Na terenie gminy Cedry Wielkie znajdujg sie strefy i obiekty objete ochrong konser-
watorskg dla ktoérych sformutowano nastepujgce zasady:

e zasady ochrony konserwatorskiej dla obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow:

Obszary i obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych (wpisane do
rejestru zabytkdw oraz wpisane do dotychczasowej wojewodzkiej ewidencji) wyszczegdlniono w
rozdziale 4.2 uwarunkowan elaboratu studium.

Wszelkie dziatania przy obiektach i w obszarach wpisanych do rejestru zabytkow podlegaja
przepisom odrebnym, dotyczacym ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Przy wprowadzaniu nowego zainwestowania w bezposrednim sgsiedztwie obiektéw i obszarow
chronionych prawem nalezy rowniez zapewni¢ jedno$¢ kompozycyjng i funkcjonalna.

e Zasady ochrony dla obiektow i obszarow zawartych w Gminnej Ewidenciji
zabytkow.

W gminnej ewidencji zabytkdw znajduje sie 205 obiektéw i obszaréw o wartosciach
historyczno — kulturowych. Dla obiektéw i obszaréw wpisanych do gminnej ewidenciji
zabytkéw, wymienionych w tabeli stanowiacej zatgcznik do elaboratu studium nalezy:

— ochrania¢ i zachowa¢ historyczne cechy budynkéw i obiektéw takie jak: historyczna
bryta, historyczny ksztatt dachu, historyczna ekspozycja $cian, historyczna forma
architektoniczna, historyczny detal architektoniczny ( w tym wielkos¢ i ksztatt otwordow
okiennych i drzwiowych oraz historyczne podziaty stolarki), historyczne materiaty
budowlane i historyczna kolorystyka;
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— wszelkie dziatania przy obiektach i w obszarach ujetych w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw regulujg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

— dopuszczalne wymiany elementéw wyeksploatowanych, ewentualna rozbiérka obiektu
czy montaz instalacji paneli fotowoltaicznych ( na obiekcie zabytkowym lub w ukfadzie
ruralistycznym ujetym w ewidencji) winny polega¢ na wytycznych konserwatorskich, a w
przypadku stolarki i detalu architektonicznego mie¢ charakter odtworzeniowy.

Ponadto rozbiérka obiektow o walorach historyczno - kulturowych mozliwa jest tylko
w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy wydanej przez osobe
upowazniona po wykonaniu przedrozbiéorkowej dokumentacji architektoniczno -
inwentaryzacyjnej. Zgodnie z prawem budowlanym (art. 39 ust 3 ) ,, w stosunku do obiektéw
budowlanych oraz obszarédw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe lub rozbiérke wydaje wiasciwy organ w
uzgodnieniu z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkéw”. Zabytki figurujgce w gminnej
ewidencji zabytkbw wymagajg odpowiedniego uwzglednienia w zapisach planéw
miejscowych sporzgdzanych przez gmine. Ma to szczeg6lne znaczenie dla zabytkéw z
gminnej ewidencji zabytkéw, niewpisanych do rejestru zabytkéw, gdyz ustalenia planu
miejscowego zgodnie z ustawg o zabytkach sg jedng z form ich ochrony.

Ponadto wg. gminnej ewidencji zabytkédw oraz gminnego programu opieki nad zabytkami
postuluje sie wpisanie do rejestru zabytkdbw nastepujgcych obiektéw i obszaréw
(pogrubieniem wyszczegolniono obiekty priorytetowe):

Obreb Liczba obiektow | Obiekty postulowane do wpisu do rejestru
w GEZ ( adresy i | zabytkow wojewodztwa pomorskiego
charakterystyka
obiektow  wg
tabeli
stanowigcej
zalacznik  do
tekstu
dokumentu
studium)

BLOTNIK 24 — nr 6 zagroda holenderska z domem

drewnianym pot. XIX w.

— nr 37 - Dom drewniany, z k. XIX w. w stanie
dobrym,

— nr 49 - dom drewniany, 4 ¢w. XIX w.w stanie nie
zadowalajgcym,

— nr 55 - zespdt zagrody, w tym: budynek
drewniany cz. przebudowany, budynek
gospodarczy, stodota w stanie zlym.

CEDRY MALE 9 — ul. ZutawskA 43 - Dom drew. otynkowany z 2 pot.

XIX w. w stanie ztym.
CEDRY WIELKIE 26 — ul. Osadnikéw Wojskowych 41 - dom ceglany,
XIX/XX w. w stanie dobrym,

— ul. Osadnikéw Wojskowych 55 - dom ceglany,
XIX/XX w. w stanie dobrym,

— Pionieréw Zutaw 52a dom ryglowy z XIX w. w
stanie zlym,

— Plazynskiego 41 - dom ceglany, XIX/XX w wraz
z parkiem. w stanie dobrym,

— Plazynskiego 43 ogréd przydomowy -
uporzadkowany.

DLUGIE POLE 7

GIEMLICE 25
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KIEZMARK 25 ul. Spacerowa 3 - zespdt zagrody, w tym
zniszczony dom drew. z 1849 r.

KOSZWALY 10 ul. Gdanska 23 - dom ryglowy z 1790 r. w
stanie dobrym

LESZKOWY 12 24 - dom mur. z 1849 r. w stanie dobrym;
26/28 - dom mur. z 1865 r. w stanie dobrym;
36 - dom mur. z 1865 r. w stanie dobrym;
54 - dom drew. - straznica watowa. z 1903 r. z
otynkowanym parterem.

MILOCIN 8 cmentarz przykoscielny z XVIIl w.

STANISLAWOWO 6

TRUTNOWY 29 Aleja Lip - dz. nr 42 - dom ryglowy w zlym
stanie technicznym;
Aleja Lip 40 - dom ceglany z k. XIX w. w stanie
dobrym;
Aleja Lip 33 — zespdt folwarczny wraz z parkiem i
bramag
Podcieniowa 4 - budynek gospodarczy
drewniany;
Podcieniowa 13 - dom drew. z 1843 r. w stanie
zadowalajacy;
Podcieniowa 13 — ogrodzenie w stanie dobrym:;
Podcieniowa 13 - bud. Gospodarczy z 1861, 1922
r. w stanie dobrym

TRZCINISKO 16 Trzcinisko 16 - dom drew. z 4 ¢éw. XIXw.
ocieplony.

WOCLAWY 7 Woctawy - dz. nr 98/2 d. cmentarz katolicki 2
potl. XIX w

e Zasady ochrony cmentarzy historycznych oraz historycznej zieleni

urzadzonej:

— dla obsadzen alejowych nalezy stosowac Scistg ochrone i zabezpieczenie (poprawienie
stanu zdrowotnego) istniejgcych drzew;

— dla parkéw nalezy stosowaé $cistg ochrona istniejgcej zieleni i zagospodarowania,

kompozycje przestrzenng zatozen parkowych, prowadzié¢

nalezy ochrania¢

systematyczne zabiegi pielegnacyjne drzewostanu;

— dla cmentarzy nalezy uczytelni¢ i uporzgdkowac teren, zabezpieczy¢ (poprawi¢ stan

zdrowotny) drzewostanu, ogrodzi¢ i oznakowacé - jako nekropolia;

— dla obsadzen alejowych zabrania sie likwidacji drzew przy modernizacji drég za$ dla
parkow — stosowania gospodarki lesnej, za wyjatkiem wypadkéw zagrozenia zdrowia i

mienia ludzi.

e Zasady obowigzujace dla stref ochrony konserwatorskiej historycznych

uktadéw ruralistycznych:
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Dla stref ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw ruralistycznych ustala sie:

— w obrebach zabudowy zagrodowej zachowywanie i kontynuowanie specyfiki miejscowego
i tradycyjnego budownictwa zutawskiego oraz skupianie budynkéw w zespoty zagrodowe;

— zachowanie uktadu komunikacyjnego i historycznego planu wsi;

— zachowanie struktury historycznego podziatu wtasnosci;

— zachowanie czytelnosci granic zwartej bgdz skupionej zagrodowej zabudowy wiejskiej;

— zachowanie czytelnosci zasad ksztaltowania zespotéw zabudowy z wszystkimi jej
komponentami ( m. inn zielen wysoka, srednia, zbiorniki wodne, pastwiska przydomowe);

— ochrone zabytkowej zieleni wysokiej znajdujgcej sie w obrebie strefy;

— zachowanie historycznej struktury przestrzennej niwy siedliskowej, kompozycji
przestrzennej oraz rozplanowania historycznych zagrod;

W strefie ochrony konserwatorskiej zakazuje sie stosowania zabudowy o gabarytach

dominujgcych w stosunku do zabudowy historycznej, oraz stosowania dominant

wysokosciowych w zabudowie mieszkaniowo - ustugowe;j.

W wyznaczonych strefach ochrony konserwatorskiej postuluje sie usuniecie lub rekompozycije

wystepujgcych elementéw dysharmonijnych zabudowy.

Powyzsze ustalenia odnoszg sie do granic stref dla poszczegdlnych miejscowosci, zawartych w

obowigzujgcych planach miejscowych — ich zasieg kazdorazowo nalezy weryfikowac¢ z
dokumentami nadrzednymi (szczeg6lnie gminng ewidencja zabytkow, wojewddzka ewidencja
zabytkéw).

Przy opracowywaniu zmian planéw miejscowych dopuszcza sie korekty zasiegéw
przestrzennych stref, w odniesieniu do nowoprojektowanych zespotéw zabudowy i funkcji
specjalistycznych; wszelkie zmiany wprowadza¢ w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem
zabytkow.

e Zasady ochrony konserwatorskiej dla stref krajobrazu zwigzanego z
historycznym uktadem ruralistycznym — stref ochrony ekspozycji czynnej i
biernej zespotéw zabytkowych:

Przedmiotem ochrony dla stref ochrony ekspozycji sg cenne przedpola widokowe od strony

innych miejscowosci oraz nowej zabudowy, a takze roztdg pol, zachowanie ciggéw widokowych

i otwaré widokowych z drdg, istniejgce dominanty wysokosciowe, przewaznie w formie obiektéw

kultu religijnego, ogrodzenia i historyczne nawierzchnie drég a takze historyczna zielen

zwigzana z zabudowg i uktadem komunikacyjnym.

W strefach ochrony ekspozycji zespotow ruralistycznych nalezy:

- ksztattowa¢ i komponowa¢ nowg zabudowe w sposéb harmonijnie wpisujgcy sie
w istniejgcg strukture miejscowosci, nie zakidcajgcy jej panoramy, zachowujgcy
w panoramach istniejgce dominanty wysokosciowe;
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- ksztaltowa¢ nowg zabudowe — jej gabaryty oraz forme w nawigzaniu do proporcji i formy
bryt tradycyjnego budownictwa Zzutawskiego, réwniez usytuowanie budynku na dziatce
budowlanej nalezy projektowa¢é w nawigzaniu do charakterystycznego dla danej
miejscowosci potozenia kalenicy wzgledem drogi;

W strefie ochrony ekspozycji zakazuje sie stosowania zabudowy o nadmiernych gabarytach

i zabudowy obnizajgcej estetyke otoczenia. W wyznaczonych strefach ochrony ekspozyciji

postuluje sie usuniecie lub rekompozycje wystepujgcych elementéw dysharmonijnych

zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

e Zasady ochrony wskazanych na rysunku studium - zatacznik 1.A historycznych
roztogow pol:

Na rysunku studium dla miejscowosci Leszkowy, Giemlice, Cedry Wielkie oraz cze$¢ wsi Cedry
Mate jak réwniez miejscowosci Kiezmark oraz Trutnowy wskazano obszary historycznych
roztogéw pol, kidre sg istotne dla ochrony krajobrazu kulturowego. W wyznaczonych obszarach
nalezy zachowac historyczne podziaty parcelacyjne.

e Zasady wynikajace z ochrony archeologicznego srodowiska kulturowego: 2°

Ustala sie nastepujace ogdlne kierunki ochrony stanowisk archeologicznych:

— Uujecie w gminnej ewidencji zabytkow na podstawie art. 22 ust. 4 i 5 Ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami i w dalsze wykonywanie przepisow okreslajgcych
zasady ochrony obiektow figurujgcych w GEZ;

— uwzglednianie zadann ochronnych w procesie planowania przestrzennego zgodnie ze
szczegotowymi kierunkami wytyczonymi w dalszej czesci studium.

KIERUNKI OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH O WLASNEJ FORMIE
TERENOWEJ

Do trwatego zachowania przeznacza sie stanowisko archeologiczne o wiasnej formie terenowej
(niezaleznie od tego czy zostaty wpisane do rejestru zabytkéw), ktére oprécz wartosci naukowych
posiada takze walory ekspozycyjne wzbogacajgce krajobraz kulturowy gminy.

Na obszarze przedmiotowym stanowiska archeologicznego wyklucza sie wszelkg dziatalnosé
inwestycyjng i gospodarczg zwigzang z naruszaniem struktury gruntu (w tym rolng) i
przeksztatcaniem form terenowych. W ich obrebie dopuszcza sie jedynie prowadzenie niezbednych
prac porzgdkowych, zabezpieczajgcych, konserwujgcych, rewaloryzacyjnych oraz naukowo-
badawczych przy zachowaniu przepisbw odrebnych. Stanowisku nalezy zapewni¢ w miare

29 ppracowano we wspotpracy z WUOZ w Gdansku
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mozliwosci odpowiednig ekspozycje, wzbogacajgc tym samym krajobraz Kkulturowy gminy i
podnoszac jej atrakcyjno$¢ turystyczng. Wskazane jest zaadaptowanie na cele turystyczno-
rekreacyjno-dydaktyczne, jednak przy uwzglednieniu jego historyczno-geograficznego kontekstu
oraz we wspétpracy z wiasciwym organem ochrony zabytkOw i przy zachowaniu przepiséw
odrebnych.

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
W obszarze gminy Cedry Wielkie wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych:

1. strefa petnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw o
wiasnej formie terenowej - ustala sie nastepujace szczegédtowe kierunki ochrony stanowiska
archeologicznego o wtasnej formie terenowej:

— Zzakaz zabudowy;

— Zzakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej i gospodarczej zwigzanej z naruszaniem struktury
gruntu;

— na obszarach le$nych prowadzenie gospodarki lesnej w sposob nieszkodliwy dla stanowisk;

— uporzadkowanie i zabezpieczenie oraz wiasciwe utrzymanie obszaru stanowiska;

— ograniczenie potencjalnych zagrozen naturalnych;

— ograniczenie do niezbednego minimum wykopaliskowych badan archeologicznych na korzysc
badan nieinwazyjnych (badania georadarowe, magnetyczne, elektrooporowe, C14 itp.);

— Zzachowanie i uczytelnianie formy terenowej (w tym rekonstrukcja po ewentualnych naukowych
badaniach archeologicznych);

— ekspozycja i wkomponowanie w krajobraz kulturowy gminy;

— ewentualna adaptacja na cele turystyczno-rekreacyjne, utworzenie S$ciezek dydaktycznych,
parku kulturowego.

2.strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow:
W przypadku pozostatych stanowisk archeologicznych (nieposiadajgcych formy terenowej i
nieobjetych wpisem do rejestru zabytkow) nalezy przede wszystkim dazy¢ do jak najpetniejszego
zachowania zbioru dziedzictwa archeologicznego, w mys$| art. 4 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami oraz art. 101 pkt 2 lit. f prawo ochrony Srodowiska. Z tego wzgledu, gdzie
tylko jest to mozliwe, nalezy dgzy¢ do pogodzenia funkcji terenu z potrzebg ochrony zabytku. Jezeli
jednak nie jest to mozliwe, dopuszcza sie zainwestowanie lub zagospodarowanie terenu stanowiska
archeologicznego z zachowaniem warunkéw prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach uregulowanych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami. Prace naruszajgce strukture gruntu na terenie stanowiska archeologicznego powodujg
bowiem nieodwracalne zniszczenie substancji zabytku w postaci nawarstwien kulturowych oraz
zniszczenie lub uszkodzenie zalegajgcych w nich ruchomych zabytkow archeologicznych. W celu
ochrony przed nieodwracalng utratg dziedzictwa kulturowego, dziatania inwazyjne na obszarze
stanowisk archeologicznych nalezy objgé niezbednymi badaniami ratowniczymi, w trakcie ktorych
warstwy kulturowe podlegaja zadokumentowaniu, a =zabytki ruchome — zabezpieczeniu i
konserwaciji.
Ustala sie nastepujgce szczegoétowe kierunki ochrony ptaskich stanowisk archeologicznych:
— wszelkie prace naruszajgce Strukture gruntu na obszarze wystepowania zabytkow

archeologicznych wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych w zakresie niezbednym

do ochrony tych zabytkow.
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Poszczegdlne zasady ochrony stanowisk archeologicznych winny ulec doprecyzowaniu w procesie
formutowania ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
indywidualnej specyfiki danego stanowiska archeologicznego oraz przy rozpoznaniu mozliwych dla
niego zagrozen. Przepisy te nalezy uja¢ w posta¢ nakazéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w
uzytkowaniu terendw, zgodnie z wytycznymi rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nie wyklucza sie odkrycia w przysztosci kolejnych stanowisk archeologicznych (zwtaszcza w wyniku
nowych badan w ramach programu Archeologiczne Zdjecie Polski), ktdérych ochrone nalezy
uwzgledni¢ na dalszym etapie procesu planowania przestrzennego, pomimo ich braku w studium.

Ochrona wtasciwa zabytkom archeologicznym powinna by¢ przypisana réwniez do zabytkowych
uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych historycznych miast i wsi, nawet jesli nie zostaty one
osobno ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych. Obszary te z natury rzeczy spetniajg
kryterium zabytku archeologicznego przewidzianego w art. 6 ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, tj. pozostatosci terenowej historycznego osadnictwa. W tym
przypadku z reguty dopuszczone moze by¢ zagospodarowanie wynikajgce z potrzeb zabudowy;
obszar ciggtego osadnictwa historycznego podlega bowiem nieustannemu rozwojowi az do czaséw
wspétczesnych i bezzasadne jest hamowanie tego procesu. Natomiast ze wzgledu na zagrozenie
dla substancji nawarstwien kulturowych, jakie niesie ze sobg naruszanie struktury gruntu, wszelkie
zamierzenia budowlane na obszarze historycznego miasta bgdz wsi winny by¢ objete obowigzkiem
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych.

Dla wszystkich stanowisk archeologicznych przeznaczonych do trwatego zachowania sugerowanym
docelowym przeznaczeniem terenu jest utworzenie obszaru zieleni urzadzonej, zwtaszcza niskiej
(gtéwnie dla stanowisk archeologicznych o wtasnej formie terenowej), ewentualnie uzytku zielonego
(dla stanowisk archeologicznych ptaskich). Rozrost systemu korzennego duzych drzew uszkadza
bowiem nawarstwienia kulturowe oraz obiekty i ruchome zabytki archeologiczne. W przypadku
stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie na terenach lesnych, nalezy sformutowaé zasady
prowadzenia gospodarki lesnej uwzgledniajgce potrzebe ochrony zabytku.

W przypadku, gdy obszar stanowiska archeologicznego o wtasnej formie terenowej lub wpisanego
do rejestru zabytkow objety zostat miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dopuszczajgcym zainwestowanie lub zagospodarowanie, postuluje sie zmiane takiego planu, aby
wyeliminowa¢ lub zminimalizowaé zagrozenie dla zabytku. Szczegdlny priorytet nalezy przyznaé
stanowiskom archeologicznym o witasnej formie terenowej, z obszaréw ktérych nalezy usuwac
wszelkie funkcje stwarzajgce zagrozenie dla substancji zabytku. W przypadku stanowisk ptaskich,
przy zmianie istniejagcych planéw, nalezy dazy¢ do wypracowania zapiséw, dzieki ktébrym w sposob
maksymalnie zréwnowazony pogodzi sie potrzebe ochrony zabytku z dotychczasowg funkcjg
terenu. Jezeli jednak nie jest to mozliwe, nalezy wprowadzi¢ zapisy umozliwiajgce przeprowadzenie
niezbednych badan archeologicznych stanowiska archeologicznego zagrozonego zniszczeniem
wskutek dopuszczonej dziatalnosci.

Ustalenia dot. ksztattowania zabudowy w obszarze catej gminy.

e ochrona historycznej zabudowy wsi reprezentowanej przez gtébwne wystepujace w danej wsi
typy zabudowy;

e Kkontynuacja form architektonicznych wtasciwych dla wiejskiej tradycji budowlanej, a takze
uwzgledniajgcej lokalne tradycje budowlane obszaru, swiadczace o jego odrebnosci
kulturowej;
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e przy projektowaniu nowych obiektow nalezy zwréci¢ uwage na:

— odpowiednie proporcje poszczegolnych czesci budynku;

- poziom posadowienia wzgledem terenu - nie wyzej jak 0,5-0,6m npt,

- dostosowanie do topografii, uksztattowania, rzezby terenu;

— proporcje wysokosci strefy cokotu do wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej do
okapu;

- proporcje kondygnacji nadziemnej do kubatury poddasza z uwzglednieniem kata
nachylenia potfaci dachu (nachylenia w przedziale 10-50 stopni);

- stosowanie tradycyjnych materiatow, jak: cegta licowa, kamien (fundamenty, budynki

gospodarcze), drewno (konstrukcje, wykonczenia), tynki, ceramiczne pokrycia dachéw
itp.

3.3. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH WYNIKAJACE Z POTRZEB
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Wyznaczone w Studium nowe tereny osiedlencze stanowig oferte kierunkowa,
wskazang do ewentualnego objecia planami miejscowymi po wyczerpaniu rezerw
terendbw wyznaczonych, dotychczas niezabudowanych w obecnie obowigzujgcych
planach miejscowych, sporzgdzonych dla wszystkich 13 miejscowosci obrebowych.

e W przypadku, gdy teren objety planem znajdzie sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej lub obejmowaé bedzie obiekty zabytkowe ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw — ustalenia planu muszg uwzglednia¢ zasady sformutowane
odpowiednio dla danej strefy i obiektu objetego ochrona.

e W nowych planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ zaséb dziedzictwa
kulturowego gminy zawarty w zatgczniku graficznym 1A — Uwarunkowania — stan
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz gminnej ewidenciji zabytkéw.

e Ponadto, przy sporzadzaniu zmian planéw miejscowych, w przysztych rozwigzaniach
przestrzennych, winna by¢ uwzgledniona ochrona ekspozycji krajobrazu kulturowego, w
tym nalezy uwzgledni¢ ochrone ekspozycji czynnej i biernej oraz otoczenie zabytkowych
obiektow, obszaréw, zespotow przy lokalizacji inwestycji wielkoprzestrzennych i
wielkogabarytowych.

® Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy uszanowac wskazane na rysunku studium
zatgcznik 1A historyczne roztogi pol wsi Cedry Wielkie, Leszkowy, Giemlice, Cedry Mate,
Kiezmark oraz Trutnowy — przy ksztattowaniu nowej struktury przestrzennej nalezy
zachowac i ewentualnie przestrzennie podkresli¢ (np. poprzez nasadzenia drzew wzdtuz
historycznych podziatéw) historyczne podziaty parcelacyjne.

e Przed przystapieniem do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Cedry Wielkie, obejmujgcego zasiegiem wyznaczong na
rysunku kierunkéw studium strefe badania ryzyka srodowiskowego dla lokalizacji farm
wiatrowych nalezy opracowac analize widokowg. W przedmiotowej analizie widokowej w
szczegoblnosci nalezy zbada¢ wptyw ewentualnej inwestycji na tto widoku miejscowosci
Cedry Wielkie od strony najazdu z Trutnéw oraz Mitocina jak réwniez od strony trasy
ekspresowej S7 w kierunku miejscowosci Cedry Wielkie. W analizie nalezy ustali¢
schemat lokalizacji ewentualnych turbin wiatrowych jako wytyczne do projektu planu
miejscowego wraz z koniecznym okresleniem dopuszczalnej wysokosci i formy turbin.

e Docelowo wyznaczony obszar dla lokalizacji ewentualnej farmy wiatrowej nie moze
powodowac kolizji z zakresem i zasadami ochrony konserwatorskiej - wyniki analizy
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nalezy oméwi¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw przed przystgpieniem do
realizacji zmiany planu.

4. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

4.1. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

Budowa drogi ekspresowej S7 — wg Dokumentacji programowo-lokalizacyjnej
Potudniowej Obwodnicy Gdanska w ciggu drogi nr 7 — wraz z powigzaniami z lokalnym
uktadem drogowym, tworzy na obszarze gminy Cedry Wielkie nowg sytuacje w zakresie
obstugi transportowej, ktérg okreslaja:

e droga ekspresowa S7 przecinajgca obszar gminy, tworzy bariere dzielagcg gmine na
dwie czedci — korona drogi jest znacznie wyniesiona ponad przylegty teren,
najwyzsze wartosci osigga w rejonie obiektu mostowego nad Kanatem Piaskowym
(rzedna 8,09 m n.p.m., blisko 9 m nad otaczajgcym terenem) oraz przy wjezdzie na
most przez Wiste (na moscie korona drogi osigga 15,70 m n.p.m.); od wezta ,Cedry
Mate” niweleta projektowanej drogi zostata dostosowana do niwelety istniejgce;
drogi krajowej nr 7;

e powigzania lokalne ukfadu drogowego z uktadem zewnetrznym poprzez droge S7

moga by¢ realizowane jedynie w dwdch weztach: ,Zutawy Zachod” oraz ,Cedry
Mate”;

e wewnetrzne powigzania komunikacyjne dwdch czesci gminy, zlokalizowanych po
obu stronach drogi S7 mozliwe poprzez oba ww. wezty oraz w czterech miejscach
w sposoOb bezkolizyjny, przy wykorzystaniu obiektdéw inzynierskich: gbrg nad S7 (w
ciggu drogi nr 2236G w Koszwatach oraz drog nr 227 (wojewddzkiej) i 2235G w
Cedrach Matych), lub dotem pod S7 (w ciggu drogi nr 2239G w rejonie obecnego
wezta ,Kiezmark”, ktéry ulegnie likwidacji oraz przejscie w rejonie obiektu
mostowego drogi S7 nad Kanatem Piaskowym;

e droga nr 7, w jej obecnym przebiegu, na odcinku miedzy weztami ,Zutawy Zacho6d” i
,Cedry Mate” (gmina Pruszcz Gdanski) — w klasie drogi zbiorczej (2);

e przewidywane serwisowe drogi ruchu lokalnego, realizowane po obu stronach drogi
S7, umozliwiajgce potaczenia komunikacyjne pomiedzy potozonymi w poblizu
miejscowosciami oraz obstugujgce tereny przylegte, o nastepujgcych klasach
technicznych:
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— po stronie potudniowe] drogi zbiorcze (Z), z przewidzianymi przystankami dla
transportu autobusowego;

— po stronie pétnocnej: na odcinku od poétnocno-zachodniej granicy gminy do
obiektu mostowego nad Kanatem Piaskowym drogi lokalne (L), dalej do wezta
,cedry Mate” drogi zbiorcze (Z); na pozostatych odcinkach drogi dojazdowe (D);

tunel dla ruchu pieszego (i rowerowego) pod drogg S7 w rejonie osiedla Cedry
Mate-Kolonia umozliwiajgcego dostep do przystankéw autobusowych zlokalizo-
wanych przy drodze serwisowej;

awaryjne zjazdy na korone wislanego watu przeciwpowodziowego z obu jezdni
drogi S7;

przejscia dla zwierzat;

Systemy transportowe, zaréwno zewnetrzny (korytarz transportowy drogi ekspresowe;j
S7), jak i lokalny powinny zapewnia¢ mieszkancom gminy oraz uzytkownikom:

umozliwienie szybkiego i bezkolizyjnego przejazdu tranzytowego;

stworzenie w korytarzu transportowym drogi S7, w oparciu o wezty ,Koszwaty” i
,Cedry Mate” oraz drogi serwisowe, mozliwosci rozwoju aktywnosci gospodarcze;
(tereny podwyzszonego stezenia zanieczyszczen komunikacyjnych, ktére nie
powinny by¢ uzytkowane rolniczo);

zminimalizowanie ucigzliwosci drogi krajowej nr 7 wobec otaczajgcego terenu,
szczegblnie na odcinkach w poblizu miejscowosci — w zakresie hatasu, zanie-
czyszczen oraz barier krajobrazowych;

mozliwosc¢ integracji komunikacyjnej dwoch czesci gminy zlokalizowanych po obu
stronach drogi S7 w zakresie ruchu samochodowego, rowerowego, pieszego, a
takze gospodarczego ciggnikami i maszynami rolniczymi;

zwiekszenie bezpieczehnstwa na drogach dla uzytkownikow pieszych i rowerzys-
tow;

umozliwienie rolnikom tatwego dostepu do terendédw upraw polowych oraz miejsc
obstugi rolnictwa;

Na rysunku 1C — Kierunki polityki przestrzennej — komunikacja uwidocznione zostaty te
drogi gminne klasy technicznej D, ktére umozliwiajg obstuge w zakresie komunikaciji
miejscowosciom.

4.2. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

Transport drogowy

Zasadniczy uktad drogowy gminy pozostanie bez zmian. Ewentualna zmiana klasy technicznej
istniejgcych drég lub ustanowienie nowych drég publicznych mozliwe po ustaleniu takiego
przeznaczenia w planie miejscowym lub zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég
publicznych.
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DOCELOWE KLASY TECHNICZNE DROG

e dla drogi ekspresowej S7 ustala sie klase techniczg S — droga ekspresowa;

e dla drogi wojewodzkiej nr 227 ustala sie minimalng klase techniczng Z — droga zbiorcza;

e dla drég powiatowych o numerach 2231G, 2248G 2226G, 2229G, 2230G, 2232G,
2233G, 2235G, 2236G, 2238G i 2239G ustala sie minimalng klase techniczng Z — drogi
zbiorcze;

e dla drég gminnych o numerach 1750003G, 1750009G, 1750014G, 1750016G ustala sie
minimalng klase techniczng L — drogi lokalne;

e dla pozostatych drég gminnych ustala sie minimalng klase techniczng D — drogi
dojazdowe;

e dla drogi, ktéra obecnie nie posiada numeru — stary przebiek DK nr 7 od Koszwat do
pbétnocno-zachodniej granicy gminy ustala sie minimalng klase techniczng Z — droga
zbiorcza.

W celu podwyzszenia standarddéw obstugi ruchu drogowego niezbedne sa:

e budowa chodnikéw dla pieszych oraz $ciezek rowerowych na odcinkach drdg
przebiegajgcych przez miejscowosci;

e wytyczenie wyodrebnionych tras rowerowych, szczegolnie wzdtuz drég o znacz-
nym natezeniu ruchu i ktérymi przebiegajg rowerowe szlaki turystyczne;

¢ |okalizowanie miejsc postojowych w miejscowosciach, szczegblnie w miejscach
koncentracji ruchu zwigzanego z korzystaniem z ustug;

e doprowadzenie drég o dobrej nawierzchni do inwestycji zwigzanych z turystycznym
wykorzystaniem wodnych drog srodlgdowych realizowanych w ramach Petli
Zutawskiej;

Dla drogi ekspresowej S7 odlegtos¢ zabudowy ustalana w planach miejscowych za pomoca linii
zabudowy winna by¢ okreslana w oparciu 0 ocene prognozowanego poziomu natezenia hatasu
emitowanego przez ruch pojazdéw, wskazane w przepisach ustawy odlegtosci moga okazac sie
niewystarczajgce dla zachowania dopuszczalnych norm.

Trasy rowerowe

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego na terenie
gminy Cedry Wielkie zaktada sie realizacje ponizszych tras rowerowych
W ramach uktadu tras miedzynarodowych, nawigzujgcych do systemu EuroVelo jest to trasa:
nr 2: R9 — Wislana trasa rowerowa nr 2;
W ramach uktadu tras regionalnych, sktadajgcych sie z tras i szlakéw rowerowych ujetych
w opracowaniach projektowych (czesciowo zrealizowanych, oznakowanych), uzupetnionych o
nowe elementy, s3 to trasy:

1. nr 118:Malbork(m.) — Malbork — Mitoradz — Tczew (m.) — Tczew — Pszczotki — Suchy

Dab — Cedry Wielkie — Przegalina (m. Gdansk);

2. nr 136: Szlak Mennonitéw: Gdansk — Cedry Wielkie - Ostaszewo.

W celu realizacji tych tras konieczne sg nastepujace dziatania:

A odpowiednie oznakowanie tras rowerowych, umozliwiajgce jednoznaczne prowadzenie
rowerzysty na catej trasie podrézy,

A odpowiedzialne zarzadzanie predkoscig na drogach, po ktérych przebiegaja trasy
rowerowe (ograniczenia predkosci, fotoradary, elementy spowolnienia ruchu),

A budowa wydzielonych drég rowerowych przebiegajgcych istniejgcymi duktami leSnymi
lub drogami polnymi,

A budowa wydzielonych sciezek rowerowych lub paséw rowerowych w miejscowosciach z
zachowaniem ciggtosci nawierzchni rowerowej i pierwszenstwa na zjazdach i wlotach
podporzadkowanych skrzyzowan,

Trasy wskazane jako miedzynarodowe systemu EuroVelo powinny charakteryzowac sie wysokag
jakosciag. Przyjmuje sie nastepujace wytyczne:
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prowadzenie drogami ,bez ruchu’- o natezeniu ruchu do 50 pojazdéw/ dobe,
prowadzenie drogami o natezeniu ruchu do 1 tys. p/d,

drogami o natezeniu ruchu do 3 tys. p/d, wyjgtkowo, na krétkich odc. do 2km,
drogami wydzielonymi przy drogach gtéwnych i autostradach,

spadek terenu do 6%; w terenach gorzystych do 10%,

bezpieczne podjazdy, szybkie i wygodne zjazdy,

przewidziane punkty gastronomiczne- min. co 30 km,

przewidziane miejsca noclegowe- min. co 50 km,

wezly transportu publicznego umozliwiajgcego przew6z rowerow- min. co 150 km,
trasy dostepne i dajgce poczucie bezpieczenstwa w ciggu 24h/ 365 dni w roku,
widoczne oznakowanie co 2-3 km najlepiej z informacjg o bliskich i dalekich celach,
80% dtugosci szlaku powinna by¢ rowna i utwardzona,

wiekszos$¢ odcinkdw trasy umozliwia jazde 2 os6b obok siebie,

A zorganizowanie bezpiecznego i wygodnego wjazdu do wiekszych miast.

Podobne standardy powinny spetnia¢ takze trasy regionalne z pominieciem wymagan co do
noclegéw.

W celu aktywizacji rowerowej regionu wskazana jest rowniez realizacja lokalnych tras
rowerowych (przebieg zawarty na zatgczniku 1C do studium). Przebiegi tras rowerowych
zawartych w zatagczniku nr 1C jest przebiegiem orientacyjnym — przy realizacji tras rowerowych
nalezy zapewni¢ ciggto$¢ planowanych tras na styku pomiedzy gming Pruszcz Gdanski a gming
Cedry Wielkie. Nowy cigg pieszo — rowerowy projektuje sie wzdtuz bytej drogi krajowej nr 7
(obecnie droga serwisowa obwodnicy od miejscowosci Cedry Mate do miejscowosci Koszwaty i
dalej wzdtuz przejetej przez gmine bytej drogi krajowej nr 7 do granicy Gminy) Dla czesci ciggu
pieszo jezdnego zlokalizowanej pomiedzy miejscowosciami Cedry Mate i Koszwaty opracowany
zostat projekt budowlany: ,Ciggu pieszo-rowerowego, rownolegtego do projektowanej trasy S7
na odcinku Koszwaty km 17+500 do miejscowosci Cedry Mate (do ronda) z dowigzaniem sie do
projektowanego ciggu pieszo—rowerowego realizowanego w ramach trasy S7”. Parametry
techniczne ciggu pieszo jezdnego majg by¢ nastepujace:

e Szerokosc¢ sciezki rowerowej — 2,5 — 3,2 m;

e Szerokos¢ pobocza gruntowego — 0,50 m;

e Pochylenia poprzeczne sciezki rowerowej — 2%.
W przebiegu tras rowerowych wskazane jest zrobienie petnej infrastruktury obstugujgcej w tym
zorganizowanych miejsc przystankowych.

Zadania gminy wg. ,Programu ochrony sSrodowiska” wigzgce sie z zadaniami w sferze
komunikacyjnej a dotyczgce ochrony przed hatasem sg nastepujace:

> = > = > = > = > > > > >

— modernizacja ulicy Mickiewicza w Cedrach Wielkich;

— modernizacja ulicy Sienkiewicza w Cedrach Wielkich;

— przebudowa obiektu mostowego w ciggu drogi powiatowej nr 2224G Wislina —
Krzywe Koto w Ledowie;

— budowa tras rowerowych w Gminie Cedry Wielkie w ramach Wislanej Trasy
Rowerowej;

— budowa i oznakowanie szlaku pieszo-rowerowego relacji Cedry Mate - Koszwaty
(rondo) — Woctawy;

— budowa trasy pieszo - rowerowej relacji Stanistawowo — Trutnowy;

— budowa trasy rowerowej w miejscowosci Giemlice, Dtugie Pole i Cedry Wielkie;

— budowa trasy rowerowej w miejscowosciach Koszwaty, Woctawy, Mitocin, Trutnowy
i Cedry Wielkie.

Trasy wodne

118



W zakresie aktywizacji srodlgdowych drég wodnych nalezy realizowaé¢ inwestycje
zawarte w Programie rozwoju drég wodnych Delty Wisty i Zalewu Wislanego (Petla
Zutawska) zlokalizowane na obszarze gminy Cedry Wielkie:

e przystan zeglarska nad Martwg Wistg w miejscowosci Btotnik oraz szlak pieszo-
rowerowy tgczacy przystan ze Szlakiem Mennonitéw;

e pomosty cumownicze dla kajakéw na Kanale Sledziowym w Trzcinisku;

e aktywizacja turystycznego szlaku kajakowego po rzece Mottawie: Gdansk —
Grabiny Zameczek;

Wskazane réwniez inne inwestycje wltasne (pomosty cumownicze, miejsca biwako-we)
— w miejscach weztowych turystycznych struktur sieciowych — prowadzgce do
wykorzystania turystycznego akwendéw oraz brzegow rzeki Wisty i Martwej Wisty.
Ponadto w obszarze gminy Cedry Wielkie wyznaczono wzdtuz drég serwisowych trasy S7 (w
odcinkach zaznaczonych na mapie zatgcznik 1A i 1C) drogi krajobrazowo — pejzazowe celem
podkreslenia i uwidocznienia dziedzictwa kulturowego oraz krajobrazowego gminy. Drogi te
nalezy odpowiednio oznakowaé¢. Ewentualne nowe tereny inwestycyjne lokalizowane wzdtéz
drég pejzazowo — krajobrazowych ksztattowac nalezy w sposob harmonijnie wpisujacy sie w
panorame zabytkowych wsi oraz roztogoéw pél, przy ksztattowaniu zabudowy nalezy zachowac¢
szerokie wglady widokowe w krajobraz gminy Cedry Wielkie.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

5.1. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Systemy obstugi inzynieryjnej gminy powinny zapewniac jej spotecznosci — w miej-
scach zamieszkania i przebywania:

e standardy obstugi, odpowiadajgce obowigzujgcym normom, warunkom technicz-
nym i sanitarnym oraz zawartym w ustaleniach ,Planu zagospodarowania przes-
trzennego wojewddztwa pomorskiego”;

¢ zminimalizowanie niekorzystnych oddziatywan na srodowisko;

e dostawe wody w ilosci, jakosci i pod odpowiednim cisnieniem, zgodnie ze
wspotczesnymi standardami obstugi;

e stworzenie sprawnie funkcjonujgcego systemu usuwania i oczyszczania sciekow
sanitarnych umozliwiajgcego podtgczanie budynkéw mieszkalnych i ustugowych do
systemu kanalizacyjnego odprowadzajgcego $cieki sanitarne do oczyszczalni
Sciekéw, oraz zagospodarowanie wod opadowych, a takze ich oczyszczanie,
wszedzie tam, gdzie zachodzi taka potrzeba;

e poprawe lokalnego bezpieczehstwa energetycznego, efektywnosci energetycznej,
sprawnosci technicznej i efektywnosci ekonomicznej funkcjonowania systemu
zaopatrzenia w ciepto oraz stworzenie mozliwosci odbioru energii wytwarzanej w
planowanych zrodtach, zmniejszenie emisji zanieczyszczeh do atmosfery, w tym
CO2, zwiekszenie udziatu energii odnawialnych w ogdlnym zuzyciu energii oraz
poszanowanie i racjonalizacje zuzycia energii;
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e umozliwienie dostepu do réznych nosnikébw energii ze zdecydowang preferencjg
odnawialnych;

e dostawe energii elekirycznej w odpowiedniej do zapotrzebowania ilosci i jakosci, z
mozliwoscig swobodnego wykorzystywania jej do réznych celow (oswietlenie
i inne potrzeby domowe, ogrzewanie, przygotowanie cieplej wody);

e odbidr odpaddéw z czestotliwoscig dostosowana do potrzeb i w sposéb nie powo-
dujgcy ucigzliwosci dla otoczenia.

5.2. KIERUNKI ZMIAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.2.1. Gospodarka wodno-sciekowa

Zaopatrzenie w wode

Przyjmuje sie, ze 100% mieszkancéw gminy bedzie korzystato ze zbiorowego systemu
zaopatrzenia w wode. Sumaryczna wydajnos¢ uje¢ wody zasilajgcych wodocigg gminny
okreslona w pozwoleniach wodnoprawnych wynosi ok. 2400 m3/d. Przyjmujac $rednie
jednostkowe zapotrzebowanie na wode w wielkosci 130 dm3/d, jest ona wystarczajgca
dla zaspokojenia potrzeb ok. 18 500 oséb.

A zatem realizacja zamierzen rozwojowych w zakresie mieszkalnictwa, w wyniku,
ktorych mogtby nastgpi¢ wzrost liczby mieszkancoéw w stosunku do stanu istniejgcego,
nie bedzie wymagata nowych inwestycji w zakresie zrédet wody. Konieczna bedzie
natomiast rozbudowa uje¢ wody polegajgca na zwiekszeniu wydajnosci i cisnienia pomp
oraz przepustowosci stacji uzdatnienia wody (sukcesywnie w miare wzrostu
zapotrzebowania).

Wydajnos¢ istniejgcych ujeé¢ jest réwniez wystraczajgca dla zaspokojenia potrzeb
bytowo-gospodarczych terenéw rozwojowych okreslonych jako ,produkcyjno-ustugo-
we”. Przyjmujgc jednostkowe zapotrzebowanie 0,5 m3ha3°, zapotrzebowanie na te cele
wyniesie ok. 250 md%d. Potrzeby technologiczne powinny by¢ zaspokajane
z wiasnych uje¢ wod powierzchniowych lub podziemnych, jezeli bedzie tego wymagata
specyfika produkgciji.

Tereny rozwojowe mieszkalnictwa oraz towarzyszacych mu ustug, a takze produkcyj-
no-ustugowe, za wyjatkiem zgrupowania zachodniego potozone sg w zasiegu obstugi
istniejgcych i planowanych przez gmine wodociggowych sieci magistralnych. Tereny
mieszkalno-ustugowe i produkcyjno-ustugowe beda wymagaty uzbrojenia w rozdzielcze
sieci wodociggowe. Petrzeby—te—okreslone—nharysunku—infrastralkiury—technicznet
Zatozono, ze sieci te w terenach produkcyjno-ustugowych bedg realizowane w ramach
inwestycji kubaturowych. Dla zachodniego zgrupowania produkcyjno-ustugowego
przewidziano ponadto budowe magistralnej sieci wodociggowe;.

Odprowadzanie i oczyszczanie sciekéw

Przyjmuje sie, ze ok. 85% mieszkancéw bedzie korzystato ze zbiorowej kanalizacji
odprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni. Reszta mieszkancow bedzie korzystata

30 W. Blaszczyk, ,Wodociggi i kanalizacja w planowaniu urbanistycznym”, 1991
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z przydomowych oczyszczalni sciekéw. Przyjmujgc, ze jednostkowe ilosci sciekdéw sg
rowne zapotrzebowaniu na wode, istniejgca gminna oczyszczalnia sciekbw w Cedrach
Wielkich o przepustowosci ok. 1200 m3/d, jest w stanie przyja¢ Scieki od ok. 9250
mieszkancéw. Ponadto oczyszczalnia $ciekow w Trutnowach o przepustowosci ok. 27,3 m¥/d,
jest w stanie przyjg¢ Scieki od ok. 210 mieszkancéw. Obecnie funkcjonujgce oczyszczalnie
sciekbw wg pozwolen wodno - prawnych orientacyjnie mogag obstuzy¢ okoto 9500
mieszkancédw. Gmina Cedry Wielkie posiada obecnie 6887 mieszkancow zatem funkcjonujgce
oczyszczalnie mogg obstuzy¢ jeszcze okoto 2600 nowych mieszkancdéw. Biorgc pod uwage
prognozy demograficzne i wzrost ludnosci do 2035 roku o 500 os6b mozna stwierdzi¢ ze
zagwarantowana w pozwoleniu wodno — prawnym przepustowos¢ oczyszczalni starczy jeszcze
na okoto 60 lat

Dla terendéw produkcyjno-ustugowych dopuszcza sie dwa rozwigzania:

e odprowadzanie $ciekdbw bytowo-gospodarczych do kanalizacji gminnej z
partycypacjg w dalszej rozbudowie oczyszczalni; $cieki technologiczne przed
odprowadzaniem do kanalizacji muszg by¢ oczyszczane do wartosci stezen
okreslonych przez uzytkownika oczyszczalni;

e budowa wtasnych oczyszczalni Sciekdw bytowo-gospodarczych i technologicznych,
dla poszczegdlnych zgrupowan.

Tereny rozwojowe mieszkalnictwa oraz towarzyszacych mu ustug, a takze produk-
cyjno-ustugowe, za wyjatkiem zgrupowania zachodniego potozone sg w zasiegu obstugi
istniejagcych i planowanych przez gmine kolektorow kanalizacji sanitarnej. Tereny
mieszkalno-ustugowe i produkcyjno-ustugowe bedg wymagaty uzbrojenia w kanaty
boczne. Petrzeby—te—okreslono—na—rysunku—infrastrukiury—technieznej: Zatozono, ze
kanaty te w terenach produkcyjno-ustugowych bedg realizowane w ramach inwestycji
kubaturowych. Dla zachodniego zgrupowania produkcyjno-ustugowego przewidziano
ponadto budowe kolektoréw grawitacyjno-ttocznych dla odprowadzania $ciekdéw
sanitarnych i technologicznych. Nowa zabudowe w granicach aglomeracji sciekowej nalezy
witgczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Odprowadzanie wéd opadowych

Na terenach rozwojowych nie przewiduje sie budowy kanalizacji deszczowej. Na
terenach mieszkalno-ustugowych ulice nalezy odwadnia¢ powierzchniowo do ciekdéw
powierzchniowych. W przypadkach przewidzianych przepisami prawa (dotyczy to np.
parkingbw) przed odprowadzaniem nalezy je oczyszcza¢ w celu redukcji (wg norm
obowigzujgcych w chwili obecnej) zawiesiny i substancji ropopochodnych.

Na trenach ustugowo-produkcyjnych wody opadowe z ulic, placéw manewrowych
i postojowych oraz parkingébw nalezy obligatoryjnie poddawac procesom oczyszcza-nia i
odprowadzaé powierzchniowo do odbiornikéw.

Wody opadowe na terenach zabudowanych nalezy zagospodarowa¢ w granicach terenu.

Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikbw retencjonujgcych wody opadowe z terendw
zabudowanych i zainwestowanych polderu.

Nalezy wzigé pod uwage koniecznos¢ przebudowy systemu melioracyjnego i dostosowania
ciekow (rozbudowa przekroju poprzecznego) do mozliwosci odprowadzenia zwiekszonej ilosci
waéd z terendw urbanizowanych. Parametry techniczne urzadzen melioracyjunych sg obliczone i
przystosowane do odbioru wody z terenéw rolniczych.
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5.2.2. Gospodarka energetyczna
Gtéwne kierunki modernizaciji to:

e uzyskanie standardoéw przewidzianych w ,PZPWP”:

e podwyzszenie poziomu lokalnego bezpieczenstwa energetycznego poprzez oparcie
gospodarki energetycznej na zasobach energii odnawialnych i petne wykorzystanie
korzysci zwigzanych z wykorzystywaniem tych zasobow,

e wdrozenie dziatan zmierzajgcych do wykorzystania nadwyzek stomy i utworzenia
plantacji roslin energetycznych w celu wykorzystywania ich do produkcji energii
elektrycznej i ciepta lub biogazu,

e promowanie i inicjowanie lokalnych przedsiewzie¢ (klastry) z zakresu wytwarzania energii

(ze wskazaniem na rozwéj OZE) oraz efektywnosci energetycznej w celu dgzenia do
samowystarczalnosci energetycznej gmin i powiatow (mikrosieci).

Zaopatrzenie w ciepto i gaz

Planuje sie, ze zaopatrzenie budownictwa mieszkalno-ustugowego gminy o niskiej
intensywnosci zastanie oparte na upowszechnieniu: wykorzystywania nadwyzek stomy
w postaci brykietéw i niskotemperaturowej energii geotermalnej w pompach ciepta. Dla
intensywnych form zabudowy planuje sie:

e budowe elektrocieptowni biomasowe] produkujgcej energie elekiryczng i ciepto
przesytane do odbiorcéw za pomocg sieci cieplnych albo elektrowni biomasowej
i przesyt energii elekirycznej za pomocg sieci elekiroenergetycznej do zasilania
pomp ciepta,

e |ub budowe biogazowni i przesyt biogazu do odbiorcow w celu wykorzystywania
tego paliwa do produkgcji ciepta w urzadzeniach indywidualnych.

Zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania i ewentualnych potrzeb technologicznych
obiektédw produkcyjno-ustugowych planuje sie realizowac¢ za pomocag gazu ziemnego.
Zrédito gazu stanowi¢ bedzie przebiegajacy przez gmine gazocigg wysokiego cisnienia DN 500
relacji Kolnik — Cedry Wielkie — Gdansk (Przejazdowo). Trwa proces gazyfikacji gminy sieciag
gazowg sredniego cisnienia, do ktorej nalezy przytaczac¢ zaréwno odbiorcéw indywidualnych jak
i podmioty gospodarcze.

We wszystkich rodzajach zainwestowania nalezy—wykeorzystywaé—energie—stoneeczng
postuluje sie wykorzystanie energii stonecznej do produkcji cieplej wody i wspomagania
ogrzewania.

Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Zapewnienie dostawy energii elektrycznej bedzie wymagato rozbudowy istniejgce;
i budowy nowej sieci rozdzielczej sredniego napieci (15 kV) oraz stacji transformato-
rowych 15/0,4 kV i sieci niskiego napiecia (0,4 kV). Przewiduje sie takze upowszech
nienie stosowania przydomowych elektrowni wiatrowych.
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W obecnej fazie planowania nie ma mozliwosci okre$lenia zapotrzebowania na energie
elektryczng dla zgrupowan terenéw produkcyjno-ustugowych. Ocenia sie jednak, ze
jego wielkos¢ bedzie wymagata budowy gtbwnego punktu zasilajgcego 110/15 kV.
Lokalizuje sie go w rejonie Cedrow Matych w sgsiedztwie istniejgcej linii
elektroenergetycznej 110 kV. Dostawa energii do odbiorcow bedzie wymagata budowy
nowej sieci rozdzielczej sredniego napieci (15 kV) wyprowadzonej z tego GPZ oraz
stacji transformatorowych 15/0,4 kV i sieci niskiego napiecia (0,4 kV).

W ,Studium...” rozwazana jest mozliwos¢ budowy systemowych elektrowni wiatrowych.
Gdyby sie to okazato, ze mozliwos¢ taka istnieje, to gtébwny punkt zasila-
jacy 15/110 kV dla tych elektrowni proponuje sie zlokowaé¢ z planowanym GPZ 110/15
kV.

W dalszych fazach planowania obiektéw produkcyjno-ustugowych nalezy rozwazyé
mozliwos¢ budowy elektrocieptowni gazowej dla ich zgrupowan w pasmie Koszwaty —
Cedry Mate — Btotnik.

W zachodniej czesci gminy, wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 227 przewidziano korytarz
infrastruktury, ktérym ma biec kablowa linia elektroenergetyczna WN wraz z tgczem
teletechnicznym taczgca GPZ Gdansk-Btonie z projektowanym GPZ w gminie
Dzierzgon.

Energetyka odnawialna — perspektywiczny model gospodarki energetycznej gminy.

Podstawowym kierunkiem rozwoju zaspokojenia potrzeb energetycznych bedzie stopniowa
eliminacja wegla i miatu weglowego na rzecz paliw o nizszej emisyjnosci takich jak gaz i lokalne
zrodta energii np. stoma i siano, paliwo i biogaz pozyskiwane z upraw roslin energetycznych
i przydomowych biogazowni, niskotemperaturowa energia geotermalna, atakze energia
stoneczna na potrzeby przygotowania cieplej wody uzytkowej i energia wiatru wykorzystywana
w przydomowych elektrowniach wiatrowych. Instalacje wykorzystujgce energie odnawialng na
potrzeby poszczegdlnych gospodarstw dopuszcza sie w catym obszarze gminy.

Strefy badan ryzyka srodowiskowego dla lokalizacji farm wiatrowych.

Z uwagi na fakt, iz obowigzujgce przepisy nie sg state i sukcesywnie sg zmieniane, pomimo
zaostrzonych obecnie przepisow dot. lokalizacji elektrowni wiatrowych, w szczegdélnosci od
terenéw zabudowanych, w studium wskazuje sie obszar strefy badania ryzyka srodowiskowego
dla lokalizacji farm wiatrowych, jako obszar perspektywiczny dla lokalizacji farmy wiatrowej
zapewniajgcej bezpieczenstwo energetyczne gminy.

Lokalizacja tych przedsiewzie¢ bedzie mozliwa po uszczegétowionej analizie warunkéw
Ssrodowiskowych jezeli zostang przeprowadzone szczego6towe badania dotyczgace warunkow
wiatrowych oraz monitoringi ornitologiczne i chiropterologiczne, jak rowniez zostang zachowane
niezbedne odlegtosci od istniejgcej i projektowanej w kierunkach studium zabudowy, dla ktérej
obowigzujg poszczegblne normy hatasowe ujete w przepisach odrebnych obowigzujgcych na
czas sporzadzania tych analiz. Waznym aspektem bedzie réwniez zbadanie wptywu
ewentualnej farmy wiatrowej na to widoku miejscowosci Cedry Wielkie — warunkiem
dopuszczenia lokalizacji elektrowni wiatrowych w wyznaczonym obszarze badania ryzyka jest
wykazanie w analizie krajobrazowej wytycznych oraz wskaznikbw w porozumieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkédw dla ewentualnej realizacji inwestycji. Dodatkowo
zgodnie z planem zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003,
nie nalezy wyznaczac¢ terenéw przeznaczonych pod energetyke odnawialng ze wskazaniem
elektrowni wiatrowych na terenie obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty i w sgsiedztwie do
2000m od jego granic.

Pozostate obiekty produkujace energie ze zrédet odnawialnych
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W granicach gminy dopuszcza sie lokalizacje innych obiektéw wytwarzajgcych energie ze
zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kV, w szczegolnosci biogazowni i ogniw
fotowoltaicznych. Dopuszcza sie lokalizacje tych obiektéw w szczegdlnosci w terenach
produkcyjnych i produkcyjno — ustugowych uzytkowanych obecnie w ten sposob,
przeznaczonych na ten cel w obowigzujgcych planach miejscowych i wskazywanych w studium
obszarach, tzw. nowych terenach inwestycyjnych (jako instalacje wolnostojgce), a takze
w wyznaczonym w studium docelowym terenie osiedlenczym wsi, jako instalacje ogniw
fotowoltaicznych montowane na budynkach. Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw w zwigzku z eksploatacjg tych urzgadzen powinny
zawiera¢ sie w granicach terenéw, gdzie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw wytwarzajgcych
energie ze zrddet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kV oraz terendéw, do ktérych
inwestor posiada tytut prawny.

Zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego 2030 (2016)
dla dopuszczonych na terenie gminy biogazowni (poza biogazowniami rolniczymi) o mocy
powyzej 0,5 MW nalezy uwzgledni¢ strefe ochronng o szerokosci nie mniejszej niz 300 m od
istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi na brak konkretnych lokalizacji na
etapie sporzadzania studium, nie wyznacza sie graficznie wspomnianej powyzej strefy
ochronnej. W przypadku braku mozliwosci dotrzymania ustalonej w Planie szerokos$ci strefy
dopuszcza sie lokalizacje po wykazaniu braku negatywnego oddziatywania na istniejgcyg i
planowang zabudowe, co okreslone bedzie w wymaganych procedurg decyzjach w kolejnych
etapach realizacji przedsiewziecia.

Przewiduje sie takze mozliwos¢ budowy urzgdzen wykorzystujgcych energie stoneczng do
produkcji energii elektrycznej — ogniw fotowoltaicznych w zespotach, tzw. farmach solarnych, na
gruntach rolnych niezabudowanych, poza obszarami wyznaczonymi jako rozwojowe w gminie,
tam gdzie badania srodowiska wykazg potencjat do produkcji energii ze stonca oraz gdzie
bedzie mozliwos¢ odprowadzenia wytworzonej energii do sieci elektroenergetycznej.
Ewentualne. Farmy solarne nie mogg negatywnie wptywa¢ na krajobraz oraz kolidowa¢ z
obostrzeniami konserwatorskimi.

Na obszarze gminy przewiduje sie mozliwosc¢ lokalizacji lokalnych biogazowni i innych instalaciji
do wytwarzania biogazu rolniczego - paliwa gazowego otrzymywanego z surowcow rolniczych,
produktéw ubocznych rolnictwa, ptynnych lub statych odchoddéw zwierzecych, produktow
ubocznych lub pozostato$ci przemystu rolno-spozywczego lub biomasy lesnej w procesie
fermentacji metanowej. Szczegotowa lokalizacja takich obiektéw nie zostata ustalona;
konieczne jest sporzadzenie stosownych analiz, w celu poszukiwania optymalnej lokalizaciji.

5.2.3. Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie budowe i dalszg rozbudowe sieci teleko-
munikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie.
Planuje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej i objecie catej
gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci
wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogdw ustawy o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. nr 106, poz. 675 z poOzniejszymi
zmianami).

Ustala sie rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie.

5.2.4. Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg ustalenia zawarte w ,Planie gospodarki
odpadami dla wojewddztwa Pomorskiego” oraz w gminnym ,Planie gospodarki
odpadami”.
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Zgodnie ze wskazaniami zawartymi w ,Planie gospodarki odpadami dla wojewodztwa
pomorskiego 2022” (WPGO 2022) przyjetego uchwatg nr 321/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016r. gmina Cedry Wielkie zlokalizowana jest w regionie
wschodnim i wiasciwymi dla niej regionalnymi instalacjami do przetwarzania odpaddw
komunalnych (RIPOK) sg: RIPOK Gilwa Mata, RIPOK Tczew, RIPOK Kommunalservice
Vornkahl Polska.

6. KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Obszar rolniczy strefy zutawskiej charakteryzuje sie wysokim stopniem przeksztat-cenia
Srodowiska i znikomym udziatem formacji roslinnych zblizonych do zbiorowisk
naturalnych. Wyrdzniajg sie tu ciggi zadrzewien wzdtuz drég oraz rowéw melio-
racyjnych i oczek wodnych (w tym w starorzeczach). Potozenie na terenach depre-
syjnych wymaga stosowania odpowiednich prac i zachowan melioracyjnych w celu ich
wykorzystywania na cele rolne. Przy czym zmienny poziom wéd gruntowych
z czestym ich zaleganiem przy powierzchni gruntu ogranicza ich przydatnos¢. Cho¢ pod
wzgledem bonitacyjnym gleby tej strefy zaliczane sg do klas od | do Ill o wysokiej
jakosci i przydatnosci rolniczej, gdzie powierzchniowo dominuje kompleks pszenny,
pszenno-zytni i zbozowo-pastewny.

W celu racjonalnego wykorzystania gruntéw rolnych nalezy umozliwi¢ ich zalesienie,
poczgwszy od klasy IV i klas nizszych na wniosek ich witascicieli celem tworzenia
matych enklaw lesnych.

Postuluje sie popularyzacje zasad gospodarki rolnej, propagujacych formy tzw. rolnictwa
ekologicznego (zrébwnowazonego).

Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze dotyczy¢ bedzie terendw
przeznaczonych pod zainwestowanie, wyznaczonych w studium.

W rolniczej przestrzeni produkcyjnej w zakresie lokalizacji zabudowy zagrodowej obstugujgcej
gospodarstwa rolne, lesne i hodowlane, ustala sie nastepujgce zasady:

— dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych siedlisk o niezbedne budynki i budowle w ramach
prowadzonego gospodarstwa rolnego i w oparciu o tradycyjny model ksztattowania
zagrod na terenie Zutaw, przy czym dopuszcza sie lokalizacje dodatkowo jednego
nowego budynku mieszkalnego w siedlisku,

— dopuszcza sie poszerzenie obszaru zabudowanego istniejgcych siedlisk rolniczych dla
potrzeb realizacji nowych budynkéw i budowli w ramach prowadzonego gospodarstwa
rolnego,

— dopuszcza sie lokalizacje nowych siedlisk rolniczych lub zabudowan zwigzanych
z gospodarka lesna,

— dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych dla drobnych specjalistycznych
przedsiewzie¢ w gospodarce rolnej, kitére nie wymagajg posiadania areatu gruntow
rolnych, np. pasieka lub hodowla egzotycznych ptakdw.

W catym obszarze gminy dopuszcza sie prowadzenie duzych gospodarstw rolniczych wraz
Z niezbednym zapleczem budynkéw i obiektow, zajmujacych sie uprawg ziemi. Nie dopuszcza
sie lokalizacji nowych gospodarstw hodowlanych, zakwalifikowanych jako przedsiewziecia
znaczaco oddziatujgce na srodowisko oraz potencjalnie oddziatujacych na srodowisko — przy
czym dopuszcza sie kontynuacje hodowli w juz istniejgcych gospodarstwach hodowlanych.
Rozwéj gospodarstw wielkoobszarowych postulowany jest na terenach o zwartych
kompleksach dobrych glebach o ptaskim uksztattowaniu terenu (gospodarstwa
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wielkoobszarowe z dostosowaniem produkcji spozywczej do norm europejskich).

W obszarze gminy wazne jest stworzenie warunkéw dla rozwoju rolnictwa zréwnowazonego i
ekologicznego, jak i innych form rolnictwa przyjaznego srodowisku jako jedynej z niewielu form
podniesienia rentownosci produkcji rolnej matych gospodarstw rolnych. Tereny te winny
charakteryzowac sie matym skazeniem $rodowiska i by¢ oddalone od zrédet zanieczyszczen.
Winny mie¢ rowniez dobre warunki glebowe. Korzystne warunki agroekologiczne w zderzeniu z
bliskoscig zbytu na zywnos$¢ beda zawsze umozliwia¢ rozwdéj dochodowej produkcji zywnosci w
tym drobnego przetworstwa rolno-spozywczego;

Ponadto postulowany jest rozwoj alternatywnych form rolnictwa w tym agroturystyki (walory
krajobrazowe i popyt na te forme wypoczynku ludnosci miejskiej). Do przeznaczenia pod tg
funkcje preferowane sg obszary o gorszych warunkach glebowych, w bezposrednim
sagsiedztwie laséw, rzek i szlakéw turystycznych.

Dla terenéw rolnych nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ opracowania planéw urzadzeniowo-rolnych
z uwzglednieniem wymogow ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego tak, by szanse
rozwojowo-turystyczne oraz osiedlencze, oparte na potozeniu gminy oraz atrakcyjnosci
przyrodniczo-krajobrazowej, nie doprowadzity do degradacji przestrzeni, a w konsekwenciji
regresu gospodarczego gminy.

Dla Gminy Cedry Wielkie zostato sporzadzone opracowanie pt. ,MONITOROWANIE ZMIAN W
SPOSOBIE UZYTKOWANIA GRUNTOW ORAZ ICH BONITACJI NA OBSZARACH
WIEJSKICH - GMINA CEDRY WIELKIE POWIAT GDANSKI” Realizacja scalen gruntéw,
obejmujgca zagospodarowanie poscaleniowe, powinna spowodowac¢ wieksze zainteresowanie
rolnikéw pracami scaleniowymi zmierzajgcymi gtownie do poprawy warunkdéw przestrzennych
funkcjonowania ich gospodarstw, co jest podstawowym warunkiem efektywnosci ekonomicznej
rolnictwa i szansg na korzystanie z osiggnie¢ wspétczesnej techniki rolniczej.

Wedtug analizy przeprowadzonej w powyzszym opracowaniu, prace scaleniowe zwigzane z
uktadem gospodarstw rolnych, sa:

e Kkonieczne w obrebach: Koszwaty, Trutnowy, Cedry Wielkie;
e wskazane w obrebach: Btotnik, Giemlice, Kiezmark, Leszkowy, Woctawy, Stanistawowo,
e niekonieczne w obrebach: Cedry Mate, Dtugie Pole, Trzcinisko, Mitocin.

W zwigzku =z ustaleniami oraz sugestiami powyzszego opracowania, w zmianach
obowigzujgcych planéw miejscowych nalezy kazdorazowo rozwazy¢ przeprowadzenie prac
scaleniowych lub wymiennych — przy czym nalezy wzig¢ pod uwage:

e usprawnienie komunikacji w transporcie rolnym poprzez modernizacje i przebudowe
istniejgcych drég transportu rolnego oraz budowe nowych drég, w ramach
zagospodarowania scaleniowego;

e korekte przebiegu oraz poprawe parametréw urzgdzen melioracyjnych oraz likwidacje
zbednych miedz;

e w obszarach historycznych roztogéw pol, w otoczeniu miejscowosci (W szczegdlnosci
zaznaczonych na zatgczniku 1A w obrebie wsi Leszkowy, Giemlice, Cedry Wielkie,
Cedry Mate, Trutnowy i Kiezmark), przy ewentualnych pracach scaleniowych,
wprowadza sie nakaz zachowania historycznych podziatow parcelacyjnych, ktére nalezy
wyszczegOlni¢ w planie miejscowym.

Ewentualne scalenie i podziat gruntdbw powinno by¢ tak wykonane, aby stworzy¢ mozliwosé
prawidtowej organizacji gospodarstw rolnych z zachowaniem srodowiska naturalnego,
krajobrazu zutaw oraz z poszanowaniem wartosci historycznych w tym historycznych podziatéw
parcelacyjnych. Ponadto nalezy przestrzega¢ zasad ochrony srodowiska okreslonych w pkt 2
rozdziatu Il niniejszego opracowanie w tym w szczegélnosci nalezy przestrzega¢ ochrony
catego system melioracyjnego z uwzglednieniem rowéw melioracyjnych, w tym réwniez rowow
szczegotowych, wystepujgcego na terenie gminy.
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7. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Zutawy Wislane najbardziej zagrozone sg ze strony Wisly, pétnocna czesé Zutaw
zagrozona jest powodzig odmorskg. Lokalnie wystepuje zagrozenie powodziowe ze
strony Mottawy i Martwej Wisty. Prawidtowe funkcjonowanie systemu odwodnienia
grawitacyjnego i polderowego terenu gminy nie dopuszcza do zalania lub podtapiania
obszaru gminy.

Do podstawowych wytycznych studium nalezy koniecznos¢ ochrony planistyczne;j
obejmujgcej urzadzenia i obiekty ochrony przeciwpowodziowej, takie jak: waty prze-
ciwpowodziowe, zbiorniki retencyjne, kanaty, przepompownie i wrota przeciwpowo-
dziowe.

Wskazane jest okreslenie wptywu elementéw zagospodarowania przestrzennego na
wystepujgce zagrozenia powodziowe w danej zlewni. W szczegdblnosci od strony rzek
gdzie poldery chronione sg watami, stanowigcymi réwnoczesnie ich ostone
przeciwpowodziows.

W wypadku powstatych kolizji planistycznych istotne jest réwniez dostosowanie do
nowych potrzeb poprzez wprowadzenie na terenach zagrozonych powodzig nakazéw
lub wskazan utrzymania, modernizacji i rekonstrukcji istniejacych obiektow ostony
przeciwpowodziowej. Odpowiednie zapisy powinny sie znalez¢ w uchwalanych usta-
leniach planéw miejscowych obejmujacych wspomniane tereny depresyjne i przyde-
presyjne a zagrozone powodzig.
Roéwniez zmiany w zakresie planéw na terenach zmeliorowanych potozonych poza
obszarami bezposredniego zagrozenia powinny by¢ dostosowane do istniejgcych
systeméw melioracyjnych w porozumieniu z zarzadzajgcym siecig melioracyjng
w celu ochrony systemu.
Szczegoblne zasady i kierunki zagospodarowania:

e poprawa stanu istniejacych urzadzen przeciwpowodziowych i uzupetnienie brakéw;

e zwiekszenie znaczenia ,naturalnych” metod ochrony przeciwpowodziowej, poprzez
dopuszczenie do zalania niektorych polderow o mniejszej wartosci gospodarczej;

e utrzymanie funkcji hydrologicznych i klimatycznych liniowych i kepowych zakrzewien
srodpolnych, poprzez ochrone istniejacych, odbudowe zniszczonych i wprowadzenie
nowych elementow zieleni srédpolnej;

e zachowanie i rewaloryzacja obiektéw hydrotechnicznych Zutaw;

8. OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU
TERENU W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY.

8.1 OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA.

Dla Gminy Cedry Wielkie zostaty sporzadzone mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy
ryzyka powodziowego dla rzeki Wisty i Martwej Wisty, zastepujgc na tym odcinku
dotychczasowe studium ochrony przeciwpowodziowe;j.

Na mapach =zagrozenia powodziowego przedstawiono obszary o  okreslonym
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi:
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1. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Q 0,2%);
2. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz
na 100 lat (1%),
3. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Q 10%),
oraz obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku:
e zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
e zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego (budowli ochronnych pasa
technicznego — wedtug ustawy Prawo wodne, obowigzujacej przed 12 lipca 2014 r.)
Obszary  szczegblnego  zagrozenia  powodzig stanowig: obszary, na  ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (1%) oraz
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat (Q 10%), obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy a takze wyspy i przymuliska
oraz odsypy zwirowe, powstate w spos6b naturalny na gruntach pokrytych wodami
powierzchniowymi, stanowigce dziatki ewidencyjne. Zagospodarowanie i uzytkowanie tych
terenéw zgodnie z ustawg Prawo Wodne.

8.2 STREFA OGRANICZENIA WYSOKOSCI ZABUDOWY W ZWIAZKU Z
LOTNICZYM URZADZENIEM NAZIEMNYM — RADAR MATEOROLOGICZNY

W celu zapewnienia niezaktbconej pracy urzgdzenia przy realizacji inwestycji nalezy
przestrzegac ograniczen wysokosci.

8.3 STREFA OCHRONNA OBIEKTU ZAMKNIETEGO ABW.

W strefie ochronnej obiektu zamknietego ABW wprowadza sie ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu przestrzennym. Dla terenu obejmujgcego dziatki 26, 35, 37/9, 37/7, 37/16,
37/10, 37/11, 37/12, 38, 37/15, 37/6, 37/5, 37/13, 37/14, 44, 37/1,37/2, 37/3, 54, 135/1, 135/5 z
obrebu Stanistawowo i 70/2, 70/3, 70/4, 70/5 z obrebu Mitocin ustala sie:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m — maks. 3 kondygnacje;

— zakaz prowadzenia rob6t geologicznych, wiercen oraz wydobywania kopalin;

— uzyskanie decyzji administracyjnej o pozwoleniu na budowe wymaga uprzedniego

uzyskania zezwolenia Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

Wiadajgcy terenem zamknietym zapewnia dotrzymanie standarddéw jakosci $Srodowiska,
ewentualne prowadzenie instalacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

8.4 PONADLOKALNE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Sieci elektroenergetyczne srednich, wysokich i najwyzszych napiec.

Dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznych:

— 0 napieciu 400kV relacji Grudzigdz Wegrowo — Gdansk Btonia

— 0 napieciu 400kV relacji Gdansk Btonia — Olsztyn Matki
Wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 80m (po 40m od osi linii w obu kierunkach w
rzucie poziomym).

Dla pasa technologicznego obowigzujg nastepujgce ograniczenia:

— zakaz realizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych
na staty pobyt ludzi — pozostate obiekty muszg uwzglednia¢ wymogi okreslone w
przepisach  odrebnych  oraz  normach  dotyczgcych  projektowania linii
elektroenergetycznych;

— lokalizacja obiektéw budowlanych, zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych
projektowania linii elektroenergetycznych;
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— zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w
odlegtosci 6,5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii 400kV ( w
Swietle koron);

— dopuszcza sie naprawy oraz prace remontowe i konserwacyjne na istniejgce;j linii;

— dopuszcza sie budowe nowej elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej
po trasie istniejacej — w przypadku realizacji inwestycji dopuszcza sie rozebranie
istniejgcej linii. Dopuszcza sie rowniez odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejacej linii oraz linii, ktéra w przyszitosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej
miejscu — realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytgcza mozliwosci
rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i
urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach;

— teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnos$cig gospodarczg
(przesytowg) wiasciciela linii;

— elektrownie wiatrowe wzgledem linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ 400kV
nalezy lokalizowa¢ tak, aby odlegtos¢ kazdej turbiny wiatrowej od linii
elektroenergetycznej NN, okreslana jako odlegtos¢ najbardziej skrajnego elementu
turbiny wiatrowej ( krancoéw topat turbiny) od trasy osi linii, nie byta mniejsza niz
trzykrotna $rednica kota (3xd) zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej;

Dla napowietrznych linii elekiroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV: istniejacych i
planowanych:

— dopuszcza sie naprawy oraz prace remontowe i konserwacyjne na istniejgce;j linii;

— dopuszcza sie budowe nowej elektroenergetycznej linii po trasie istniejacej — w
przypadku realizacji inwestycji dopuszcza sie rozebranie istniejgcej linii. Dopuszcza
sie réwniez odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii oraz
linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu —
realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytacza mozliwosci
rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i
urzgdzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.
Ponadto dla planowanej przebudowy linii nr 1406, 1474 i 1475, ktéra polega¢ ma na
wymianie przewodow roboczych, odgromowych oraz stupéw zaplanowano zmiane
trasy przebiegu tej linii — zaplanowana trasa moze ulec zmianie;

— wazdtuz linii napowietrznych 110 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 40
metréw (po 20 metréw od osi linii) — zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen
linii elektroenergetycznej 110 kV nalezy uzgodni¢ z gestorem linii.

Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych s$rednich napie¢ 15 KkV: istniejgcych i
planowanych obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 metrow (po 7 metréw od osi linii)
— zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 15kV winno by¢
uzgodnione z gestorem linii”.

W kazdym terenie nalezy dopusci¢ budowe stacji transformatorowych w ilosci zaleznej od
zapotrzebowania odbiorcéw na energie elektryczng

W catym obszarze gminy dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci
elektroenergetycznych, kablowych oraz napowietrznych, w kazdym terenie, po uprzednim
uzyskaniu zgody wtasciciela dziatki.

Sie¢ gazowa.

Na terenie gminy wystepuje sieC gazowa wysokiego i sredniego cisnienia. Przebiega
gazocigg wysokiego cisnienia DN 500 relacji Kolnik — Gdansk (Przejazdowo) wraz z
zespotem zaporowo-upustowym (ZZU) w Mitocinie. Dla gazociggu wysokiego cisnienia
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu w strefie kontrolowanej gazociaggu i strefie
zagrozenia wybuchem ZZU. Strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia obejmuje
pas szerokosci 8m potozony wzdtuz gazociggu (po 4m w obie strony od osi gazociggu).

129



Wszelka zabudowa, ktéra moze znalez¢ sie w sgsiedztwie strefy kontrolowanej gazociggu
winna mie¢ charakter ekstensywny. Zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen
gazociggu i w bezposrednim sgsiedztwie nalezy uzgodni¢ z operatorem gazociggu.
Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i prace remontowe oraz konserwacyjne istniejgcego
gazociggu wysokiego cisnienia.

Ponadto gmina Cedry Wielkie jest sukcesywnie gazyfikowana siecia gazowg $redniego
cisnienia - dotychczas zostaty zgazyfikowane miejscowosci: Trutnowy, Cedry Wielkie, Cedry
Mate, Mitocin i Koszwaty - dopuszcza sie dalsza gazyfikacje - do sieci gazowej mogg byc¢
przytgczani zaréwno odbiorcy indywidualni jak tez podmioty gospodarcze.

Rurociggi naftowe oraz kable swiattowodowe.
Dla istniejgcego rurociggu naftowego DN 800 oraz planowanych rurociggéw naftowych DN 800
i DN 400 obowigzuja:

— strefa bezpieczenstwa o szerokosci min 40m, ktérej srodkiem jest o$ rurociggu,
dopuszcza sie pierwotne przeznaczenie tj. rolnicze (badz teren zieleni). W strefie
zakazuje sie lokalizacji budynkéw i budowli. Zielen wysoka nalezy sadzi¢ w odlegtosci
wiekszej niz 5m od rurociggu i kabla sSwiattowodowego. W strefie bezpieczenstwa
niedopuszczalne jest wznoszenie budowli, budynkéw, ogrodzen, sktadow materiatow.

— elektrownie wiatrowe w odlegtosci do 250m oraz linie elektroenergetyczne WN i NN w
odlegtosci do 100m od rurociggu naftowego wymagajg specjalnych uzgodnieh. Wszelkie
inwestycje przechodzgce przez strefe bezpieczenstwa nalezy uzgadnia¢ z zarzadca
rurociggu naftowego a roboty wykonywa¢ pod nadzorem przedstawiciela
przedsiebiorstwa.

— Wszelkie planowane inwestycje podziemne i naziemne przechodzace przez strefe
bezpieczenstwa lub w jej poblizu nalezy projektowac¢ zgodnie z przepisami zawartymi w
Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dn. 21 listopada 2005r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i instalacje paliw ptynnych, rurociggi
przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i
ich usytuowanie. Projekty inwestycji nalezy uzgadnia¢ z PERN S.A a roboty wykonywaé
pod nadzorem przedstawiciela przedsiebiorstwa.

9. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W Z2£0ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY.

W granicach gminy Cedry Wielkie wystepujg udokumentowane ztoza surowcédw mineralnych,
ktére posiadaja, wyznaczone w koncesjach obszary i tereny gérnicze. Ponadto, w dokumencie
studium wyznacza sie obszary dopuszczonego wydobycia kopalin, dla ktérych tworzona jest
dokumentacja — perspektywiczne ztoza piasku.

Dla terenow eksploatacji kopalin nalezy zapewni¢ warunki bezpieczenstwa, spetni¢ wymogi
dotyczace ochrony srodowiska oraz ochrony obiektéw budowlanych jak réwniez racjonalnie
gospodarowaé ziozem. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy wyznaczy¢ filary
ochronne zt6z surowcéw mineralnych adekwatnie do przepisbw i norm projektowych oraz
lokalnych uwarunkowan srodowiskowych oraz wyznaczy¢ pasy ochronne dla terenéw
sagsiednich nie objetych eksploatacjg. Ponadito dopuszcza sie w obszarach eksploatacji
realizacje obiektéw kubaturowych, urzgdzen komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych
bezposrednio zwigzanych z eksploatacjag kopalin.

Przy okreslaniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wymogéw ochrony
Ssrodowiska dotyczacych eksploatacji perspektywicznych zt6z piasku nalezy wykorzystaé
dotychczasowe doswiadczenia i badania zwigzane z prowadzeniem wydobycia kopalin z juz
udokumentowanych zt6z: Martwa Wista i Kiezmark.

Po zakonczeniu eksploatacji kopalin nalezy wykonac¢ rekultywacije terenu w oparciu o ustalony
kierunek i warunki przeprowadzenia tej rekultywaciji.
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Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian,
dotyczgcych eksploatacji kopalin z terenu rzeki Wisty, nalezy przyjmowac¢ rozwigzania
zapewniajgce wykonanie dziatan ochronnych ustanowionych w Planie Zadan Ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

Definicja inwestycji celu publicznego okreslona w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnial1997r.

0 gospodarce nieruchomosciami to dziatania stanowigce realizacje celéw takich jak:

e drogi publiczne i drogi wodne, linie kolejowe, lotniska, obiekty i urzadzenia transportu
publicznego, a takze tagcznosci publicznej i sygnalizacji, ich budowa i utrzymanie

e cCiggi drenazowe, przewody i urzgdzenia stuzace do przesytania ptynéw, pary, gazéw
i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen,

e publiczne urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania i
oczyszczania sciekOw oraz utylizacji odpadéw,

e oObiekty i urzgdzenia stuzace ochronie srodowiska, zbiorniki i inne urzgdzenia wodne
stuzgce zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie przed powodzig, a takze
regulacja i utrzymanie wéd oraz melioracji wodnych, bedgcych wtasnoscig Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego,

e opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami,

e ochrona Pomnikéw Zagtady oraz miejsc i pomnikéw upamietniajgcych ofiary terroru
komunistycznego,

e pomieszczenia dla urzedébw organdéw wiadzy, administracji, sadow i prokuratur,
panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiekidéw ochrony
zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i placédwek opiekunczo — wychowawczych,
pomieszczenie niezbedne dla realizacji obowigzkow w zakresie $wiadczenia przez
operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych - ich budowa i utrzymanie,

e obiekty i urzadzenia niezbedne dla potrzeb obronnosci panstwa, ochrony granicy
panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym zaktady karne
oraz zaktady dla nieletnich - ich budowa i utrzymanie,

e poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych wtasnosé

Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metoda odkrywkowa

cmentarze — ich zaktadanie i utrzymywanie,

miejsca pamieci narodowej — ich ustanawianie i ochrona,

ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkdéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,

inne cele publiczne okreslone w odrebnych przepisach.

Ze wzgledu na skale opracowania zatgcznikow graficznych w studium nie wyznacza sie
obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Nie oznacza to jednak, ze takie inwestycje w gminie Cedry Wielkie nie beda lokalizowane.

Wg sporzadzonej Wieloletniej Prognozy Finansowej do roku 2025 — uchwata Nr XXX/239/17
Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 31 maja 2017r.wyszczegolniono nastepujace inwestycje o
znaczeniu lokalnym (odnoszace sie do aspektow przestrzennych):

— Budowa sieci kanalizacyjnej sanitarnej w miejscowosciach Giemlice, Dtugie Pole,
Leszkowy, Cedry Wielkie, Cedry Mate w gminie Cedry Wielkie;

— Zachowanie wielokulturowego dziedzictwa Zutaw poprzez wykonanie robét
budowlanych, remontowych i konserwatorskich w obiektach zabytkowych i obiektach
potozonych na terenach objetych ochrong konserwatorskg w gminach zutawskich oraz
stworzenie spojnej oferty turystycznej promujgcej tozsamosé Zutaw - obiekty zabytkowe
na terenie Gmin: Cedry Wielkie, Nowy Dwor Gdanski i Nowy Staw;

— Budowa wielofunkcyjnego, ogdélnodostepnego boiska sportowego w miejscowosciach
Giemlice, Trutnowy i Woctawy w Gminie Cedry Wielkie;

— Budowa sitowni zewnetrznych w Gminie Cedry Wielkie;
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— Budowa wodociggu 110PE wzdtuz drogi S-7, kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i
ttocznej od Koszwat do Cedrow Matych oraz podtgczenia kolonii Cedry Mate ul.
Brzozowa, Wspdlna i Diuga;

— Modernizacja drogi ul. Mickiewicza w Cedrach Wielkich;

— Budowa drég rolniczych - poprawa nawierzchni drég rolniczych;

— Budowa szlaku pieszo-rowerowego wzdtuz bytej drogi krajowej nr 7 Cedry Mate -
Koszwaty (rondo);

— Budowa drogi rowerowej wraz z obiektem mostowym nad kanatem Sledziowym na
terenie Gminy Cedry Wielkie w ramach przedsiewziecia Pomorskie Trasy Rowerowe o
znaczeniu miedzynarodowym R-10 i Wislana Trasa Rowerowa R-9;

— Budowa przystani kajakowych w msc. Btotnik i Trzcinisko w Gminie Cedry Wielkie w
ramach przedsiewziecia pn. "Pomorskie Szlaki Kajakowe";

— Rozbudowa przystani zeglarskiej w msc. Btotnik w Gminie Cedry Wielkie w ramach
przedsiewziecia pn. "Rozwoj turystyki wodnej w obszarze Petli Zutawskiej i Zatoki
Gdanskiej";

— Rozbudowa remizy strazackiej w msc. Cedry Wielkie;

— Budowa hali sportowej przy Zespole Szkét w msc. Cedry Wielkie wraz z rozbudowg
szkoty o pomieszczenia dydaktyczne i biblioteke - budowa hali sportowej z zapleczem
sanitarnoszatniowym, pokojem dla trenera, magazynem na sprzet sportowy wraz z
rozbudowg szkoty o pomieszczenia dydaktyczne i biblioteke;

— Budowa przedszkola i ztobka w Cedrach Wielkich;

— Budowa kanalizacji sanitarnej w msc. Leszkowy do msc. Kiezmark wraz z przytgczami
kanalizacyjnymi;

— Zagospodarowanie centréw wsi w Gminie Cedry Wielkie;

— Budowa swietlicy wiejskiej w msc. Cedry Mate;

— Budowa wiezy widokowej "Zutawskie Oko" przy przystani zeglarskiej w Bfotniku;

— Adaptacja budynku bytej Zutawskiej Kolei na Centrum Informacji Unijnej w Cedrach
Wielkich;

— Budowa targowiska statego w msc. Cedry Wielkie;

— Modernizacja drogi ul. Sienkiewicza w Cedrach Wielkich;

— Rekonstrukcja wiatraka odwadniajgcego oraz stworzenie centrum techniki melioracyjnej
i edukaciji przeciwpowodziowej;

— Zutawski Inkubator Przedsiebiorczosci - adaptacja bytego budynku GS na zutawski
inkubator przedsiebiorczosci;

— Przebudowa ulicy Jesionowej (173566G) w Bystrej - poprawa nawierzchni ulicy tgczace;j
msc. Woctawy i Bystra;

— Przebudowa odcinka drogi powiatowej Nr 2232G Koszwaty - Trutnowy - wspdlna
realizacja projektu pn. "Poprawa bezpieczenstwa na drogach Powiatu Gdanskiego;

— Budowa ciggu pieszo - rowerowego Dtugie Pole — Giemlice;

— Budowa boiska wielofunkcyjnego w msc. Giemlice i Trutnowy.

W Studium przewiduje sie realizacje urzadzen i obiektow oraz sieci inzynieryjnego uzbrojenia
zwigzane z zaopatrzeniem w wode oraz odprowadzeniem $ciekdédw w obszarze catej gminy. Dla
nowych, znacznych powierzchniowo terenéw inwestycyjnych beda niezbedne realizacje drég
publicznych lokalnych i dojazdowych, a takze lokalnych ciggéw rowerowych i pieszych.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie nastepowata na podstawie
ustalen planu miejscowego.

11. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM.

ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1.
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, UWZGLEDNIONE
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W DOKUMENTACH PRZYJETYCH PRZEZ SEJM RP, RADE MINISTROW, WEASCIWEGO
MINISTRA | SEIMIK WOJEWODZTWA SA NASTEPUJACE:

Budowa drogi S7 Gdansk - Elblag, odc. Koszwaty (DK 7) - Elblag (w. Kazimierzewo) podmiot
odpowiedzialny — GDDKIA, program - PBDK 2014-2023, KT, lokalizacja - powiat gdanski, (...).

Odbudowa budowli regulacyjnych na Dolnej Wisle w km 933 — 847, podmiot odpowiedzialny -
RZGW Gdansk, program - KT (lista warunkowa): powiaty: gdanski(...).

Il nitka Rurociggu Pétnocnego (Ptock — Gdansk), podmiot odpowiedzialny — PERN S.A.,
program - KPZK, lokalizacja - powiat gdanski, malborski.

Budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni sciekbw w ramach aglomeracji sciekowych
powyzej 2.000 RLM oraz Budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowg uktadéw
ttocznych i modernizacjg przepompowni Sciekbw w ramach aglomeracji $ciekowych powyzej
2.000 RLM, podmiot odpowiedzialny — samorzady gminne, program - Master Plan dla
wdrazania dyrektywy Rady 91/271/EWG.

Ochrona przed wodami powodziowymi dolnego odcinka Wisty od Wioctawka do jej ujscia do
Zatoki — przebudowa ostrég na rzece Wisle w km 933- 847, podmiot odpowiedzialny — RZGW w
Gdansku, program — PZRPdRWDW.

Przebudowa stacji pomp Olszanica (gm. Sadlinki) oraz Koszwaty 7 i 13 (gm. Cedry Wielkie),
przebudowa watéw przeciwpowodziowych rzeki Mottawy i Czarnej tachy (gm. Pruszcz
Gdanski, Suchy Dab, Cedry Wielkie), budowa obiektu odcinajgcej na Kanale Wysokim (gm.
Cedry Wielkie), przebudowa watéw przeciwpowodziowych Kanatéw Sledziowego, Piaskowego,
Gotebiego, Wysokiego podmiot odpowiedzialny - ZMiUW WP w Gdansku, program —
PZRPdARWDW.

Kajakiem przez Pomorze - zagospodarowanie szlakéw wodnych w wojewddztwie pomorskim
dla rozwoju turystyki kajakowej — Poprawa bezpieczenstwa na szlakach kajakowych poprzez
rozbudowe i poprawe standardu infrastruktury turystycznej, w szczegolnosci kajakowej oraz
dziatania promujgce te forme aktywnej turystyki, podmiot odpowiedzialny, Rozwdj oferty
turystyki wodnej w obszarze Petli Zutawskiej i Zatoki Gdanskiej - Rozbudowa i rozwdj
markowego i zintegrowanego produktu turystycznego charakteryzujgcego sie wysokg
konkurencyjnos$cig w kraju i zagranicg — gminy, program WPF.

PONADTO, NA TERENIE GMINY CEDRY WIELKIE PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INNYCH
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, W TYM:

Budowa miedzynarodowej trasy rowerowej nr 2 (R-9 Wislana Trasa Rowerowa
Lewobrzezna/Bursztynowa): Swibno (m. Gdansk) - Cedry Wielkie - Suchy Dab - Tczew - Tczew
(m.) - Subkowy - Pelplin - Gniew - Gniew (m.) - Wiosto Duze (gm. Gniew) - woj. kujawsko-
pomorskie (przebieg zgodny z trasg Euro Velo EV 9);

Aktywizacja miedzynarodowych drég wodnych E-70 i E-40 - budowa, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury zeglarskiej - rozwoj oferty turystyki wodnej w obszarze Petli Zutawskiej przez
przystosowanie sieci portéw i przystani zeglarskich do zréznicowanych wymagan turystow
krajowych i zagranicznych.

12. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |
PODZIALU NIERUCHOMQSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ.
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W gminie Cedry Wielkie nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

W gminie Cedry Wielkie nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatbw
nieruchomosci. Na etapie realizacji zmian planéw miejscowych dopuszcza sie mozliwosci
scalen i podziatow, poprzedzone analiza koniecznosci podejmowania takich dziatan przy
uwzglednieniu uwarunkowan srodowiskowych oraz 2z poszanowaniem wytycznych
konserwatorskich dla historycznych roztogéw pél.

W gminie Cedry Wielkie nie wyznacza sie terenéw dla lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2. W przypadku lokalizacji takiego obiektu
obowigzkowo nalezy sporzgdzi¢ plan miejscowy/ bgdz zmiane obowigzujgcego.

W gminie Cedry Wielkie nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu
ustawy, czyli ,obszardw o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakoSci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na
jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslony w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy” dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie planu miejscowego. Nie oznacza to, ze takie obszary w gminie nie wystepuja.
Nalezy do nich zaliczy¢ wszystkie obszary placéw wiejskich, tereny zieleni urzgdzonej, boiska
sportowe, planowane tereny plaz i kgpielisk, miejsca spotkan soteckich, itp. Jednak nie sg to
miejsca wymagajace opracowania planoéw miejscowych, jako bezposredni skutek okreslenia w
tym obszarze przestrzeni publiczne;j.

13. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE.

Gmina Cedry Wielkie pokryta jest w 100% obowigzujgcymi planami miejscowymi, dlatego na
obszarach obowigzujacych planéw miejscowych wszelka zmiana ustalonego prawnie stanu
przestrzeni wymaga kazdorazowej zmiany obowigzujgcego planu miejscowego.

Wskazane jest sporzadzenie zmian obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w szczegodlnosci:

— dla wyznaczonych w kierunkach studium, potencjalnych nowych terenéw inwestycyjnych
oraz wszelkich terenéw rozwojowych, wyznaczonych w dotychczas obowigzujgcym
dokumencie — w kolejnosci zaleznej od potrzeb mieszkancéw;

— dla obszaréw, na ktérych w celu zmiany sposobu zagospodarowania i ustalonej funkcji
oraz parametrow, nalezy dokona¢ korekty zapisow planéw miejscowych — zmiana
funkcji, dopuszczenie innej funkcji w danym terenie — dotyczy m. in. sytuacji
funkcjonowania istniejgcego gospodarstwa rolnego w terenie przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo — ustugowg — dla obszaréw, gdzie dotychczas
takiego ustalenia nie byto — ma to znaczenie dla utrzymania gtéwnej funkcji zutaw — jakg
jest rozwdj rolnictwa z uwagi na korzystne warunki glebowe;

— dla wszelkich inwestycji liniowych — drogowych oraz infrastrukturalnych m in. trasa S7
z obecnymi potaczeniami: wezet w Cedrach Matych - w celu dostosowania istniejacego
i projektowanego zainwestowania do obstugi komunikacyjnej po budowie tej drogi,

— dla terenu zamknietego zlokalizowanego na dziatkach 26, 35, 37/9, 37/7, 37/16, 37/10,
37/11, 37/12, 38, 37/15, 37/6, 37/5, 37/13, 37/14, 44, 37/1,37/2, 37/3, 54, 135/1, 135/5 z
obrebu Stanistawowo i 70/2, 70/3, 70/4, 70/5 z obrebu Mitocin oraz jego strefy
ochronnej,

— dla obszaréw, na ktorych wystepuje ograniczenie w ich zagospodarowaniu — opisane
w pkt 7 elaboratu kierunkéw studium,
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— dla obszaru Parku Kulturowego Szerzawa w przypadku jego utworzenia.

Nalezatoby sukcesywnie sporzadza¢ zmiany miejscowych planéw/miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla nowych terenéw inwestycyjnych we wszystkich wsiach
aminy Cedry Wielkie. Podczas wyznaczania granic opracowania nowych planéw miejscowych
nalezy bra¢ pod uwage istniejgce podziaty geodezyjne. Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nalezy sporzadza¢ dla catych wyznaczonych terenéw inwestycyjnych.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE
TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U.
NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 | NR 153, POZ.
1271).

Na terenie obszaru gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI.

Obszary wymagajace przeksztatcen to np. tereny zdewastowane, nieuzytkowane, wymagajgce
przeksztatcen funkcjonalnych i przestrzennych. Mogg to by¢ np. tereny poeksploatacyjne,
tereny przeksztatcen dawnych baz rolniczych, itp. Obecnie, obszary te sg przedmiotem
indywidualnych dziatan poszczegoélnych inwestoréw i nie przewiduje sie objecia ich specjalnymi,
gminnymi programami przestrzennymi.

Obszary przewidywane do przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji:

— obszary przeksztatcen zabudowy dysharmonijnej na terenach wiejskich, stanowiace
element dysharmonijny krajobrazu kulturowego gdzie zaleca sie: rewaloryzacje struktury
obszaréw wptywajagcych niekorzystnie na odbi6r wartosciowych obiektéw lub widokéw
krajobrazu kulturowego, opracowanie studiéw krajobrazowych analizujacych wptyw
zabudowy dysharmonijnej na historyczny krajobraz kulturowy i wskazujgcych mozliwosci
i srodki jego tagodzenia, przy konstruowaniu planu miejscowego, oraz likwidacje
obiektow i zespotow obiektéw dysharmonijnych, zdegradowanych i zdewastowanych
technicznie,

— obiekty o wartosciach historycznych - celem dziatan jest wykorzystanie istniejgcych
obiektow do nowych dziatalnosci oraz przywrdcenie przestrzeniom i budynkom naleznej
im roli w strukturze gminy,

— obszary rekultywacji obszaréw zdegradowanych, do ktérych zalicza sie tereny
eksploatacji kruszywa - rekultywacja tego terenu zgodnie z decyzjami administracyjnymi
dotyczacymi dziatan rekultywacyjnych.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF
OCHRONNYCH.

W obszarze gminy Cedry Wielkie nie wystepujg tereny zamkniete - kolejowe.

W obszarze gminy Cedry Wielkie wystepuje obiekt zamkniety ABW w Mitocinie i Stanistawowie,
na terenie ktérego posadowione sg elementy technologii specjalnej. Obiekt znajduje sie na
dziatce nr 69 w obrebie Mitocin oraz nr 36 w obrebie Stanistawowo. Dla obiektu zamknietego
obowigzuje strefa ochronna obejmujaca obszar dziatek 26, 35, 37/9, 37/7, 37/16, 37/10, 37/11,
37/12, 38, 37/15, 37/6, 37/5, 37/13, 37/14, 44, 37/1,37/2, 37/3, 54, 135/1, 135/5 z obrebu
Stanistawowo i 70/2, 70/3, 70/4, 70/5 z obrebu Mitocin;

Ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym w ww. strefie zawarto w pkt 8
kierunkow elaboratu studium podpunkt 8.3 strefa ochronna obiektu zamknietego ABW.
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17. ~ OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W
ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN.

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli jest mowa o ,obszarze funkcjonalnym” — nalezy przez to rozumie¢ obszar
szczegOlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow
przestrzennych, stanowigcy zwarty uktad przestrzenny skfadajacy sie z funkcjonalnie
powigzanych terenéw, charakteryzujacych sie wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi
jednolitymi celami rozwoju. W studium nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.
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Zestawienie zabytkéw nieruchomych objetych ochrong z terenu
gminy Cedry Wielkie — obiekty architektury i budownictwa

Zatgcznik do czesci tekstowej Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie

Lp. Miejscowosé Ulica, nr Obiekt
1 Btotnik 12 Budynek mieszkalny
2 Btotnik 3 Budynek gospodarczy
3 Btotnik 3 Budynek mieszkalny
4 Btotnik 5 Budynek gospodarczy
5 Btotnik 27 Budynek gospodarczy
6 Btotnik 29 Budynek gospodarczy
7 Btotnik 29 Budynek mieszkalny
8 Btotnik 37 Budynek mieszkalny
9 Btotnik 38 Budynek gospodarczy
10 Btotnik 38 Budynek mieszkalny
1 Btotnik 39 Budynek mieszkalny z cze$cig gospodarczg
12 Btotnik 42 Budynek gospodarczy
13 Btotnik 43 Budynek mieszkalny z cze$cig gospodarczg
14 Btotnik 44 Budynek mieszkalny z czescig gospodarczg
15 Btotnik 49 Budynek mieszkalny
16 Btotnik 49 Budynek gospodarczy
17 Btotnik 53 Budynek mieszkalny
18 Btotnik 53 Budynek gospodarczy
19 Btotnik 55 Budynek gospodarczy
20 Btotnik 55 Budynek gospodarczy
21 Btotnik 55 Budynek mieszkalny
22 Cedry Mate Nowa 1 Budynek gospodarczy
23 Cedry Mate Dhuga 30 Budynek gospodarczy
24 Cedry Mate Diuga 30 Budynek mieszkalny
25 Cedry Mate Zutawska 43 Budynek gospodarczy
26 Cedry Mate dz. 330 Budynek mieszkalny
27 Cedry Mafe Zutawska 36 Kapliczka
28 Cedry Mate takowa 4 Budynek mieszkalny
29 Cedry Mate Zutawska 41 Budynek mieszkalny
30 Cedry Mafe Zutawska 43 Budynek mieszkalny
31 Cedry Wielkie Uktad ruralistyczny wsi Cedry Wielkie
32 Cedry Wielkie Osadnikéw Cmentarz przykoscielny
Wojskowych 2
33 Cedry Wielkie Osadnikéw Kosciét parafialny p.w. Sw. Aniotéw Strézow
Wojskowych 2
34 Cedry Wielkie przy Osadnikéw Kapliczka
Wojskowych 31/33
33 Cedry Wielkie Le$na 1 Budynek mieszkalny
36 Cedry Wielkie Obroncéw Poczty Budynek mieszkalny
Gdanskiej 7
gl Cedry Wielkie Obroncéw Poczty Budynek mieszkalny
Gdanskiej 1
38 Cedry Wielkie Osadnikéw Budynek gospodarczy
Wojskowych 9
39 Cedry Wielkie Osadnikéw Budynek mieszkalny
Wojskowych 10
40 Cedry Wielkie Osadnikéw Budynek gospodarczy
Wojskowych 29
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41 Cedry Wielkie Osadnikéw Budynek mieszkalny
Wojskowych 31/ 33

42 Cedry Wielkie Osadnikéw Budynek mieszkalny
Wojskowych 35

43 Cedry Wielkie Osadnikéw Budynek mieszkalny
Wojskowych 41

44 Cedry Wielkie Osadnikéw Budynek mieszkalny
Wojskowych 55

45 Cedry Wielkie Osadnikéw Budynek gospodarczy
Wojskowych 55

46 Cedry Wielkie Macieja Budynek przemystowy
Ptazyniskiego 6

47 Cedry Wielkie Macieja Budynek mieszkalny
Ptazynskiego 25

48 Cedry Wielkie Macieja Budynek mieszkalny
Ptazynskiego 31

49 Cedry Wielkie Macieja Budynek gospodarczy
Ptazynskiego 39

50 Cedry Wielkie Macieja Budynek mieszkalny wraz z parkiem
Ptazyniskiego 41

51 Cedry Wielkie Macieja Ogréd
Ptazyniskiego 43

52 Cedry Wielkie Pionierow Zutaw 28 | Budynek mieszkalny

53 Cedry Wielkie Pionieréw Zutaw 28 | Budynek gospodarczy

54 Cedry Wielkie Pionierow Zutaw 52 | Budynek gospodarczy

55 Cedry Wielkie Pionieréw Zutaw 52 | Budynek mieszkalny

56 Cedry Wielkie Osadnikéw Stupki bramne
Wojskowych 39a /
41

57 Dtugie Pole 6 Budynek mieszkalny

58 Diugie Pole 111 Budynek mieszkalny

59 Diugie Pole 111 Park

60 Diugie Pole dz. nr 164 Cmentarz

61 Diugie Pole 5;3;2 Aleja drzew

62 Diugie Pole 3 Kapliczka

63 Diugie Pole 3;5 Ogrodzenie ceglane

64 Giemlice Uktad ruralistyczny wsi Giemlice

65 Giemlice 4 Budynek mieszkalny

66 Giemlice 5 Budynek gospodarczy

67 Giemlice 7 Budynek mieszkalny

68 Giemlice 10 Budynek mieszkalny

69 Giemlice 11 Budynek gospodarczy

70 Giemlice 12 Budynek mieszkalny/plebania

71 Giemlice 12 Budynek gospodarczy

72 Giemlice 19 Budynek mieszkalny z cze$cig gospodarczg

73 Giemlice 20/21 Budynek mieszkalny

74 Giemlice 25 Budynek mieszkalny

75 Giemlice 29 Budynek gospodarczy

76 Giemlice 32/33 Budynek mieszkalny

77 Giemlice 42 Budynek mieszkalny

78 Giemlice 43/44 Budynek mieszkalny

79 Giemlice 45 Budynek mieszkalny

80 Giemlice 46/47 Budynek mieszkalny

81 Giemlice 46/47 Budynek gospodarczy

82 Giemlice 46/47 Brama
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83 Giemlice na pétnoc Cmentarz katolicki
odnr 17
84 Giemlice na potnoc Cmentarz przykoscielny
odnr14
85 Giemlice na przeciwko Kapliczka
nr7
86 Giemlice na potnoc KOSCIOL PW. SW. JANA CHRZCICIELA
odnr14
87 Giemlice na pétnoc Ogrodzenie kosciota
odnr14
88 Giemlice dz. 93/2 Pomnik 720-lecia wsi
89 Kiezmark Uktad ruralistyczny wsi Kiezmark
90 Kiezmark Aleja drzew
91 Kiezmark Spacerowa 8 Cmentarz przyko$cielny
92 Kiezmark skrzyzowaniu ulic: Kapliczka
Spacerowej,
Wislanej i Watowej
93 Kiezmark Spacerowa 8 Kosciot p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej
94 Kiezmark Kwiatowa 1 Budynek mieszkalny
95 Kiezmark Kwiatowa 14 Budynek mieszkalny
96 Kiezmark Kwiatowa 22 Budynek mieszkalny
97 Kiezmark Osiedlowa 4 Budynek mieszkalny
98 Kiezmark Osiedlowa 11 Budynek mieszkalny
99 Kiezmark Osiedlowa 20 Budynek mieszkalny
100 Kiezmark Spacerowa 3 Budynek mieszkalny
101 Kiezmark Spacerowa 3 Brama
102 Kiezmark Spacerowa 6 Budynek mieszkalny / d. szkota
103 Kiezmark Watowa 2 Budynek mieszkalny / d. straznica watowa
104 Kiezmark Watowa 6 Budynek mieszkalny
105 Kiezmark Watowa 12 Budynek mieszkalny
106 Kiezmark Wislana 5 Budynek mieszkalny
107 Kiezmark Wislana 23 Budynek mieszkalny
108 Kiezmark Wislana 27 Budynek mieszkalny
109 Kiezmark Wi$lana 39 Brama
110 Kiezmark Wislana 45 Budynek mieszkalny
111 Kiezmark Zutawska 6 Budynek mieszkalny
112 Kiezmark Serowa 2 Budynek mieszkalny
113 Kiezmark Zutawska 35 Budynek mieszkalny
114 Koszwaty Gdanska 7 Budynek mieszkalny
115 Koszwaty Gdarnska 21 Dom podcieniowy
116 Koszwaty Gdanska 23 Budynek mieszkalny
117 Koszwaty Gdanska 27 Budynek mieszkalny
118 Koszwaty Lipowa 9 Kosciot Pw. Teresy Benedykty Od Krzyza | Teren Wokoét
Kosciota
119 Koszwaty Modrzewiowa 1 Budynek mieszkalny z cze$cig gospodarczg
120 Koszwaty skrzyzowanie ul. Stupki bramne
Lipowej
i Kwiatowej
121 Koszwaty Spacerowa 27 Budynek mieszkalny
122 Koszwaty Watowa 3 Budynek mieszkalny z cze$cig gospodarczg
123 Koszwaty Watowa 4 Budynek mieszkalny z cze$cig gospodarczg
124 Leszkowy Uktad ruralistyczny wsi Leszkowy
125 Leszkowy 3 Budynek mieszkalny
126 Leszkowy 5 Budynek mieszkalny
127 Leszkowy 21 Koscidt Pw. Sw. Brata Alberta z dziatka nr 101 i
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starodrzewem

128 Leszkowy 23 Budynek mieszkalny d. Szkota
129 Leszkowy 23 Budynek gospodarczy
130 Leszkowy 24 Budynek mieszkalny
131 Leszkowy 26/28 Budynek mieszkalny
132 Leszkowy 29 Budynek mieszkalny
i Leszkowy 36 Budynek mieszkalny
134 Leszkowy 42/44 Budynek mieszkalny
135 Leszkowy 54 Budynek mieszkalny d . straznica watowa
136 Mitocin Uktad ruralistyczny wsi Mitocin
137 Mitocin 2 Budynek gospodarczy
138 Mitocin 2 Brama
139 Mitocin 2 Budynek mieszkalny
140 Mitocin 8 Dom podcieniowy
141 Mitocin 20 m na pétnocod | Cmentarz
nr8
142 Mitocin dz. 101i102/2 Budynek mieszkalny
143 Mitocin 50 m na wschdd Transformator
odnr10
144 Stanistawowo 1 Budynek mieszkalny z cze$cig gospodarczg
145 Stanistawowo 4 Budynek gospodarczy
146 Stanistawowo 6 Budynek gospodarczy
147 Stanistawowo 14 Budynek gospodarczy
148 Stanistawowo 45 Budynek mieszkalny
149 Stanistawowo 18 Kapliczka
150 Trutnowy Uktad ruralistyczny wsi Trutnowy
151 Trutnowy Podcieniowa 9 Budynek mieszkalny
152 Trutnowy Podcieniowa 9 Budynek gospodarczy
153 Trutnowy Podcieniowa 7; 9 Ogrodzenie ceglane
154 Trutnowy Aleja Lip 21 Budynek mieszkalny
155 Trutnowy Aleja Lip 29 Budynek mieszkalny
156 Trutnowy Aleja Lip 33 Budynek mieszkalny wraz z parkiem
157 Trutnowy Aleja Lip 33 Budynek gospodarczy
158 Trutnowy Aleja Lip 33 Spichlerz drewniany
159 Trutnowy Aleja Lip 35 Budynek gospodarczy
160 Trutnowy Aleja Lip 36 Plebania
161 Trutnowy Aleja Lip 40 Budynek mieszkalny
162 Trutnowy Aleja Lip 40 Brama
163 Trutnowy Skrzyzowanie Alei | Kapliczka przydrozna
Lip i Alei 700-lecia
164 Trutnowy Cmentarz katolicki
165 Trutnowy ul. Sw. Piotra Budynek mieszkalny
i Pawta 1
166 Trutnowy ul. Sw. Piotra Cmentarz przykoscielny
i Pawta 4
167 | Trutnowy ul. Sw. Piotra Kosciot p.w. Sw. Apostotéw Piotra | Pawta
i Pawta 4
168 Trutnowy Podcieniowa 3 Budynek mieszkalny
169 Trutnowy Podcieniowa 3 Budynek gospodarczy
170 Trutnowy Podcieniowa 7 Dom podcieniowy
171 Trutnowy Podcieniowa 11 Budynek gospodarczy
172 Trutnowy Podcieniowa 13 Budynek mieszkalny
173 Trutnowy Podcieniowa 13-11 | Ogrodzenie ceglane
174 Trutnowy Podcieniowa 17 Budynek mieszkalny z cze$cig gospodarczg
175 | Trutnowy ul. Sw. Piotra i Szkota
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Pawta 3

176 Trutnowy Podkomorzego 9 Budynek mieszkalny z cze$cig gospodarczg
177 Trutnowy dz. 117 Pomnik 700-lecia wsi
178 Trutnowy ul. Sw. Piotra i Zespdt zieleni przy koSciele i plebanii
Pawta 4
179 Trzcinisko 1 Budynek mieszkalny
180 Trzcinisko 1 Budynek gospodarczy
181 Trzcinisko 2 Budynek mieszkalny
182 Trzcinisko 2 Budynek gospodarczy
183 Trzcinisko 5 Budynek mieszkalny
184 Trzcinisko 13 Budynek gospodarczy
185 Trzcinisko 14 Budynek gospodarczy
186 Trzcinisko 16 Budynek mieszkalny
187 Trzcinisko 19 Budynek mieszkalny / d. szkota
188 Trzcinisko 21 Budynek mieszkalny
189 Trzcinisko 22 Budynek mieszkalny
190 Trzcinisko 31 Budynek mieszkalny
191 Trzcinisko 33 Budynek mieszkalny
192 Trzcinisko 33 Budynek gospodarczy
193 Trzcinisko 35 Budynek mieszkalny z cze$cig gospodarczg
194 Trzcinisko Kapliczka
195 Woctawy 26 Kapliczka
196 Woctawy 11 Cmentarz ewangelicki
197 Woctawy 10 Budynek gospodarczy
198 | Woctawy Wiadystawa Budynek mieszkalny
t okietka 17,
d. Woctawy 32
199 | Woctawy Wiadystawa Budynek gospodarczy
tokietka 43
200 Woctawy Ruina kosciota P.W. Sw. Piotra | Pawia
201 Woctawy Cmentarz przyko$cielny
202 Btotnik Przekop Wisty
203 Btotnik Stary wat przeciwpowodziowy na Wisle
204 Btotnik Nowy wat przeciwpowodziowy na Wisle
205 Linie kolei waskotorowej
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perspektywiczne ztoza piasku
korytarz ekologiczny ponadregionalny Doliny Wisty

korytarz ekologiczny regionalny Doliny Raduni i Mottawy

* obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego

tereny produkcyjno-ustugowe:

I obszary wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego

tereny produkcyjno-ustugowe wg m.p.z.p.

tereny rozwojowe produkcyjno-ustugowe dla modutéw
wielkoprzestrzennych

tereny rozwojowe produkcyjno-ustugowe dla drobnych
modutéw / oferty konfliktowe

tereny zamknigte

struktury sieciowe:

linie rozgraniczajace projektowanych drég
S7 i Potludniowej Obwodnicy Gdariska

droga woj ka nr 227 / p 1y nowy przebieg

drogi powiatowe

drogi gminne

sesssssss | szlaki turystyczne znakowane i nieznakowane

postulowany Park Krajobrazowo-Kulturowy Szerzawa

infrastruktura techniczna:

smmssmmssms| linia energetyczna 400 kV ze strefg ochronng

______ linia energetyczna 110 kV ze strefg ochronng

i planowana radiolinia ze strefg ochronng

y rurociag przesytu paliw ptynnych

granice korytarza infrastrukturalnego

N obszar wystepowania ograniczen w zakresie
/‘/‘ zainwestowania wynikajacy z funkcjonowania
lotniska w Pruszczu Gdanskim
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Legenda

granica gminy

droga wojewddzka

- linie rozgraniczajace drogi ekspresowej S7
]
I

drogi powiatowe

drogi gminne

numery i klasy drog
Z - zbiorcza
227 (2) L - lokalna
D - dojazdowa

0000 Miedzynarodowa trasa rowerowa nr 2
(R9 - Wislana Trasa Rowerowa Lewobrzezna)
ooooo regionalne trasy rowerowe:
118 - Malbork (m.) - Malbork - Mitoradz - Tczew (m.) - Tczew
- Pszczotki - SuchyIDab - Cedry Wielkie - Przegalina (m. Gdarisk)
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136 - Szlak Mennonitow:

Gdansk - Cedry Wielkie - Ostaszewo CEDRY WIELKIE

Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego
Zat.1C. Kierunki zagospodarowania przestrzennego - komunikacja

lokalne trasy rowerowe

ooooo - szlaki kajakowe

<> przystanie kajakowe
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