UCHWALA NR XIlIl /125/2003
Rady Gminy w Cedrach Wielkich

z dnia 30 grudnia 2003

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Cedry Wielkie obszar wsi Koszwaty

Na podstawie:

art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 139, zmiany: Nr 41 poz. 412, Nr 111, poz. 1279 z 2000 r.
Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz.1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14,
poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, oraz z 2002 r.
Nr 25, poz. 253, Nr 113, p0z.984, Nr 130, poz. 1112) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
Nr 80 poz. 717)

oraz

art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz.
U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, zmiany Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717)

Rada Gminy w Cedrach Wielkich uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
obszar wsi Koszwaty.

2. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
stanowi granica obrebu geodezyjnego wsi Koszwaty przedstawiona na zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty- Rysunku planu w skali 1:5000

§2

1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i graficznej planu

2. Ustalenia tekstowe zawarte sg w niniejszej Uchwale:
1) w § 4 niniejszej Uchwalty dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
zawierajgcym nastepujace grupy ustalen:
a. oznaczenie identyfikacyjne
b. funkcja terenu
c. zasady zagospodarowania terenu
d. zasady i warunki podziatu na dziafki
e. warunki wynikajgce z ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego
oraz krajobrazu
f. tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenu
w przypadku braku ustalen w ktérej$ z grup oznacza to, iz nie ustala sie
zasad, a numeracja grup ustalen staje sie nieciggta
2) w § 5 niniejszej Uchwaly zawierajgcym ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy w obszarze planu



3) w § 6 niniejszej Uchwatly zawierajgcym ustalenia dotyczace obstugi
komunikacyjnej obszaru planu i ustalenia dla terenow komunikacyjnych
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

4) w § 7 niniejszej Uchwaly zawierajgcym ustalenia dotyczace obstugi
infrastrukturalnej obszaru planu

3. Caty obszar planu jest potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw
Gdanskich - obowigzujg Rozporzgdzenia Wojewody Gdanskiego nr 5/94 z dnia 8
listopada 1994 r.(Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 27z dnia 25 listopada 1994, poz.
139); oraz nr 11/98 z dnia 3 wrzesnia 1998 r (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 59 z
dnia 14 wrzes$nia 1998, poz. 294)

4. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgcznikach graficznych:
1) Rysunek planu w skali 1:5000 (caty obszar obrebu geodezyjnego) — zat. nr 1
2) Rysunek planu w skali 1:2000 (obszar zainwestowany wsi) — zat. nr 2
3) Karty wytycznych do projektowania zabudowy i zagospodarowania dziatki —
zat. nr 3
4) Ideogram inzynieryjnego uzbrojenia terenu — zat. nr 4a i 4b

5. Na zatgczniku graficznym nr 1 (Rysunku planu w skali 1:5000) obowigzujacymi
ustaleniami planu sa:
1) granica opracowania
2) obszar objety rysunkiem planu w skali 1:2000 (zat. nr 2 do Uchwaty)
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
4) oznaczenia literowo — cyfrowe wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terendw,
w tym:
a) W — waod otwartych
b) R — gruntéw rolnych
c) ZL — zieleni lesnej
d) ZS- zieleni sportowej
e) Zl — zieleni izolacyjne;j
f) ZE — zieleni ekologicznej
g) M- zabudowy mieszkaniowej, w tym MW — zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j
h) UW — ustug réznych — teren wielofunkcyjny
i) P — zabudowy produkcyjnej, magazyny i sktady, obstuga rolnictwa
) WZ — zaopatrzenia w wode
k) WW — urzadzen melioracyjnych
I) NO — unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych
m) NU — sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw
n) KGP - drog gtéwnych ruchu przyspieszonego
0) KZ — drég zbiorczych
p) KL —drég lokalnych
gq) KD - drég dojazdowych
r) KX - ciggéw pieszo-jezdnych
s) KP — obstugi komunikacja — stacja paliw
5) historyczne granice wsi — ukfad ruralistyczny z okresu lokac;ji
6) obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wojewodztwa
7) obiekty historyczne o cechach zabytku oczywistego

8) zespoty folwarczno - zagrodowe osadnictwa rozproszonego



9) stanowiska archeologiczne

10)aleje drzew przydroznych

11)linie elektroenergetyczne istniejgce i projektowane WN wraz ze strefg zakazu
zabudowy

12)rurociag ropy naftowej wraz ze strefami: strefg bezpieczenstwa, strefg zakazu
zabudowy rozproszonej, strefg zakazu zabudowy zwartej, obiektéw
uzytecznosci publicznej, zaktaddéw przemystowych, sktadéw materiatéw
tatwopalnych

13)przebieg gtownych Sciezek rowerowych

14)urzadzenia melioracji wodnych podstawowych - kanaty

15)strefa zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych i ogrodzeh oraz sadzenia
drzew i krzewodw, kopania studni, sadzawek, dotéw i rowow — 50 m od stopy
watéw przeciwpowodziowych

Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny.

. Na zataczniku graficznym nr 2 do niniejszej Uchwaty obowigzujgcymi ustaleniami

planu sa:

1) granica opracowania

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

3) linie podziatu wewnetrznego - na dziatki

4) nieprzekraczalne linie zabudowy

5) oznaczenia literowo — cyfrowe wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw
poprzedzone literg D., okreslajgcg wszystkie tereny w obszarze
zainwestowanym wsi, w tym:

a) R - gruntéw rolnych

ZZ- zielencow i skwerow

c) Zl — zieleni izolacyjnej

d) ZS - zieleni sportowej

e) M- zabudowy mieszkaniowe;j

f) UA — ustug administrac;ji

g

h

(*))
— N =

UR — ustug rzemiosta
UH — ustug handlu
) UK — ustug kultury i kultu religijnego
)  UW — ustug réznych — teren wielofunkcyjny
k) WZ — zaopatrzenia w wode
) KGP —drég gtéwnych ruchu przyspieszonego
m) KZ — drog zbiorczych
n) KL —drég lokalnych
0) KD - drég dojazdowych
p) KX — ciggéw pieszo-jezdnych
q) KP — parkingéw i obstugi komunikacji
6) historyczne granice wsi z okresu lokacji — chroniony uktad ruralistyczny
7) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkdw wojewddztwa
8) obiekty historyczne o cechach zabytku oczywistego
9)
10

— | N—

stanowiska archeologiczne
yrurociag ropy naftowej wraz ze strefami: strefg bezpieczenstwa, strefg zakazu
zabudowy rozproszonej, strefgq zakazu zabudowy zwartej, obiektow
uzytecznosci publicznej, zaktadoéw przemystowych, sktadow materiatow
tatwopalnych

11)urzadzenia melioracji wodnych podstawowych - kanaty



7. Zatgczniki nr 3 i 4a, 4b do Uchwaty majg charakter informacyjny, stanowig
wyjasnienie za pomocag schematéw graficznych ustalen tekstowych okreslonych
w § 4 i § 5 (zatgczniki nr 3 — zasady ksztattowania zabudowy oraz zasady
zagospodarowania dziatki) oraz § 7 (zatgczniki nr 4a i 4b),

§3
1. Uchwala sie nastepujgce definicje poje¢ uzywanych w tekscie ustalen planu:

1) dominanta architektoniczna — akcent architektoniczny w postaci budynku, lub
czesci budynku, wyrdzniajacy sie z otoczenia forma,

2) funkcje chronione - ustugi nauki, kultury, oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryty budynku
(dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazy), ktoérych
nie mozna przekroczy¢; dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy do
max 1,0 m czesci budynku (do 20% szerokosci frontu), zwlaszcza schodow
zewnetrznych, zejsc i zjazdow do piwnic i garazy

4) powierzchnia przyrodniczo czynna — powierzchnia terenu niezabudowana i
nieutwardzona, lecz aktywna przyrodniczo, czyli pokryta warstwg gleby z
roslinnoscig naturalng lub urzgdzong i pielegnowang, zbiornikami lub ciekami
wodnymi

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia budynkoéw po obrysie zewnetrznym w
stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%]

6) teren (przestrzen) ogolnodostepny - teren do ktorego dostep nie jest
limitowany zadnymi ograniczeniami przedmiotowymi, np. bilet wstepu, pora
doby, itp., ani podmiotowymi,

7) uciazliwos¢ dla otoczenia - kazda dziatalnos¢ powodujaca pogorszenie
warunkéw zamieszkiwania, ktéra w normalnych warunkach powoduje
osiggniecie lub przekroczenie 80% dopuszczalnych norm okreslonych prawem
dla bezpieczenstwa ludzi, zwierzat, mienia i Srodowiska przyrodniczego, w
szczegoblnosci powodujgca zanieczyszczenie srodowiska oraz np. emitujgca
nieprzyjemny zapach, dym, wymagajaca sktadowanie odpaddéw na otwartej
przestrzeni, generujgca ucigzliwy ruch drogowy lub hatas o duzym natezeniu
w porze nocnej itp. lub w inny widoczny i oczywisty sposdb pogarszajgca
warunki zycia sgsiadéw w najblizszym otoczeniu

8) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu gruntu
(Srednia pod obrysem budynku) do najwyzszego elementu pokrycia budynku
(w przypadku dachu ptaskiego - gérna ptaszczyzna stropodachu, w przypadku
dachu stromego - najwyzsza kalenica dachu)

9) zabudowa towarzyszaca — budynki na dziatce towarzyszace budynkowi
gtbwnemu, np. mieszkaniowemu, ustugowemu; wyrdznia sie dwa typy tej
zabudowy: budynek inwentarski — zwigzany z hodowlg zwierzat gospodarskich
oraz budynek pomocniczy, np. garaz, warsztat itp.

Pojecia uzyte w znaczeniu powyzszych definicji oznaczono w tekscie ustalen planu
symbolem (*).

§4



1.

Ustalenia tekstowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na
zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty — Rysunek planu 1:5000 sg nastepujace:

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 1.NO/ZI

FUNKCJA TERENU

a.

b.

funkcja podstawowa — lokalizacja urzadzen unieszkodliwiana sciekéw
sanitarnych wraz z zielenig izolacyjng
funkcja dopuszczalna — zielen ekologiczna, zieleiice i skwery

3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a.

ustala sie wymaog ogrodzenia terenu i oznakowania urzadzen

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 2.M, 9.M, 13M, 16.M, 18.M, 19.M,
20.M, 21.M, 32.M, 33.M, 34.M, 35.M, 36.M, 37.M, 38.M, 39.M, 41.M,
43.M, 44.M, 45.M

FUNKCJA TERENU

a.

b.

funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa
siedliskowa wraz z zabudowg towarzyszacg* dla potrzeb wtasnych,

funkcja dopuszczalna — zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii,
obstugi rekreacji, kultury, oswiaty i wychowania, stuzby zdrowia i opieki
spotecznej, rzemiosta towarzyszace funkcji mieszkaniowej, lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy

funkcja wykluczona — wszelka dziatalnos¢ powodujgca ucigzliwosé* dla
otoczenia

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a.

f.

obowigzujg nieprzekraczalne* linie zabudowy:

— od drog wg przepisow szczegolnych, jak dla terenu poza obszarem
zabudowanym,

— od urzadzeh melioracji wodnych podstawowych — kanatéw zaznaczonych
na rys. planu zat. nr do niniejszej Uchwaty — 5m

— od rowéw melioracyjnych — 3m

w strefie 50m od waltu przeciwpowodziowego obowigzuje zakaz lokalizaciji

obiektow budowlanych i ogrodzeh oraz sadzenia drzew i krzewdw, kopania

studni, sadzawek, dotow i rowow — jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej

Uchwaty

nieprzekraczalna linia zabudowy* obowigzuje rowniez dla reklam, bedacych

obiektami budowlanymi, usytuowanych wzdtuz drogi krajowej nr 7 (teren

09.KZ/KGP)

. max powierzchnia zabudowy* kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem drég

wewnetrznych i urzgdzen infrastruktury technicznej) - 40%

ustala sie minimalny % powierzchni przyrodniczo-czynnej* kazdej dziatki (za
wyjatkiem drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) — 30%
ustala sie, w zaleznosci od wielkosci dziatki cztery typy dziatek:

— A= min powierzchnia 9600m?

— B — min powierzchnia 1800m?

—  C — min powierzchnia 1000m?



— D — min powierzchnia 600m?
— proporcje wielkosci dziatki przedstawia schemat 2 (zat. nr 3 do Uchwaty)

g. dla typu dziatki C i D ustala sie nastepujaca zasade lokalizacji zabudowy na

dziatce: budynek gtéwny lokalizowac¢ od strony wjazdu na dziatke, zabudowe

towarzyszacq lokalizowa¢ za budynkiem gtéwnym - przyktadowe

rozmieszczenie budynkow na dziatce, potozenie wzgledem siebie w

poszczegolnych typach dziatek przedstawia schemat 2 (zat. nr 3 do Uchwaty)

. ustala sie wymog lokalizacji na dziatce min. dwdch lub trzech budynkow (za

wyjatkiem typu D) - w zaleznos$ci od typu dziatki (przyktadowe rozmieszczenie

zabudowy przedstawia schemat 2 - zat. nr 3 do Uchwaty):

— typ A - min 3 budynki; zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej* jako
dobudowanej, wbudowanej,

— typ Bi C - min 2 budynki; zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszgcej* jako
dobudowanej, wbudowanej (za wyjatkiem typu B omdwionego ponizej);

— dla typu B dopuszcza sie taczenie budynku gtéwnego z zabudowg
towarzyszaca, przy zachowaniu nastepujacych zasad: budynek gtowny
lokalizowac od frontu dziafki, kalenica prostopadle do frontu, wspdlna os$
kalenic, wysokos¢ zabudowy towarzyszacej min 1,3x wys. bud gtéwnego,
stosunek scian podtuznych budynkéw gtbwnego i towarzyszacych a:b = 2-
3xa, gdzie a = dt. bud. gtébwnego (patrz schemat 2 — typ B2 — zat. nr 3 do
niniejszej Uchwaty)

. dla terenéw 18.M, 19.M ustala sie wymog zachowania stref specjalnych zasad

zagospodarowania od rurociggu ropy naftowej (w kazdg strone): 20m — strefa

bezpieczenstwa, 40m — zakaz lokalizacji zabudowy rozproszonej, 100m zakaz
lokalizacji zabudowy zwartej, obiektow uzytecznos$ci publicznej, zaktadéw

przemystowych, sktadéw materiatéw tatwopalnych (jak na rys. planu — zat. nr 1

do niniejszej Uchwaty)

dla terenéw 38.M i 39.M obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw w strefie

ochronnej projektowanej linii elektroenergetycznej WN 33m w kazdg strone od

linii — jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty

4) ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI
a. dla nowych terenéw dotychczas niezabudowanych dopuszcza sie dalszy

podziat na dziatki przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

— podziat prostopadle do drogi, z ktérej ustalono dojazd do terenu

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki w zaleznosci od typu zabudowy wynosi:
A-80m., B-35m., C-25m., D - 20m.

— ksztatlt dziatki prostokatny - stosunek bokéw a: min1,5a (gdzie a =
szerokos¢ frontu)

— proporcje wielkosci dziatki w poszczegdlnych typach przedstawia schemat
1 (zat. nr 3 do Uchwaty)

. dla pozostatych terenéw dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci -

obowigzujg przepisy szczegolne,

. projekt podziatu geodezyjnego nieruchomosci musi obejmowac przedmiotowg

dziatke oraz pokazywac, poza oznaczeniem nieruchomosci sasiednich,

réwniez sposoéb ich zagospodarowania

. dla zespotow folwarczno-zagrodowych osadnictwa rozproszonego

zaznaczonych na rys. planu zat. nr 1 do Uchwaty projekt podziatu

nieruchomosci uzgodni¢ z Panstwowym Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow



5) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

a.

ustala sie wymog ochrony istniejgcych rowow melioracyjnych i kanatow oraz
wymog zachowania dostepu do rowdw niezbednego dla ich eksploatacji -
wszelkie zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadniac z
wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych

ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych
i drzew rosngcych w obrebie widocznosci zjazdow do posesiji i skrzyzowan
drog

ustala sie wymaog ochrony obiektdw historycznych o cechach zabytku
oczywistego — zaznaczonych na zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty - wszelkie
prace zwigzane z odbudowg, rozbudowg, nadbudowa, przebudowsq i
prowadzeniem robot budowlanych uzgodni¢ z Panstwowym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow

. W obrebie zespotdéw folwarczno-zagrodowych osadnictwa rozproszonego

zaznaczonych na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty ustala sie wymaog
ochrony sposobu zagospodarowania dziatki — decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz projekt podziatu nieruchomosci uzgodnic¢ z
Panstwowym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych zaznaczonych na
rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty (tereny 20.M i 21.M) - obowigzuje
wymog przeprowadzenia archeologicznych badah  ratowniczych i
sporzadzenia dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej, planowane
dziatania muszg by¢ uzgadniane z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w Gdansku i opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku
wszelkie decyzje administracyjne dotyczace zagospodarowania terenu w
obrebie stref specjalnych zasad zagospodarowania od rurociggu ropy naftowe;j
—teren 18.M (100m w kazda strone) uzgadnia¢ z wiasciwym Zarzadcq sieci

1) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 3.MW, 4. MW, 27. MW

2) FUNKCJA TERENU

a.
b.

funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

funkcja dopuszczalna — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji i rzemiosta,
zabudowa gospodarcza i garaze dla potrzeb witasnych, lokalizacja urzadzen
infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy

funkcja wykluczona — wszelka dziatalno$¢ powodujgca ucigzliwosc* dla
otoczenia

3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a.

b.

C.

obowigzujg nieprzekraczalne* linie zabudowy:

— od drég wg przepisdéw szczegdlnych, jak dla terenu poza obszarem
zabudowanym,

— od rowow melioracyjnych — 3m

w strefie 50m od watu przeciwpowodziowego obowigzuje zakaz lokalizacji

obiektow budowlanych i ogrodzenh oraz sadzenia drzew i krzewow, kopania

studni, sadzawek, dotéw i rowéw — jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejsze;j

Uchwaty

ustala sie minimalny % powierzchni przyrodniczo-czynnej* terenu - 20%



5)

WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO, KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

a.

ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowdw melioracyjnych oraz wymog
zachowania dostepu do rowow niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sasiedztwie uzgadniac¢ z wkasciwym
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych

ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych
i drzew rosngcych w obrebie widoczno$ci zjazdéw do posesji i skrzyzowan
drog

ustala sie wymaog ochrony obiektéw historycznych o cechach zabytku
oczywistego — zaznaczonych na zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty - wszelkie
prace zwigzane z odbudowag, rozbudowg, nadbudowa, przebudowsg i
prowadzeniem robot budowlanych uzgodni¢ z Panstwowym Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow

. W obrebie zespotdéw folwarczno-zagrodowych osadnictwa rozproszonego

zaznaczonych na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty ustala sie wymog
ochrony sposobu zagospodarowania dziatki — decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz projekt podziatu nieruchomosci uzgodnic z
Panstwowym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 5.UW, 7.UW

oo

FUNKCJA TERENU

funkcja podstawowa — ustugi rézne z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta,
obstugi rekreacji — hotel, motel, itp. — teren wielofunkcyjny

funkcja dopuszczalna — parkingi i garaze, lokalizacja urzgdzen infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania zabudowy,
zabudowa mieszkaniowa towarzyszgca funkcji podstawowe;j

funkcja wykluczona — lokalizacja funkcji chronionych*

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

obowigzujg nieprzekraczalne* linie zabudowy:

— od drég wg przepisdéw szczegdlnych, jak dla terenu poza obszarem
zabudowanym,

— od rowow melioracyjnych — 3m

w strefie 50m od watu przeciwpowodziowego obowigzuje zakaz lokalizacji

obiektow budowlanych i ogrodzenh oraz sadzenia drzew i krzewow, kopania

studni, sadzawek, dotéw i rowdw — jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejsze;j

Uchwaty

max powierzchnia zabudowy* terenu - 50%

ustala sie minimalny % powierzchni przyrodniczo-czynnej* terenu— 20%

dla terenu 5.UW ustala sie wymdg udostepnienia dojazdu i dojscia do terenu

ujecia wody - 6.WZ

ewentualng ucigzliwos¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci ograniczy¢ do granic

nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny

WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO, KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowow melioracyjnych oraz wymaog
zachowania dostepu do rowéw niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie



zmiany w ich obrebie i bezposrednim sasiedztwie uzgadnia¢ z wiasciwym
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych

ustala sie wymaog ochrony obiektéw historycznych o cechach zabytku
oczywistego — zaznaczonych na zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty (teren 7.UW) -
wszelkie prace zwigzane z odbudowa, rozbudowg, nadbudowa, przebudowg i
prowadzeniem robot budowlanych uzgodni¢ z Panstwowym Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow

w obrebie zespotéw folwarczno-zagrodowych osadnictwa rozproszonego
zaznaczonych na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty (teren 7.UW)
ustala sie wymdog ochrony sposobu zagospodarowania dziatki — decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz projekt podziatu
nieruchomosci uzgodni¢ z Panstwowym Wojewoddzkim Konserwatorem
Zabytkow

1) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 6.WZ

2) FUNKCJA TERENU

a.

teren lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w wode ludnosci — ujecie wody ze
strefg ochrony bezposredniej i zielenig towarzyszacq

3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a.
b.

ustala sie wymdg ogrodzenia i oznakowania studni
dojazd i dojscie do terenu poprzez teren 5.UW

1) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 8.ZL/ZI, 11.ZL/ZI

2) FUNKCJA TERENU

a.
b.

oo

funkcja podstawowa — zielen lesna — zadrzewienie, zielen izolacyjna
funkcja dopuszczalna — zielen parkowa, zielence i skwery, lokalizacja
urzgdzen i ciggow infrastruktury technicznej

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

min % powierzchni przyrodniczo — czynnej* - 90%

zakaz lokalizacji budynkéw

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen rekreacji przy
zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég wg przepiséw
szczegolnych

WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO, KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowéw melioracyjnych oraz wymaog
zachowania dostepu do rowow niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sasiedztwie uzgadnia¢ z wtasciwym
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych

ustala sie wymog zachowania istniejgcych drzew

projektowana zielen mieszana — niska, srednia i wysoka; ztozona z gatunkow
adekwatnych siedliskowo




1)

2)

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 10.UW/P, 14.UW/P, 15.UW/P,
17.UW/P

FUNKCJA TERENU

a. funkcja podstawowa — ustugi ré6zne z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta,
obstugi rekreacji — hotel, motel, itp. — teren wielofunkcyjny, zabudowa
produkcyjna, magazyny i sktady, obstuga rolnictwa,

b. funkcja dopuszczalna — parkingi i garaze, lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania zabudowy

c. funkcja wykluczona — lokalizacja funkcji chronionych*

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a. obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy* od drég wg przepiséw
szczegolnych jak dla obszaru poza terenem zabudowy oraz 3m od rowow
melioracyjnych,

b. nieprzekraczalna linia zabudowy* obowigzuje réwniez dla reklam, bedacych
obiektami budowlanymi, usytuowanych wzdtuz drogi krajowej nr 7 (teren
09.KZ/KGP)

c. max powierzchnia zabudowy (dotyczy rowniez wiat) 70% terenu lub kazdej
wydzielonej z niego dziafki

d. min powierzchnia przyrodniczo-czynna* terenu lub kazdej wydzielonej z niego
dziatki — 10%

e. dlaterenu 14.UW/P i 17.UW/P ustala sie wymog urzadzenia pasa zieleni
izolacyjno-krajobrazowej szer. min 10 m od zabudowy mieszkaniowej w
terenie sgsiednim (16.M)

f. dlaterenu 17.UW/P ustala sie wymdg zachowania stref specjalnych zasad
zagospodarowania od rurociggu ropy naftowej (w kazdg strone): 20m — strefa
bezpieczenstwa, 40m — zakaz lokalizacji zabudowy rozproszonej, 100m zakaz
lokalizacji zabudowy zwartej, obiektéw uzytecznosci publicznej, zaktadow
przemystowych, sktadow materiatow tatwopalnych (jak na rys. planu — zat. nr 1
do niniejszej Uchwaty)

g. ewentualng ucigzliwosc¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci ograniczy¢ do granic
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny

h. dojazd do terenu 10.UW/P poprzez projektowang droge dojazdowg we wsi
Woctawy — teren 03.KD w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Woctawy (poza obszarem opracowania niniejszego planu)
istniejace drogi w terenie 12.KP i 11.ZL/ZI

ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI
a. dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki wytacznie na potrzeby prowadzonej
dziatalnosci — normy obszarowej nowych podziatéw nie ustala sie

WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,

KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

a. ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowdw melioracyjnych oraz wymaog
zachowania dostepu do rowow niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z wtasciwym
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych

b. zieleh w pasie izolacyjno-krajobrazowym mieszana — srednia i wysoka,
ztozona z gatunkow adekwatnych siedliskowo



c. wszelkie decyzje administracyjne dotyczgace zagospodarowania terenu w
obrebie stref specjalnych zasad zagospodarowania od rurociggu ropy naftowej
(100m w kazdq strone) uzgadniac z wtasciwym Zarzadcq sieci

1) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 12.KP

2) FUNKCJA TERENU
a. funkcja podstawowa — zabudowa ustugowa z zakresu obstugi komunikacji —
stacja paliw
b. funkcja dopuszczalna — parking, zabudowa ustugowa z zakresu handlu,
gastronomii, obstugi rekreacji, zabudowa gospodarcza i garaze dla potrzeb
wiasnych, urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne niezbedne
dla funkcjonowania zabudowy

3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a. max powierzchnia zabudowy* 70% terenu lub kazdej wydzielonej z niego
dziatki (za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych)

b. min powierzchnia przyrodniczo-czynna* terenu lub kazdej wydzielonej z niego
dziatki — 10% (za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drég
wewnetrznych)

c. stacja paliw jednostronna — obstugujgca pojazdy w relacji Warszawa-Gdansk

d. ewentualng ucigzliwos¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci ograniczy¢ do granic
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny

4) ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI
b. dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki wytgcznie na potrzeby prowadzonej
dziatalnosci — normy obszarowej nowych podziatéw nie ustala sie

1) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 22.M/UW

2) FUNKCJA TERENU
a. funkcja podstawowa — ustugi rozne z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta,
obstugi rekreacji — hotel, motel, itp. — teren wielofunkcyjny lub zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
b. funkcja dopuszczalna — parkingi i garaze, lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania zabudowy
c. funkcja wykluczona — lokalizacja funkcji chronionych*

3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a. obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy* od drég wg przepiséw
szczegoblnych jak dla obszaru zabudowanego oraz od rowow melioracyjnych
3m

b. max powierzchnia zabudowy* terenu lub wydzielonej dziatki (za wyjatkiem
drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) - 40%

c. ustala sie minimalny % powierzchni przyrodniczo-czynnej* terenu lub
wydzielonej dziatki (za wyjatkiem drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury
technicznej) — 30%

d. wyklucza sie obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z drogi powiatowej
nr 10335-oznaczonej na rysunku planu symbolem 06.KL



4) ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI

a.

dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki przy zachowaniu:

— podziat prostopadle do drogi, z ktorej ustalono dojazd do terenu

— minimalna szerokosc¢ frontu dziatki w zaleznosci od typu wynosi: A - 80m.,
B-35m., C-25m.,D-20m

— minimalna powierzchnia dziatki w zalezno$ci od typu wynosi: A —9600m?, B
— min powierzchnia 1800m?, C — min powierzchnia 1000m?, D — 600m?
ksztatt dziatki prostokatny - stosunek bokéw a: min1,5a (gdzie a =
szerokos¢ frontu)

— proporcje wielkosci dziatki w poszczegolnych typach przedstawia schemat
1 (zat. nr 3 do Uchwaty)

projekt podziatu geodezyjnego musi obejmowac caty teren wydzielony liniami

rozgraniczajgcymi

WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO, KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

a.

ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowéw melioracyjnych oraz wymaog
zachowania dostepu do rowow niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sasiedztwie uzgadnia¢ z wtasciwym
Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych

ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych
i drzew rosngcych w obrebie widocznosci zjazdow do posesiji i skrzyzowan
drog

1) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 24.ZS, 28.ZS

2) FUNKCJA TERENU

coop

a. funkcja podstawowa — zielen sportowa, zielence i skwery
b.

funkcja dopuszczalna — zielen parkowa

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

teren ogdlnodostepny*

dopuszcza sie ogrodzenie terenu

ustala sie min. % powierzchni przyrodniczo-czynnej* — 80%

dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku dla obstugi terenu rekreaciji, przy
zachowaniu:

— max powierzchnia zabudowy* - 200m2

— max wysokos¢ zabudowy* — 4m

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacji i obiektéw matej architektury

1) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 25.P

2) FUNKCJA TERENU

a.

b.

funkcja podstawowa — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady, obstuga
rolnictwa

funkcja dopuszczalna — zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii,
rzemiosta, parkingi i garaze, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i
dr6ég wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania zabudowy

funkcja wykluczona — lokalizacja funkcji chronionych*



ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a.

max powierzchnia zabudowy* (dotyczy réwniez wiat) 70% terenu lub kazdej
wydzielonej z niego dziatki (za wyjatkiem drog wewnetrznych i urzadzen
infrastruktury technicznej)

min powierzchnia przyrodniczo-czynna terenu lub kazdej wydzielonej dziatki
(za wyjatkiem drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej)— 10%
ustala sie wymaog urzadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej szer. min
10 m od zabudowy mieszkaniowej w terenach sgsiednich — 26.M, 27.M

. ustala sie wymaog lokalizacji w obrebie terenu projektowanej wiejskiej

oczyszczalni sciekow
ewentualng ucigzliwos¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci ograniczy¢ do granic
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny

ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI

a.

b.

dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki wytgcznie na potrzeby prowadzonej
dziatalnosci — normy obszarowej nowych podziatéw nie ustala sie

dla zespotéw folwarczno-zagrodowych osadnictwa rozproszonego
zaznaczonych na rys. planu zat. nr 1 do Uchwaty projekt podziatu
nieruchomosci uzgodni¢ z Panstwowym Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow

WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

a.

b.

C.

zielen w pasie izolacyjno-krajobrazowym mieszana — Srednia i wysoka,
ztozona z gatunkéw adekwatnych siedliskowo

ustala sie wymdg ochrony obiektow historycznych o cechach zabytku
oczywistego — zaznaczonych na zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty - wszelkie
prace zwigzane z odbudowg, rozbudowg, nadbudowa, przebudowg i
prowadzeniem robo6t budowlanych uzgodni¢ z Panstwowym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw

w obrebie zespotéw folwarczno-zagrodowych osadnictwa rozproszonego
zaznaczonych na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty ustala sie wymdg
ochrony sposobu zagospodarowania dziatki — decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz projekt podziatu nieruchomosci uzgodni¢ z
Panstwowym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 29.NU/ZI

FUNKCJA TERENU

a.

funkcja podstawowa — sktadowanie i unieszkodliwianie odpadéw wraz z
zielenig izolacyjng

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a.
b.

ustala sie wymog ogrodzenia terenu

obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w sgsiedztwie ropociggu
w strefie 100m (zakaz lokalizacji zabudowy zwartej, obiektow uzytecznosci
publicznej, zakladéw przemystowych, sktadow materiatow tatwopalnych) - jak
na rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty

min. % powierzchni przyrodniczo-czynnej* — 15%



5) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU
a. w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych zaznaczonych na
rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty - obowigzuje wymaog
przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych i sporzadzenia
dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej w przypadku zmiany
dotychczasowego sposobu uzytkowania, planowane dziatania musza by¢
uzgadniane z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku
i opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku
b. wszelkie decyzje administracyjne dotyczace zagospodarowania terenu w
obrebie stref specjalnych zasad zagospodarowania od rurociggu ropy naftowej
(100m w kazdg strone) uzgadniac z wtasciwym Zarzadcq sieci
1) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 30.M/WW
2) FUNKCJA TERENU
a. funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, urzadzenia
melioracji wodnych
b. funkcja dopuszczalna — zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii,
obstugi rekreaciji i rzemiosta, zabudowa gospodarcza i garaze dla potrzeb
wiasnych
3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a. max powierzchnia zabudowy* terenu - 40%
b. ustala sie minimalny % powierzchni przyrodniczo-czynnej* terenu— 20%
c. wszelkie dziatania w obrebie terenu uzgadniac¢ z wtasciwym Zarzadem
Melioracji i Urzadzeh Wodnych
1) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 23.W/ZE, 31.W/ZE, 42.W/ZE,
46.W/ZE
2) FUNKCJA TERENU
a. wody ptyngce wraz z zielenig ekologiczng
3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a. ustala sie wymog zachowania istniejgcego sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terenu
b. wszelkie dziatania w obrebie terenu uzgadnia¢ z wiasciwym Zarzadem
Melioracji i Urzadzeh Wodnych
1) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 40.WW
2) FUNKCJA TERENU
a. funkcja — urzadzenia melioracji wodnych
3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a.

wszelkie dziatania w obrebie terenu uzgadnia¢ z wtasciwym Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych




OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: R

FUNKCJA TERENU

. funkcja podstawowa — teren upraw polowych
. funkcja dopuszczalna — zabudowa siedliskowa wraz z zabudowg gospodarczg

i garazami dla potrzeb wtasnych, lokalizacja urzgdzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania zabudowy i
prowadzenia gospodarki rolnej

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

. obowigzujg nieprzekraczalne* linie zabudowy:

— od drég wg przepisoéw szczegodlnych,

— od urzadzen melioracji wodnych podstawowych — kanatow zaznaczonych
na rys. planu zat. nr do niniejszej Uchwaty — 5m

— od rowow melioracyjnych — 3m

. w strefie 50m od watu przeciwpowodziowego obowigzuje zakaz lokalizacji

obiektow budowlanych i ogrodzenh oraz sadzenia drzew i krzewow, kopania
studni, sadzawek, dotéw i rowdw — jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty

. zakaz lokalizacji budynkdéw obowigzuje w strefie ochronnej linii

elektroenergetycznych istniejgcych i projektowanych WN 400kV — 33m lub
110kV - 14,5m w kazdg strone od linii — jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty

. W sgsiedztwie ropociggu ustala sie wymdg zachowania stref specjalnych

zasad zagospodarowania od rurociggu ropy naftowej (w kazda strone): 20m —
strefa bezpieczenhstwa, 40m — zakaz lokalizacji zabudowy rozproszonej, 100m
zakaz lokalizacji zabudowy zwartej, obiektow uzytecznosci publicznej,
zaktadow przemystowych, sktadow materiatéw tatwopalnych (jak na rys. planu
— zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty)

ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI

. dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki wytgcznie na potrzeby prowadzonej

gospodarki rolnej — normy obszarowej nowych podziatéw nie ustala sie

WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO, KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU
a. ustala sie wymdg ochrony istniejgcych rowdéw melioracyjnych i kanatéw oraz

wymog zachowania dostepu do rowow niezbednego dla ich eksploatacji -
wszelkie zmiany w ich obrebie i bezposrednim sasiedztwie uzgadnia¢ z
wiasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych

. w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych zaznaczonych na

rys. planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaly - obowigzuje wymog
przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych i sporzadzenia
dokumentacji  archeologiczno-konserwatorskiej w  przypadku zmiany
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, planowane dziatania muszg
by¢ uzgadniane z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w
Gdansku i opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku

. wszelkie decyzje administracyjne dotyczgce zagospodarowania terenu w

obrebie stref specjalnych zasad zagospodarowania od rurociggu ropy naftowej
(100m w kazdg strone) uzgadniac z wtasciwym Zarzadcq sieci



2.

1)

Ustalenia tekstowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na
zatgczniku nr 2 do niniejszej Uchwaty — Rysunek planu 1:2000 sg nastepujace:

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.1.M, D.3.M, D.5.M, D.6.M, D.8.M,
D.14.M, D.22.M, D.25.M, D.26.M, D.27.M

FUNKCJA TERENU
a. funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b. funkcja dopuszczalna — zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii,
obstugi rekreacji, kultury , oswiaty i wychowania, stuzby zdrowia i opieki
spotecznej, rzemiosta towarzyszace funkcji mieszkaniowej, zabudowa
gospodarcza i garaze dla potrzeb wiasnych, lokalizacja urzadzen
infrastruktury  technicznej i drég wewnetrznych niezbednych dla

funkcjonowania zabudowy

c. funkcja wykluczona — wszelka dziatalnos¢ powodujgca ucigzliwosc* dla

otoczenia

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a. obowigzuje nieprzekraczalna* linia zabudowy okreslona na zatgczniku nr 2 do
Uchwalty,
b. jezeli na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy obowigzujg
nieprzekraczalne* linie zabudowy
— od drég wg przepisow szczegdlnych jak dla terenu zabudowanego,,
— od urzadzen melioracji wodnych podstawowych — kanatéw zaznaczonych
na rys. planu zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty — 5m
— od rowéw melioracyjnych — 3m,
c. max powierzchnia zabudowy* kazdej wydzielonej dziatki (za wyjatkiem drog
wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) - 50%
d. ustala sie minimalny % powierzchni przyrodniczo-czynnej* kazdej dziatki (za
wyjatkiem drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) — 20%
e. ustala sie, w zaleznosci od wielkosci dziatki cztery typy dziatek:
— A — min powierzchnia 9600m?
— B — min powierzchnia 1800m?
— C — min powierzchnia 1000m?
— D — min powierzchnia 600m?
— proporcje wielkosci dziatki przedstawia schemat 2 (zat. nr 3 do Uchwaty)
f. dla typu dziatki C i D ustala sie nastepujgcq zasade lokalizacji zabudowy na
dziatce: budynek gtowny lokalizowa¢ od strony wjazdu na dziatke, zabudowe
towarzyszacq* lokalizowaé za budynkiem gtéwnym - przyktadowe
rozmieszczenie budynkoéw na dziatce, potozenie wzgledem siebie w
poszczegolnych typach dziatek przedstawia schemat 2 (zat. nr 3 do Uchwaty)
g. ustala sie wymaog lokalizacji na dziatce min. dwéch lub trzech budynkéw (za
wyjatkiem typu D) - w zalezno$ci od typu dziatki (przyktadowe rozmieszczenie
zabudowy przedstawia schemat 2 - zat. nr 3 do Uchwaty):
— typ A - min 3 budynki; zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej* jako
dobudowanej, wbudowanej,
— typ B i C - min 2 budynki; zakaz lokalizacji zabudowy towarzyszacej* jako
dobudowanej, wbudowanej (za wyjatkiem typu B oméwionego ponizej);
— dla typu B dopuszcza sie taczenie budynku gtéwnego z zabudowg
towarzyszacqa*, przy zachowaniu nastepujacych zasad: budynek gtéwny
lokalizowac od frontu dziafki, kalenica prostopadle do frontu, wspdlna o$



kalenic, wysokos¢ zabudowy towarzyszacej min 1,3x wys. bud gtéwnego,
stosunek $cian podtuznych budynkéw gtbwnego i towarzyszacych a:b = 2-
3xa, gdzie a = dt. bud. gtéwnego (patrz schemat 2 — typ B2 — zat. nr 3 do
niniejszej Uchwaty)

ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI

. dla nowych terenow dotychczas niezabudowanych dopuszcza sie dalszy

podziat na dziatki - jak na rys. planu zat. nr 2 do Uchwaty; dopuszcza sie
odchylenie rzeczywistych podziatéw od zaznaczonych na rysunku planu linii
podziatu wewnetrznego 2m; dopuszcza sie taczenie dziatek

dla pozostatych terendow dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci -
obowigzujg przepisy szczegolne,

projekt podziatu geodezyjnego nieruchomosci musi obejmowac przedmiotowg
dziatke oraz pokazywac, poza oznaczeniem nieruchomosci sgsiednich,
réwniez sposdb ich zagospodarowania,

WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO, KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

a.

ustala sie wymaog ochrony istniejgcych drzew, za wyjatkiem drzew owocowych
i drzew rosngcych w obrebie widocznosci zjazdéw do posesiji i skrzyzowan
drog

ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowéw melioracyjnych oraz wymaog
zachowania dostepu do rowow niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z wiasciwym
Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych

historyczne granice wsi z okresu lokacji zaznaczone na rys. planu — zat. Nr 2
do Uchwaty okreslajg chroniony uktad ruralistyczny, w obszarze ktérego
obowigzuje wymaog uzgodnienia z Panstwowym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow decyzji administracyjnych zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu, budowg i prowadzeniem robo6t budowlanych oraz
podziatem i scaleniem nieruchomosci

. w terenie D.25.M znajduje sie obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow

wojewoddztwa (nr rejestru — 10) — wszelkie prace w obrebie obiektu uzgodni¢ z
Panstwowym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

ustala sie wymog ochrony obiektéw historycznych o cechach zabytku
oczywistego — zaznaczonych na zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty - wszelkie
prace zwigzane z odbudowg, rozbudowg, nadbudowa, przebudowg i
prowadzeniem robot budowlanych uzgodni¢ z Panstwowym Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow

w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych zaznaczonych na
rys. planu — zat. nr 2 do niniejszej Uchwaly - obowigzuje wymog
przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych i sporzadzenia
dokumentacji  archeologiczno-konserwatorskiej w  przypadku zmiany
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, planowane dziatania muszg
by¢ uzgadniane z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w
Gdansku i opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku

wszelkie decyzje administracyjne dotyczgace zagospodarowania terenu w
obrebie stref specjalnych zasad zagospodarowania od rurociggu ropy naftowe;j
tereny D.3.M, D.8.M, D.25.M (100m w kazdg strone) uzgadnia¢ z wtasciwym
Zarzadcg sieci




OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.2.R

2) FUNKCJA TERENU
a. funkcja podstawowa — teren upraw polowych
b. funkcja dopuszczalna — zielen urzgdzona — zielen parkowa, zielence i skwery,
zielen ekologiczna
3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a. zakaz lokalizacji budynkéw
b. dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
rekreacji i obiektow matej architektury
4) ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI
a. dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki wytacznie na potrzeby prowadzonej
gospodarki rolnej — normy obszarowej nowych podziatéw nie ustala sie
5) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU
a. ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowow melioracyjnych oraz wymaog
zachowania dostepu do rowow niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sagsiedztwie uzgadniac¢ z wkasciwym
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych
b. historyczne granice wsi z okresu lokacji zaznaczone na rys. planu — zat. Nr 2
do Uchwaty okreslajg chroniony uktad ruralistyczny, w obszarze ktérego
obowigzuje wymaog uzgodnienia z Panstwowym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw decyzji administracyjnych zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu oraz podziatem i scaleniem nieruchomosci
c. wszelkie decyzje administracyjne dotyczgce zagospodarowania terenu w
obrebie stref specjalnych zasad zagospodarowania od rurociggu ropy naftowej
(100m w kazdg strone) uzgadniac z wtasciwym Zarzadcg sieci
1) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.4.UW, D.19.UW
2) FUNKCJA TERENU
a. funkcja podstawowa — ustugi rézne z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta,
obstugi rekreacji — hotel, motel, itp. — teren wielofunkcyjny
b. funkcja dopuszczalna — parkingi i garaze, lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych niezbednych dla funkcjonowania zabudowy,
zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowe;j
c. funkcja wykluczona — lokalizacja funkcji chronionych*
3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a. obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy*:
— od drég wg przepisdw szczegodlnych jak dla terenu zabudowanego,,
— od urzgdzen melioracji wodnych podstawowych — kanatéw zaznaczonych

na rys. planu zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty — 5m

— od rowéw melioracyjnych — 3m,

b. w obszarze wydzielonym nieprzekraczalng* linig zabudowy obowigzuje zakaz
lokalizacji reklam, bedgcych obiektami budowlanymi

c. max powierzchnia zabudowy* terenu lub wydzielonej z niego dziafki (za
wyjatkiem drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury technicznej) - 50%



d. ustala sie minimalny % powierzchni przyrodniczo-czynnej* terenu lub
wydzielonej z niego dziaftki (za wyjatkiem drog wewnetrznych i urzadzen
infrastruktury technicznej) — 20%

e. ewentualng ucigzliwosc¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci ograniczy¢ do granic
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny

4) ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI
a. dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki wytacznie na potrzeby prowadzonej
dziatalnosci — normy obszarowej nowych podziatéw nie ustala sie
5) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU
a. ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowow melioracyjnych oraz wymaog
zachowania dostepu do rowow niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie
zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z wiasciwym
Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych
b. historyczne granice wsi z okresu lokacji zaznaczone na rys. planu — zat. Nr 2
do Uchwaty (teren D.4.UW) okreslajg chroniony uktad ruralistyczny, w
obszarze ktérego obowigzuje wymaog uzgodnienia z Panstwowym
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow decyzji administracyjnych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu oraz podziatem i scaleniem
nieruchomosci
c. w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych zaznaczonych na
rys. planu — zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty (D.9.UW) - obowigzuje wymag
przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych i sporzadzenia
dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej w przypadku zmiany
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, planowane dziatania muszag
by¢ uzgadniane z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w
Gdansku i opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku
1) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.7.ZS, D.24.ZS
2) FUNKCJA TERENU
a. funkcja podstawowa — zielen sportowa, zielence i skwery
b. funkcja dopuszczalna — zielen parkowa
3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a. teren ogdlnodostepny*’
b. dopuszcza sie ogrodzenie terenu
c. ustala sie min. % powierzchni przyrodniczo-czynnej* — 80%
d. dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku dla obstugi terenu rekreacji, przy
zachowaniu:
— max powierzchnia zabudowy* - 200m2
— max wysokos¢ zabudowy* — 4m
€. nieprzekraczalne* linie zabudowy obowigzujg 3m od rowéw melioracyjnych
f. dopuszcza sie lokalizacje urzgdzenh rekreaciji i obiektow matej architektury
5) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,

KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU
a. ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowow melioracyjnych oraz wymag
zachowania dostepu do rowéw niezbednego dla ich eksploatacji - wszelkie



zmiany w ich obrebie i bezposrednim sagsiedztwie uzgadnia¢ z wiasciwym
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych

historyczne granice wsi z okresu lokacji zaznaczone na rys. planu — zat. Nr 2
do Uchwaty (teren D.24.ZS) okre$lajg chroniony uktad ruralistyczny, w
obszarze ktorego obowigzuje wymog uzgodnienia z Panstwowym
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow decyzji administracyjnych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu oraz podziatem i scaleniem
nieruchomosci

w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych zaznaczonych na
rys. planu — zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty (D.7.ZS) - obowigzuje wymég
przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych i sporzgdzenia
dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej w przypadku zmiany
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, planowane dziatania muszag
by¢ uzgadniane z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w
Gdansku i opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.9.ZZ/M

FUNKCJA TERENU

a.

b.

funkcja podstawowa — zielen zielencow i skweréw wraz z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng

funkcja dopuszczalna — zielen izolacyjna, zabudowa ustugowa z zakresu
handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, kultury , oswiaty i wychowania, stuzby
zdrowia i opieki spotecznej, rzemiosta towarzyszace funkcji mieszkaniowej,
zabudowa gospodarcza i garaze dla potrzeb wlasnych, lokalizacja urzgdzen
infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych niezbednych dla
funkcjonowania zabudowy

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a.

b.

C.

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy*:

— od drég wg przepisow szczegodlnych jak dla terenu zabudowanego,,

— od urzgdzen melioracji wodnych podstawowych — kanatéw zaznaczonych
na rys. planu zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty — 5m

— od rowéw melioracyjnych — 3m,

maksymalna powierzchnia zabudowy* terenu lub wydzielonej z niego dziafki

30%

ustala sie min 60% terenu jako powierzchnia przyrodniczo-czynna*

ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI

a.

dopuszcza sie dalszy podziat na dwie dziatki, podziat prostopadle do drogi —
teren D.05.KZ/KGP

WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

a.

ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowéw melioracyjnych i kanatéw oraz
wymog zachowania dostepu do rowdéw niezbednego dla ich eksploatac;ji -
wszelkie zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadniac z
wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych

historyczne granice wsi z okresu lokacji zaznaczone na rys. planu — zat. Nr 2
do Uchwalty (teren D.4.UW) okreslajg chroniony uktad ruralistyczny, w
obszarze ktérego obowigzuje wymaog uzgodnienia z Panstwowym



Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw decyzji administracyjnych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu oraz podziatem i scaleniem
nieruchomosci

1) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.10.UA

2) FUNKCJA TERENU

a.
b.

funkcja podstawowa — zabudowa ustugowa z zakresu administraciji

funkcja dopuszczalna — zabudowa ustugowa z zakresu handlu gastronomii,
obstugi rekreaciji, kultury i rzemiosta, zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca,
zabudowa gospodarcza i garaze dla potrzeb wtasnych

funkcja wykluczona — wszelka dziatalnos¢ powodujgca ucigzliwosc* dla
otoczenia

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy*:

— od drég wg przepisow szczegodlnych jak dla terenu zabudowanego,,

— od urzagdzen melioracji wodnych podstawowych — kanatéw zaznaczonych
na rys. planu zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty — 5m

— od rowéw melioracyjnych — 3m,

max powierzchnia zabudowy* - 70%

ustala sie minimalny % powierzchni przyrodniczo-czynnej* — 10%

ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI
zakaz dalszych podziatéw na dziatki

WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO, KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

a.

ustala sie wymdg ochrony istniejgcych rowow melioracyjnych i kanatow oraz
wymaog zachowania dostepu do rowow niezbednego dla ich eksploatacji -
wszelkie zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadniac z
wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych

historyczne granice wsi z okresu lokacji zaznaczone na rys. planu — zat. Nr 2
do Uchwaty okreslajg chroniony uktad ruralistyczny, w obszarze ktoérego
obowigzuje wymadg uzgodnienia z Panstwowym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw decyzji administracyjnych zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu, budowg i prowadzeniem robot budowlanych

3)

a.

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.11.WZ

FUNKCJA TERENU
teren lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w wode ludnoéci wraz ze strefa
bezposredniej ochrony ujecia wody

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ustala sie wymog ogrodzenia i oznakowania studni

5) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU



a. ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowdw melioracyjnych i kanatéw oraz
wymaog zachowania dostepu do rowow niezbednego dla ich eksploataciji -
wszelkie zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadniac z
wiasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych

b. historyczne granice wsi z okresu lokacji zaznaczone na rys. planu — zat. Nr 2
do Uchwaty okreslajg chroniony uktad ruralistyczny, w obszarze ktérego
obowigzuje wymaog uzgodnienia z Panstwowym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow decyzji administracyjnych zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu, budowa i prowadzeniem robot budowlanych

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.12.2Z/Z1, D.13.Z2Z/ZI

FUNKCJA TERENU

a. funkcja podstawowa — zielen zielencéw i skwerdw lub zielen izolacyjna

b. funkcja dopuszczalna — zielen parkowa, lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych niezbednych dla obstugi sgsiednich terenéw

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a. zakaz lokalizacji budynkow
b. ustala sie 100% terenu jako powierzchnia przyrodniczo-czynna*

WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,

KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

a. ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowdw melioracyjnych i kanatéw oraz
wymog zachowania dostepu do rowdw niezbednego dla ich eksploatacji -
wszelkie zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadniac z
wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzehh Wodnych

b. historyczne granice wsi z okresu lokacji zaznaczone na rys. planu — zat. Nr 2
do Uchwaty okreslajg chroniony uktad ruralistyczny, w obszarze ktérego
obowigzuje wymog uzgodnienia z Panstwowym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow decyzji administracyjnych zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu, budowa i prowadzeniem robo6t budowlanych

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.15.UK

FUNKCJA TERENU

a. funkcja podstawowa — zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego -
kosciot

b. funkcja dopuszczalna - zabudowa gospodarcza i garaze dla potrzeb wiasnych

c. funkcja wykluczona — wszelka dziatalno$¢ powodujgca ucigzliwosc¢* dla
otoczenia

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a. obOW|qzu1q nieprzekraczalne linie zabudowy*:
od drég wg przepisow szczegdlnych jak dla terenu zabudowanego,,
— od urzagdzen melioracji wodnych podstawowych — kanatéw zaznaczonych
na rys. planu zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty — 5m
— od rowéw melioracyjnych — 3m,



max powierzchnia zabudowy* - 70%
ustala sie minimalny % powierzchni przyrodniczo-czynnej* — 10%

ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI
zakaz dalszych podziatdéw na dziafki

WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO, KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

a.

ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowow melioracyjnych i kanatéw oraz
wymog zachowania dostepu do rowdow niezbednego dla ich eksploatacji -
wszelkie zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadniac z
wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych

historyczne granice wsi z okresu lokacji zaznaczone na rys. planu — zat. Nr 2
do Uchwaty okreslajg chroniony uktad ruralistyczny, w obszarze ktérego
obowigzuje wymaog uzgodnienia z Panstwowym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow decyzji administracyjnych zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu, budowa i prowadzeniem robo6t budowlanych

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.16.M/UR

FUNKCJA TERENU

a.

b.

funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa z zakresu rzemiosta

funkcja dopuszczalna — zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii,
obstugi rekreaciji, zabudowa gospodarcza i garaze dla potrzeb wtasnych

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a.

obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy*:

— od drég wg przepisow szczegodlnych jak dla terenu zabudowanego,,

— od urzagdzen melioracji wodnych podstawowych — kanatéw zaznaczonych
na rys. planu zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty — 5m

— od rowéw melioracyjnych — 3m,

max powierzchnia zabudowy* 70% terenu lub kazdej wydzielonej z niego

dziatki

min powierzchnia przyrodniczo-czynna* terenu lub kazdej wydzielonej z niego

dziatki — 10%

. ewentualng ucigzliwos¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci ograniczy¢ do granic

nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny

ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI

a.

b.

dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki — min powierzchnia wydzielonej dziatki
1000m2, podziat prostopadle do drogi D.03.KD
dopuszcza sie wydzielenie max dwoch dziatek

WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

a.

ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowéw melioracyjnych i kanatéw oraz
wymog zachowania dostepu do rowéw niezbednego dla ich eksploatacji -
wszelkie zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadniac z
wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych



b. historyczne granice wsi z okresu lokacji zaznaczone na rys. planu — zat. Nr 2
do Uchwaty okreslajg chroniony uktad ruralistyczny, w obszarze ktérego
obowigzuje wymdg uzgodnienia z Panstwowym Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow decyzji administracyjnych zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu, budowa i prowadzeniem robot budowlanych

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.17.KP

FUNKCJA TERENU

a. funkcja podstawowa — obstuga komunikaciji - parking

b. funkcja dopuszczalna — zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii,
obstugi rekreacji

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a. dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku dla obstugi parkingu lub lokalizacji
funkcji ustugowych, przy zachowaniu:
— max powierzchnia zabudowy 100m2
— max wysokosc¢* zabudowy 5m
b. obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy*:
— od drég wg przepisow szczegolnych jak dla terenu zabudowanego,,
— od urzadzen melioracji wodnych podstawowych — kanatéw zaznaczonych
na rys. planu zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty — 5m
— od rowéw melioracyjnych — 3m,
c. min powierzchnia przyrodniczo-czynna* terenu— 10%

ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI
a. zakaz dalszych podziatéw na dziatki

WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,

KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

a. historyczne granice wsi z okresu lokacji zaznaczone na rys. planu — zat. Nr 2
do Uchwaty okreslajg chroniony uktad ruralistyczny, w obszarze ktoérego
obowigzuje wymadg uzgodnienia z Panstwowym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw decyzji administracyjnych zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu, budowg i prowadzeniem robot budowlanych

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.18.UR/KP

FUNKCJA TERENU

c. funkcja podstawowa — zabudowa ustugowa z zakresu rzemiosta i obstuga
komunikacji — stacja tankowaniem gazem ptynnym

d. funkcja dopuszczalna — zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii,
obstugi rekreacji, zabudowa gospodarcza i garaze dla potrzeb wiasnych,
urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne niezbedne dla
funkcjonowania zabudowy

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a. obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy*:
— od drég wg przepisdw szczegodlnych jak dla terenu zabudowanego,,



— od urzadzeh melioracji wodnych podstawowych — kanatéw zaznaczonych
na rys. planu zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty — 5m

— od rowéw melioracyjnych — 3m,

b. max powierzchnia zabudowy 70% terenu

c. min powierzchnia przyrodniczo-czynna* terenu lub kazdej wydzielonej z niego
dziatki — 10%

d. ewentualng ucigzliwosc¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci ograniczy¢ do granic
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny

4) ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI
a. zakaz dalszych podziatow na dziatki
5) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU
a. ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowdw melioracyjnych i kanatéw oraz
wymog zachowania dostepu do rowdw niezbednego dla ich eksploatacji -
wszelkie zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadnia¢ z
wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych
1) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.20.ZI/UR
2) FUNKCJA TERENU
a. funkcja podstawowa — zielen izolacyjna, zabudowa ustugowa z zakresu
rzemiosta
b. funkcja dopuszczalna — zielen zielencéw i skwerow, zielen parkowa,
zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji,
zabudowa gospodarcza i garaze dla potrzeb wiasnych, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszaca, urzadzenia infrastruktury
technicznej niezbedne dla funkcjonowania zabudowy
3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a. obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy* jak na rys. planu — zat. nr 2 do
niniejszej Uchwaty,
b. max powierzchnia zabudowy* 50% terenu , lub kazdej wydzielonej z niego
dziatki
c. min powierzchnia przyrodniczo-czynna* terenu lub kazdej wydzielonej z niego
dziatki — 40%
d. ewentualng ucigzliwosc¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci ograniczy¢ do granic
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny
4) ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI
a. dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki — min powierzchnia wydzielonej dziatki
1000m2, podziat prostopadle do drogi D.05.KZ/KGP
b. dopuszcza sie wydzielenie max trzech dziatek
5) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,

KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU
a. ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowdw melioracyjnych i kanatoéw oraz
wymog zachowania dostepu do rowdéw niezbednego dla ich eksploatacji -



wszelkie zmiany w ich obrebie i bezposrednim sasiedztwie uzgadniac z
wiasciwym Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.21.UR

FUNKCJA TERENU

a. funkcja podstawowa —zabudowa ustugowa z zakresu rzemiosta

b. funkcja dopuszczalna — zabudowa ustugowa z zakresu handlu, gastronomii,
obstugi rekreacji, zabudowa gospodarcza i garaze dla potrzeb witasnych,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszaca

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a. obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy*:
— od drég (krawedzi jezdni docelowej drogi) wg przepiséw szczegolnych jak

dla terenu zabudowanego,

— od rowow melioracyjnych — 3m,

b. max powierzchnia zabudowy* 70% terenu , lub kazdej wydzielonej z niego
dziatki

c. min powierzchnia przyrodniczo-czynna* terenu— 10%

d. ewentualng ucigzliwosc¢ z tytutu prowadzonej dziatalnosci ograniczy¢ do granic
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny

ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI

a. dopuszcza sie dalszy podziat na dziatki — min powierzchnia wydzielonej dziatki
1000m2, podziat prostopadle do drogi D.05.KZ/KGP

b. dopuszcza sie wydzielenie max trzech dziatek

WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,

KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

a. ustala sie wymaog ochrony istniejgcych rowow melioracyjnych i kanatow oraz
wymaog zachowania dostepu do rowow niezbednego dla ich eksploataciji -
wszelkie zmiany w ich obrebie i bezposrednim sgsiedztwie uzgadniac z
wiasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.23.UH,

FUNKCJA TERENU

a. funkcja podstawowa — zabudowa ustugowa z zakresu handlu

b. funkcja dopuszczalna — zabudowa ustugowa z zakresu gastronomii, obstugi
rekreaciji, kultury i rzemiosta, zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca,
zabudowa gospodarcza i garaze dla potrzeb wiasnych

c. funkcja wykluczona — wszelka dziatalno$¢ powodujgca ucigzliwosc¢* dla
otoczenia

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a. obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg przepisow szczegolnych,
b. max powierzchnia zabudowy* - 70%

c. ustala sie minimalny % powierzchni przyrodniczo-czynnej* — 10%

ZASADY | WARUNKI PODZIALU NA DZIALKI



a.

zakaz dalszych podziatow na dziafki

5) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,
KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

a.

historyczne granice wsi z okresu lokacji zaznaczone na rys. planu — zat. Nr 2
do Uchwaty okreslajg chroniony uktad ruralistyczny, w obszarze ktérego
obowigzuje wymaog uzgodnienia z Panstwowym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow decyzji administracyjnych zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu, budowa i prowadzeniem robo6t budowlanych

§5

1. Zasady ksztattowania zabudowy dzielg sie na dwie grupy:

1)
2)

dotyczace ksztattowania zabudowy nowej
dotyczace ksztattowania zabudowy istniejgcej

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy w terenach mieszkaniowych
jednorodzinnych i ustugowych, mieszanych z zabudowg mieszkaniowg i
zabudowy siedliskowej w terenach rolnych dotyczace budynku gtbwnego sg
nastepujace:

1)
2)

ustala sie cztery typy zabudowy w zaleznosci od wielkosci dziatki, na ktorej
zlokalizowany jest budynek: A, B, C, D
ustala sie wymdg zachowania proporcji budynku w zaleznosci od typu
zabudowy okreslonych w tab. 1ppk 10) poprzez:

a) dopuszczalne wielkosci rzutu budynku i stosunek bokow - a:b

b) max i min dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy - h

c) kat nachylenia gtébwnych potaci dachowych -3

d) max poziom podtogi parteru

proporcje zabudowy w poszczegolnych typach przedstawia schemat 1 — zat. nr 3
do Uchwaty

3)

dla typu A zabudowy dopuszcza sie rozcztonkowanie bryty budynku w
ksztatcie litery “L” lub “T”

ustala sie wymdg zastosowania dachu dwuspadowego dla gtéwnych pofaci
dachu - dopuszcza sie dach naczétkowy,

ustala sie wymdg symetrii potaci dachowych

ustala sie wymaog symetrii elewacji od strony frontu dziatki dla typow
zabudowy A, B, C

dopuszcza sie zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien,
wystawka, weranda, ganek w poszczegdlnych typach zabudowy - zgodnie z
tab. 2 ppkt 11), przy zachowaniu:

szerokosc¢ podcienia max 2/5 szerokosci budynku

szerokos¢ wystawki, ganku i werandy max 1/3 szerokosci budynku
max wysokos¢ podcienia, wystawki - kalenica budynku

max wysokos¢ zabudowy werandy i ganku - okap dachu budynku
dach dwuspadowy, dopuszcza sie dach jednospadowy dla formy ganku
i werandy o spadku w kierunku na zewnatrz budynku

O OO T
N N N N N

8) jako materiaty wykonczeniowe stosowac:

a) wykonczenie Scian —nieotynkowany mur z cegty ceramicznej w kolorze
czerwonym lub zéttym albo tynk, dopuszcza sie deskowanie szczytéw
budynku



b) stolarka okienna i drzwiowa dowolnego koloru w ksztatcie prostokata,
podziat wewnetrzny symetryczny, zakaz stosowania
jednoprzestrzennych pofaci szklanych

c) dach z dowolnego materiatu, w kolorze grafitowym, brgzowym i
czerwonym z wykluczeniem jaskrawej czerwieni

9) dla zabudowy ustugowej o charakterze uzytecznosci publicznej (ustugi
oswiaty, ustugi zdrowia i opieki spotecznej, ustugi administracji, ustugi kultury i
kultu religijnego) dopuszcza sie indywidualne ksztattowanie zabudowy i
zastosowanie dominanty przestrzennej*, przy zachowaniu elementow
regionalnych architektury i zharmonizowaniu jej z krajobrazem Zutaw,

10)Ustala sie proporcje dla zabudowy (TAB. 1):

TYPY ZABUDOWY A B C D
Minimalna
szerokosc 80 m 35m 25m 20 m

frontu dziafki

Proporcje
obiektu

odpowiadajgce
wielkosci dziafki

Plan budynku g =12:14m.|a=11:12m | a=8+11m a=8+10m
b= (1,5+1,8)a | b=(1,5:1,8)a | b= (1,4+1,7)a | b= (1,3:1,6)a
Maksymalna
wysokos¢ 10 +13 m 9:10m 7:9m 6,5+8,5m
budynku
Kat nachylenia 40°+ 50° 40°+ 50° 40°+ 50° 40° -+ 50°
potaci dachowej
Maksymalna
ré_znicg +1.00 m +1.00m +0.60 m +0.60 m
pozioméw
miedzy terenem
a podfoga

parteru budynku

11)Dopuszcza sie zastosowanie detalu architektonicznego (TAB. 2):

TYPY ZABUDOWY A B C D




Doswietlenie + + + _—
poddasza .
duzymi oknami w (dwa okna) | (dwa okna) | (jedno okno)
Scianie
Detal szczytowej
architektoniczny budynku
Podcien + _— _— _—
Wystawka + + + _—
Ganek + + + +
Weranda

+ - dopuszcza sie
--- - nie dopuszcza sie

3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy dot. budynkéw towarzyszacych gtbwnego

na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych oraz mieszanych z
zabudowg mieszkaniowg sg nastepujgce:
1) ustala sie dwa typy zabudowy towarzyszacej* budynkowi gtbwnemu:
inwentarski i pomocniczy (garaze, warsztaty, itp.)
2) ustala sie wymdg zachowania proporcji budynku w zaleznos$ci od typu
zabudowy okreslonych w tab. 3 — ppkt.6) poprzez:
a) dopuszczalne wielkosci rzutu budynku i stosunek bokow - a:b
b) max i min dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy - h
c) kat nachylenia gtébwnych potaci dachowych - 3
d) proporcje zabudowy w poszczegodlnych typach przedstawia schemat 1
— zat. nr 3 do Uchwaty

3) ustala sie wymog zastosowania dachu jedno lub dwuspadowego
4) jako materiaty wykonczeniowe Scian stosowac tynk, cegte, kamien, drewno
5) dopuszcza sie rozcztonkowanie bryty budynku w ksztatcie litery “L”

6) proporcje zabudowy towarzyszacej (Tab. 3):

TYPY ZABUDOWY

inwentarski pomocniczy

(m.in. garaze, warsztaty
itp.)

Plan budynku a=11=15m. a=max 11 m.
b=(2,3+3,0)a b= (1,4+2,2)a
Proporcja
obiektu
Maksymalna 11m 8m
wysokos¢ budynku
Kat nachylenia 120 45° 12°+ 45°
pofaci dachowej

4. Nie ustala sie zasad ksztattowania nowej zabudowy przemystowej, produkcyjnej,
magazynowej, zwigzanej z obstuga rolnictwa oraz obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz w terenach zieleni sportowej, cmentarzy i ogrodéw
dziatkowych; dopuszcza sie indywidualne ksztattowanie zabudowy, pod
warunkiem zharmonizowania jej z najblizszym otoczeniem i krajobrazem Zutaw




5.

8.

9.

—

Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy sg nastepujgce:
1) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejgcych budynkdéw
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) proporcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
terenbw mieszanych z zabudowg mieszkaniowg i zabudowy
siedliskowej w terenach rolnych po rozbudowie, nadbudowie Iub
przebudowie dostosowac lub przyblizy¢ do proporcji okreslonych w
pkt. 2-3 niniejszego paragrafu,

b) dla zabudowy ustugowej o charakterze uzytecznosci publicznej (ustugi
oswiaty, ustugi zdrowia i opieki spotecznej, ustugi administracji, ustugi
kultury i kultu religijnego) dopuszcza sie indywidualne ksztattowanie
zabudowy i zastosowanie dominanty przestrzennej*, przy zachowaniu
elementdéw regionalnych architektury i zharmonizowaniu jej z
krajobrazem Zutaw,

c) dla pozostatych terenéw nie ustala sie zasad ksztattowania istniejgcej
zabudowy dopuszcza sie indywidualne ksztattowanie zabudowy, pod
warunkiem zharmonizowania jej z najblizszym otoczeniem i
krajobrazem Zutaw

d) w przypadku wymiany zabudowy obowigzujg zasady ksztattowania jak
dla nowej zabudowy (§ 5 pkt. 2-5)

Ustala sie wymaog ochrony obiektow historycznych o cechach zabytku
oczywistego — zaznaczonych na zat. nr 2 do niniejszej Uchwaty - wszelkie prace
zwigzane z odbudowa, rozbudowg, nadbudowag, przebudowg i prowadzeniem
robot budowlanych uzgodnic¢ z Panstwowym Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow

W przypadku lokalizowania zabudowy (kazdego rodzaju) w strefie ucigzliwosci z
tytutu sagsiedztwa drogi ekspresowej — budowa urzgdzen zabezpieczajacych
nalezy do inwestora terenu zabudowy lub jego nastepcéw prawnych

W przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w terenach mieszanych lub
jako funkcja towarzyszaca funkcji podstawowej terenu w strefie ucigzliwosci z
tytutu sgsiedztwa prowadzonej dziatalnosci zastosowac srodki zabezpieczajgce
przed szkodliwym dziataniem— budowa urzadzen zabezpieczajgcych nalezy do
inwestora terenu zabudowy lub jego nastepcow prawnych

W  zwigzku 2z ptytkim wystepowaniem wod podziemnych oraz terenami
depresyjnymi w obszarze planu do projektu budowlanego nalezy wykonac
szczegotowe badania warunkow posadowienia obiektow w formie dokumentacji
geologiczno inzynierskiej lub geotechniczne.

Caly obszar planu jest zagrozony powodzia, realizacja zabudowy (kazdego
rodzaju) wymaga dodatkowych zabezpieczen przeciwpowodziowych

§6

. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej obszaru planu sg nastepujgce

1) ustala sie obstuge terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z
ogolnodostepnych drog dojazdowych KD, lokalnych KL i zbiorczych KZ oraz z
ciggow pieszo-jezdnych KX,



2) droga gtéwna ruchu przyspieszonego KGP ogolnodostepna z ograniczeniami:
powigzania istniejgcych i projektowanych terendw poprzez uktad drog

dojazdowych i lokalnych — miejsca wjazdow na droge wytacznie na
skrzyzowaniach, zakaz lokalizowania zjazdéw bezposrednich (za wyjatkiem
istniejacych)

3) istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej w terenach rolnych, projektowana
zabudowa siedliskowa zwigzana z prowadzeniem gospodarki rolnej oraz
dziatki wydzielone w zainwestowanych terenach obstugiwane sg z drog
wewnetrznych,

2. Zasady dotyczace polityki parkingowej w obszarze planu sg nastepujace (podane
ponizej ilosci mp sg warto$ciami minimalnymi, ktore trzeba zapewni¢ w obrebie
wiasnych terenow):

1) w terenach mieszkaniowych:
a) 1mp/mieszkanie,
b) zakaz parkowania samochodéw ciezarowych i autobusow
2) w terenach ustug publicznych (UA, UK):
a) w zalezno$ci od programu uzytkowego
b) zapewni¢ 10mp dla roweréw
3) wterenach zieleni publicznej
a) zakaz parkowania pojazdéw samochodowych
b) zapewni¢ 10mp dla roweréw
4) w terenach ustugowych o charakterze komercyjnym (UW, UH) :
a. w zalezno$ci od programu uzytkowego, lecz nie mniej niz 2mp/100m2
powierzchni uzytkowej ustug lub 10mp / 100 zatrudnionych
5) w terenach przemystowych (P):
a) w zaleznosci od programu uzytkowego, lecz nie mniej niz 2mp/100m2
powierzchni uzytkowej ustug lub 10mp / 100 zatrudnionych
b) w kazdym terenie lub wydzielonej z niego dziatki 2mp dla samochoddéw
ciezarowych

3. Ustalenia dla terenéw komunikacyjnych wydzielonych liniami i rozgraniczajgcymi
na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty — Rysunek planu 1:5000 sg nastepujace:

1) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 011.KX

2) FUNKCJA TERENU
a. ciag pieszo — jezdny obstugujacy istniejgcg zabudowe wzdtuz drogi krajowej
nr 7 (teren 09.KZ/KGP)

3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — 10 m

b) ciag komunikacyjny zakohczony placem do zawracania na wysokoSci
dziatki nr 11/3

c) typ przekroju drogi — dopuszcza sie jednoprzestrzenny — wspodlna
przestrzen ruchu samochodowego, rowerowego i pieszego

d) dopuszcza sie sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drogi sieci
inzynieryjnego uzbrojenia terenu

e) dopuszcza sie stosowanie elementdw uspokojenia ruchu




1)

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 01. KD, 03.KD, 07.KD, 08.KD,
010.KD, 012.KD, 014.KD

FUNKCJA TERENU
a. ulica dojazdowa

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 15m, za wyjatkiem terenéw gdzie
obecne zagospodarowanie uniemozliwia zachowanie wymaganych
parametréw drogi

b) szerokos¢ jezdni min. 5m

c) dopuszcza sie ruch pieszy i rowerowy

d) dopuszcza sie sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych drogi (poza jezdniq)
sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu

e) dopuszcza sie stosowanie elementéw uspokojenia ruchu

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 02.KL, 06.KL, 013.KL

FUNKCJA TERENU
a. ulica lokalna

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a. szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 15m, za wyjatkiem terenow gdzie
obecne zagospodarowanie uniemozliwia zachowanie wymaganych
parametrow drogi

b. szerokos¢ jezdni min. 5m

dopuszcza sie ruch pieszy i rowerowy

. dopuszcza sie sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych drogi (poza jezdnia)

sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu

Qo

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: 04.KZ/KGP, 09.KZ/KGP,

FUNKCJA TERENU

a. ulica zbiorcza — docelowo, tymczasowo — do momentu wybudowania drogi
ekspresowej Gdansk - Chyzne — fragment ciggu komunikacyjnego tgczacego
wsie: Kiezmark, Cedry Mate , Woctawy

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a. szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 20m, za wyjatkiem terendw gdzie
obecne zagospodarowanie uniemozliwia zachowanie wymaganych
parametréw drogi

b. szerokosc¢ jezdni min. 7m

c. dopuszcza sie ruch pieszy i rowerowy, docelowo ustala sie wymaog
rozdzielenia ruchu samochodowego od pieszego i rowerowego

d. dopuszcza sie sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych drogi (poza jezdniq)
sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, za zgodg i na warunkach zarzadcy
drogi

e. odlegtosci miedzy skrzyzowaniami z innymi drogami ksztattowa¢ zgodnie z
przepisami techniczno-budowlanymi dla drég



f. zjazdy do indywidualnych dziatek lokalizowa¢ na warunkach zarzadcy drogi,
ustala sie zasade lokalizowania jednego zjazdu do co najmniej dwoch dziatek,

g. parkowanie pojazdéw samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza sie
parkowanie w zatokach lub pasach postojowych

TYMCZASOWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA ORAZ

UZYTKOWANIA TERENU

a. do momentu wybudowania drogi ekspresowej obowigzujg ustalenia dot. zasad
zagospodarowania terenu dla drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego:

— szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 25m za wyjatkiem terenow gdzie
obecne zagospodarowanie uniemozliwia zachowanie wymaganych
parametréw drogi

— ruch pieszy i rowerowy wydzielonym ciggiem poza jezdnig

— zakaz sytuowania w liniach rozgraniczajgcych drogi sieci inzynieryjnego
uzbrojenia terenu, za wyjatkiem sieci i urzadzen zwigzanych z
funkcjonowaniem drogi oraz przejs¢ poprzecznych dopuszcza sie
sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych drogi (poza jezdnig) sieci
inzynieryjnego uzbrojenia terenu, za zgodg i na warunkach zarzadcy drogi

— zakaz zjazdow do indywidualnych dziatek — powigzania komunikacyjne
terendw wytacznie poprzez skrzyzowania z drogami dojazdowymi i
lokalnymi

— parkowanie pojazdéw samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza
sie parkowanie w zatokach lub pasach postojowych

. Ustalenia dla terenbw komunikacyjnych wydzielonych liniami i rozgraniczajgcymi

na zataczniku nr 2 do niniejszej Uchwaty — Rysunek planu 1:2000 sg nastepujace:
OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.06.KX, D.011.KX, D.013.KX

FUNKCJA TERENU
a. ciag pieszo - jezdny

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a. szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rys. planu — zat. nr 2 do
niniejszej Uchwaty

b. typ przekroju drogi — dopuszcza sie jednoprzestrzenny — wspdlna przestrzen
ruchu samochodowego, rowerowego i pieszego

c. dopuszcza sie sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych drogi sieci
inzynieryjnego uzbrojenia terenu

d. dopuszcza sie stosowanie elementow uspokojenia ruchu

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.01.KD, D.03.KD, D.04.KD,
D.09.KD, D.010.KD

FUNKCJA TERENU
a. ulica dojazdowa — drogi dojazdowe do istniejacej i projektowanej zabudowy

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU



a. szerokosc w liniach rozgraniczajacych jak na rys. planu — zat. nr 2 do
niniejszej Uchwaty
b. szerokos¢ jezdni min. 5m
dopuszcza sie ruch pieszy i rowerowy
. dopuszcza sie sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych drogi (poza jezdnia)
sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu
e. dopuszcza sie stosowanie elementow uspokojenia ruchu

oo

OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.02.KL, D.07.KL,D.08.KL

2) FUNKCJA TERENU
a. ulica lokalna
3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a. szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 15m, za wyjatkiem terenow gdzie
obecne zagospodarowanie uniemozliwia zachowanie wymaganych
parametrow drogi
b. szerokos¢ jezdni min. 5m
c. dopuszcza sie ruch pieszy i rowerowy
d. dopuszcza sie sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych drogi (poza jezdnia)
sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu
1) OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE: D.05.KZ/KGP
2) FUNKCJA TERENU
a. ulica zbiorcza — docelowo, tymczasowo — do momentu wybudowania drogi
ekspresowej Gdansk - Chyzne — fragment ciggu komunikacyjnego tgczacego
wsie: Kiezmark, Cedry Mate, Woctawy
3) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a. szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 20m, za wyjatkiem terendéw gdzie
obecne zagospodarowanie uniemozliwia zachowanie wymaganych
parametréw drogi
b. szerokosc¢ jezdni min. 7m
c. dopuszcza sie ruch pieszy i rowerowy, docelowo ustala sie wymaog
rozdzielenia ruchu samochodowego od pieszego i rowerowego
d. dopuszcza sie sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych drogi (poza jezdnig)
sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu, za zgodg i na warunkach zarzadcy
drogi
e. odlegtosci miedzy skrzyzowaniami z innymi drogami ksztattowa¢ zgodnie z
przepisami techniczno-budowlanymi dla drég
f. zjazdy do indywidualnych dziatek lokalizowa¢ na warunkach zarzadcy drogi,
ustala sie zasade lokalizowania jednego zjazdu do co najmniej dwéch dziatek,
g. parkowanie pojazdéw samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza sie
parkowanie w zatokach lub pasach postojowych
6) TYMCZASOWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA ORAZ

UZYTKOWANIA TERENU
a. do momentu wybudowania drogi ekspresowej obowigzujg ustalenia dot. zasad
zagospodarowania terenu dla drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego:



— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 25m za wyjatkiem terenéw gdzie

obecne zagospodarowanie uniemozliwia zachowanie wymaganych
parametréw drogi

— ruch pieszy i rowerowy wydzielonym ciggiem poza jezdnig
— zakaz sytuowania w liniach rozgraniczajgcych drogi sieci inzynieryjnego

uzbrojenia terenu, za wyjatkiem sieci i urzadzen zwigzanych z

funkcjonowaniem drogi oraz przejs¢ poprzecznych dopuszcza sie
sytuowanie w liniach rozgraniczajgcych drogi (poza jezdnig) sieci
inzynieryjnego uzbrojenia terenu, za zgodq i na warunkach zarzadcy drogi

— zakaz zjazdow do indywidualnych dziatek — powigzania komunikacyjne

terendw wytgcznie poprzez skrzyzowania z drogami dojazdowymi i
lokalnymi

— parkowanie pojazdéw samochodowych na jezdni zabronione, dopuszcza

sie parkowanie w zatokach lub pasach postojowych

§7

1. Zasady obstugi infrastrukturalnej obszaru planu sg nastepujace:

1) ZAOPATRZENIE W WODE

a.
b.

C.

d.

istniejace ujecie wody — teren 6.WZ — zat. nr 1 do Uchwaty do adaptacji
istniejgce ujecie wody — teren D.11.WZ — zat. nr 2 do Uchwaty oraz 11.WZ —
zat. nr 1 do Uchwaty do rozbudowy — budowa drugiej studni

zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy z istniejgcej i
projektowanej sieci wodociggowe;j

dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni dla terenéw od
32.M do 45.M

2) ODPROWADZENIE SCIEKOW SANITARNYCH

a.

b.

istniejaca zaktadowa oczyszczalnia sciekow (teren 1.NO/ZI — zat. nr 1 do
Uchwaty) do likwidacji

istniejgca przepompownie sciekow w sgsiedztwie teren 4. MW- zat. nr 1 do
Uchwaty oraz istniejgce odcinki kanatéw sanitarnych (w terenach 4. MW, SUW,
7.UW — zat. nr 1 do Uchwaty) wigczy¢ do systemu projektowanej kanalizacji
sanitarnej

odprowadzenie sciekow sanitarnych z istniejacej i projektowanej zabudowy we

wsi i dawnych PGR-ach — ,Mitocin II” i ,Ostatni Grosz” (obszar objety rys.
planu - — zat. nr 2 do Uchwaty oraz tereny: od 2.M do 28 ZS — zat. nr 1 do
Uchwaty) do projektowanej kanalizacji sanitarnej (kanaty sanitarne
grawitacyjne i kanaty ttoczne), dalej poprzez system przepompowni (jedna
istniejgca oraz trzy projektowane w terenach 16.M, 20.M — zat. nr 1 do
Uchwaty oraz D.13.ZZ/Z] - zat. nr 2 do Uchwaty) do projektowanej
oczyszczalni sciekéw ,Mitocin” w terenie 25.P

. Z obszaru poétnocno — wschodniego wsi — tereny od 32.M do 45.M Scieki

odprowadzi¢ indywidualnie: do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do
przydomowych oczyszczalni sciekdw z odprowadzeniem oczyszczonych
Sciekéw do wdd powierzchniowych

3) ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH

a.

ze wzgledu na wysoki poziom wdd gruntowych nie projektuje sie systemow
kanalizacji deszczowe]



b. zterendw nieutwardzonych wody opadowe zagospodarowac na wtasnej
dziatce

c. zdrég i parkingdbw oraz terenow utwardzonych wody deszczowe odprowadzi¢
do odcinkoéw kanalizacji deszczowej (stanowigcej element zagospodarowania
terenu okreslony na etapie projektu budowlanego inwestyciji) i dalej przez
separatory zanieczyszczen (podczyszczone w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach) do wod
ptyngcych lub gruntu

4) REGULACJA STOSUNKOW WODNYCH
a. istniejgce stacje pomp — tereny 30.M/WW i 40.WW oraz kanaty wraz z watami
—tereny 23W/ZE, 31. W/ZE, 42. W/ZE, 48. W/ZE,
b. regulacja stosunkow wodnych - melioracja obszaru planu poprzez istniejgcy
system melioracyjny - urzadzenia melioracji podstawowej oraz szczegétowe;j

5) ZAOPATRZENIE W GAZ

a. z projektowanej sieci sredniego cisnienia (od strony wsi Cedry Mate lub
Woctawy) z zastosowaniem reduktoréw domowych lub punktéw redukcyjnych

b. projektowane gazociggi s.c. zasilane z istniejgcego gazociggu wysokiego
ci$nienia w gminie Pruszcz Gd. i Pszczotki poprzez istniejgce stacje
redukcyjno — pomiarowe I° w m. Juszkowo i Pszczotki lub poprzez
projektowany gazociag w.c. i projektowana stacje redukcyjno-pomiarowa |1° we
wsi Trutnowy (poza obszarem opracowania planu)

6) ZAOPATRZENIE W CIEPLO
a. zlokalnych niskoemisyjnych lub nie emisyjnych zrodet

7) ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA
a. zaopatrzenie w energie istniejacej i projektowanej zabudowy z istniejgcych i
projektowanych linii NN (kablowych lub napowietrznych) zasilanych z
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych

8) GOSPODARKA ODPADAMI STALYMI
a. odpady state gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach umozliwiajgcych wstepng
segregacje odpadow w obrebie wtasnej dziatki
b. wywoz na wysypisko odpadow wg zasad obowigzujacych na terenie gminy

2. Przebieg istniejgcych i projektowanych sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu
oraz lokalizacje istniejgcych i projektowanych urzadzen niezbednych do obstugi
infrastrukturalnej obszaru planu przedstawia ,ldeogram inzynieryjnego uzbrojenia
terenu” — zatgczniki 4a i 4b do niniejszej Uchwaty

§8
1. Terenami dla realizacji celow publicznych sg tereny:
— komunikacji: KZ, KL, KD, KX, KP
— ustug administracji UA
— ustug kultury i kultu religijnego UK
— obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej NO, NU, WZ, WW
— zieleni urzadzonej ZZ, ZS, ZI

2. Ustala sie procentowg stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust 3 Ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym) stuzacg naliczaniu optaty w zwigzku ze



wzrostem wartosci nieruchomosci po uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania w wysoko$ci:

30% dla terendow: 10.UW/P, 14.UW/P, 15.UW/P, 17.UW/P, 19.M, 20.M,
22.M/UW- zat. nr 1 do Uchwaty oraz D.1.M, D.6.M, D.17.KP, D.18.UR/KP,
D.19.UW — zat. nr 2 do Uchwaty

0% dla pozostatych terenéw

§9

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy w Cedrach Wielkich

2. Zobowigzuje sie Wojta Gminy do:

1)

2)

3)

niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Pomorskiemu Urzedowi
Wojewoddzkiemu w Gdansku w celu ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego

umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszenh
Urzedu Gminy w Cedrach Wielkich

umozliwienia  zainteresowanym  osobom wglagdu do  dokumentow
przedstawiajgcych ustalenia planu miejscowego i wydania tych dokumentow
na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypisOw na
zasadach okreslonych w art. 29 wust. 2 wymienionej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym

§10

W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Koszwaty dziatki nr 258/5, 258/6,
260 — Uchwata Rady Gminy w Cedrach Wielkich Nr XXI11/195/01 z dnia 28 marca
2001r. (Dz. Urz. woj. pomorskiego Nr 39 z dnia 18 maja 2001r., poz. 425)

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 9 ust. 1i 2, ktéry wchodzi w
zycie z dniem podjecia Uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy



