UCHWALA R XVI/137/12
RADY GMINY CEDRY WIELKIE

z dnia 30 maja 2012

w sprawie uchwalenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych fragmenty obreboéw geodezyjnych Woctawy,
Stanistawowa, Trutnowy, gmina Cedry Wielkie

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt.5
ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z pOzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Cedry Wielkie uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdline

§1
1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cedry Wielkie” (uchwalonego Uchwatg nr VIII/75/03 Rady Gminy Cedry Wielkie
dnia z dnia 4 lipca 2003r., zmienionego Uchwatg nr XIV/117/12 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 15
lutego 2012r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragmenty
obrebéw geodezyjnych Woctawy, Stanistawowo, Trutnowy, gmina Cedry Wielkie zwany dalej
»planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek
planu w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 76,17 ha.

§2

1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i graficznej planu.

2. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi - §4 niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - §5 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, - §7
niniejszej uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - §8 ninigjszej
Uchwaty;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - §9 niniejszej
uchwaty;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - §10 niniejszej uchwaty;

8) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §11
niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §12

niniejszej uchwaty;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §13 niniejszej uchwaty;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - §14
niniejszej uchwaty;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §15 niniejszej uchwaty.




3. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2000, na
ktérym obowigzujacymi ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia (literowo — cyfrowe) wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terenéw;
podstawowe przeznaczenie terendw, w tym:

R —tereny rolnicze,

RM — tereny zabudowy zagrodowej,

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

WS — tereny wod powierzchniowych,

KDZ - tereny komunikacji publicznej — droga zbiorcza,

KDD - tereny komunikacji publicznej — droga dojazdowa,

) KDW — tereny komunikacji wewnetrznej;

5) Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich;

6) rowy melioracyjne w terenach rolniczych (sie¢ melioracji szczegétowej),

7) obszar ochrony archeologicznej — zinwentaryzowane stanowisko archeologiczne.
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4. Nie wskazuje sie na zataczniku graficznym do niniejszej Uchwaty, rysunku planu przebiegu ani
lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie podziemnych sieci elektroenergetycznych wysokich
napie¢, lokalizacji podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz Ilokalizacji innych urzadzenh
i infrastruktury technicznej zwigzanych 2z funkcjonowaniem sieci, lokalizacja tych obiektow
budowlanych jest mozliwa w obszarze planu w terenach gdzie dopuszcza sie taki sposob
zagospodarowania.

§3
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynku/budowli, liczona po obrysie zewnetrznym
w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

2) ustawa o ochronie przyrody - rozumie sie przez to ustawe z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody, tekst jednolity (Dz. U. z 2009 r. Nr 151 poz. 1220 ze zmianami ), obowigzujacg w dniu
uchwalania planu;

3) ustawa o drogach publicznych — rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 marca 1985r o drogach
publicznych, tekst jednolity (Dz. U. z 2007r. Nr 19, poz. 115, z pézn. zm.) obowigzujacg w dniu
uchwalania planu;

4) zabudowa zagrodowa - budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza iinwentarska
w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych (gospodarstwo rolne
prowadzone przez rolnika indywidualnego — osoba fizyczna prowadzaca osobiscie gospodarstwo
rolne, posiadajaca kwalifikacje rolnicze i zamieszkata w gminie);

5) gtéwne potacie dachu — dach przykrywajacy zasadniczg bryte budynku, stanowigcy min 80%
powierzchni dachu catego budynku; nie stanowig gidwnych potaci dachu w szczegdlnosci
zadaszenia czesci wejsciowej, lukarny, zadaszenia balkonéw i tarasow, itp.;

6) gtéwna bryta budynku - zasadnicza bryta budynku, najwyzsza i najwieksza pod wzgledem
powierzchni zabudowy cze$¢ budynku, nie stanowig gtéwnej bryly budynku w szczegdlnosci
wejscia do budynku, garaze i czesci budynku dobudowane, np. schody, ganki, itp.

Rozdziat 2
Ustalenia planu

§4
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem R: 2.R, 3.R, 4.R, 6.R, 8.R, 9.R, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R,
16.R, 17.R, 20.R, 21.R, 23.R ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy rolnicze,
b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej,




c) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napieé¢, lokalizacja
podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacja innych urzadzen, obiektow
i infrastruktury technicznej (podziemnych inaziemnych) zwigzanych z budowg
i funkcjonowaniem sieci, miedzy innymi: urzadzen kontrolnych, monitorujacych, miejsc
rewizji, obiektu kompensacji mocy biernej, punktow rozdzielczych oraz innych;

d) lokalizacja innych wurzadzen i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
niekolidowania z poprawnym funkcjonowaniem kablowej sieci elektroenergetycznej
wysokich napie¢ i sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen i infrastruktury
technicznej zwigzanych z budowsg i funkcjonowaniem sieci wymienionych w pkt c),

e) lokalizacja dréog wewnetrznych stuzgcych obiektom budowlanym i prowadzeniu
gospodarki rolnej, w tym drég tymczasowych.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem RM: 19.RM ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) zabudowa zagrodowa i budowle rolnicze,

b) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napieé¢, lokalizacja
podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacja innych urzadzen i infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem przedsiewziecia,

d) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
niekolidowania z poprawnym funkcjonowaniem kablowej sieci elektroenergetyczne;
wysokich napie¢ i sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen i infrastruktury
technicznej zwigzanych z budowa i funkcjonowaniem sieci wymienionych w pkt. c,
niezbednych dla funkcjonowania zabudowy i prowadzenia gospodarki rolnej,

e) lokalizacja drog wewnetrznych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolne;j.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem RM: 22.RM ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) zabudowa zagrodowa i budowle rolnicze,

b) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) lokalizacja urzadzenh i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania
zabudowy i prowadzenia gospodarki rolnej,

d) lokalizacja drog wewnetrznych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolne;.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/U: 24 MN/U ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub zabudowa
ustugowa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i zabudowa ustugowa,

b) zabudowa gospodarcza, towarzyszaca, np. garaze, budynki magazynowe,

c) zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich oraz budowli rolniczych,

d) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢, lokalizacja
podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacja innych urzadzen, obiektéw
i infrastruktury technicznej (podziemnych inaziemnych) zwigzanych z budowg
i funkcjonowaniem sieci,

e) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
niekolidowania z poprawnym funkcjonowaniem kablowej sieci elektroenergetycznej
wysokich napie¢ i sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen, obiektow
i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowg i funkcjonowaniem sieci wymienionych
w pkt d),

f) lokalizacja drég wewnetrznych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolne;j.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS: 1.WS, 5.WS, 7.WS, 10.WS, 11.WS, 18 WS (kanaty
melioracji podstawowej) ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu isposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;




2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) obiekty budowlane zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie woéd oraz ochrone przed
podtopieniem i zalaniem sasiednich terendw,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢, lokalizacja
podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacja innych urzadzen, obiektéw
i infrastruktury technicznej zwigzanych z budows i funkcjonowaniem sieci,

c) lokalizacja innych urzgadzen i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
niekolidowania z poprawnym funkcjonowaniem kablowej sieci elektroenergetycznej
wysokich napie¢ i sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzgdzen, obiektéw
i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowg i funkcjonowaniem sieci wymienionych
w pkt b),

d) zakaz lokalizacji budynkow;

e) lokalizacja drog wewnetrznych — przejazdéw stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 013.KDZ ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, wojewddzka nr 227,
klasa techniczna zbiorcza;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napieg,
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacja innych urzadzen,
obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowa i funkcjonowaniem sieci,

b) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
niekolidowania z poprawnym funkcjonowaniem kablowej sieci elektroenergetycznej
wysokich napie¢ i sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen, obiektow
i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowag i funkcjonowaniem sieci
wymienionych w pkt a),

c) lokalizacja infrastruktury technicznej wymienionej w ppkt a) i b) zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci Ustawy o drogach publicznych.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 09.KDD ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna gminna, klasa techniczna
dojazdowa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napieé,
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacja innych urzadzen,
obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowa i funkcjonowaniem sieci,

b) lokalizacja innych urzgadzen i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
niekolidowania z poprawnym funkcjonowaniem kablowej sieci elektroenergetycznej
wysokich napie¢ i sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen. obiektow
i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowg i funkcjonowaniem sieci
wymienionych w pkt a),

8. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW: 01.KDW, 02.KDW, 03.KDW, 04.KDW, 05.KDW,
06.KDW, 07.KDW, 08.KDW, 010.KDW, 011.KDW, O012.KDW ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna, klasa techniczna
dojazdowa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napiec,
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacja innych urzadzen,
obiektow i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowa i funkcjonowaniem sieci,

b) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
niekolidowania z poprawnym funkcjonowaniem kablowej sieci elektroenergetycznej
wysokich napie¢ i sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen, obiektow
i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowg i funkcjonowaniem sieci
wymienionych w pkt a).

§5
1. W obszarze planu nie znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony.




§6

1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i ochrony przyrody:

1) przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenéw budowy;

2) przy realizacji i uzytkowaniu planowanego zagospodarowania obowigzuje nakaz stosowania
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére ogranicza negatywny
wptyw na srodowisko, w szczegdlnosci nie zmienig w sposob trwaty dotychczasowych
warunkow ochrony przeciwpowodziowej w obszarze planu;

3) w pasie robot ziemnych wymagane jest zdjecie i zabezpieczenie humusu;

4) przy realizacji ustalen planu miejscowego uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace ochrony
gatunkowej rosdlin, zwierzat i grzybow;

5) przy realizacji ustalen planu miejscowego uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace wycinki
drzew i krzewdw - dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewéw w niezbednym zakresie dla
celow realizacji przedsiewzie€ i prac budowlanych ustalonych w planie;

6) przy realizacji inwestycji obowigzuje nakaz uwzglednienia wptywu zmiany stosunkéw wodnych
na tereny sasiednie, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na
istniejacy drenaz nalezy go zachowac lub przetozyé, a w przypadku uszkodzenia - naprawic,
zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru;

7) przy odprowadzeniu wod opadowych z obszaru planu obowigzuje nakaz uwzgledniania
uwarunkowan terenéw sgsiednich i zakaz powodowania na nich szkdd;

8) lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Zachowa¢ istniejacy system melioracyjny; w przypadku kolizji z projektowanymi sieciami i inng
infrastrukturg techniczng Iub ukladem drogowym dopuszcza sie przebudowe systemu
melioracyjnego w niezbednym zakresie lub naprawe w przypadku uszkodzenia w trakcie
prowadzonych prac budowlanych.

3. W miejscu przecie¢ sieci infrastruktury technicznej z drogami publicznymi o nawierzchni
utwardzonej (tereny KDZ i KDD) obowigzuje nakaz wykonania robdt budowlanych metodg
bezwykopowsg (przewiertem, przeciskiem, metoda mikrotunelingu lub inng).

4. Na terenie obszaru opracowania wystepuje obszar objety ochrong na podstawie ustawy
o ochronie przyrody, tj. Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanski zasady ochrony
obowigzujgce w powyzszym obszarze okreslono w §10 niniejszej uchwaty.

5. Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkéw zycia zostaty
okreslone poprzez zasady zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach dotyczacych
parametréw i wskaznikow urbanistycznych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w §9 niniejszej
uchwaty oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow infrastruktury technicznej okreslone
w §12 niniejszej uchwaty.

§7
1. Na obszarze opracowania planu znajduje sie 1 strefa ochrony archeologicznej objeta ochrong
zapisami niniejszego planu — granice strefy zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 Rysunku
planu do niniejszej Uchwaty, w obrebie strefy ustala sie:

1) przed rozpoczeciem prac budowlanych obowigzuje nakaz przeprowadzenie terenowej
weryfikacji zlokalizowanego stanowiska oraz wykonanie badania archeologicznego na
poziomie odpowiednim dla rezultatéw przeprowadzonego rozpoznania;

2) wymag zapewnienia nadzoru archeologicznego w trakcie odhumusowania terenu,

3) koniecznos¢ nadzoru archeologicznego w przypadku zmiany dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu;

4) zmiany sposobu uzytkowania i nowe zagospodarowanie terenu lub zabudowa musza byc¢
uzgadniane z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku
i opiniowane przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku.

§8
1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji
zawartej w Ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami);

§9




1. Dla terendw rolniczych oznaczonych symbolem R obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

zakaz lokalizacji budynkoéw;

zakaz lokalizacji budowli rolniczych;

wymaog zachowania dostepnosci do podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych
i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen, obiektéw i infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem sieci, w strefie eksploatacyjnej sieci
infrastruktury technicznej o szerokosci 6m (po trzy metry od osi sieci kablowych); w obrebie
strefy eksploatacyjnej sieci infrastruktury technicznej obowigzuje zakaz sadzenia drzew
i krzewow;

miejsca kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracyjnymi
i innymi istniejacymi elementami zagospodarowania, rozwigza¢ w projekcie budowlanym
na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych zarzadcéw poszczegoélnych obiektow;
dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewnetrzne, w tym drogi tymczasowe,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej na warunkach
zarzadcy sieci;

ustala sie wymog zachowania dostepu eksploatacyjnego do woéd powierzchniowych
o szerokosci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

ustala sie wymag ochrony istniejgcych paséw zieleni ochronnej w terenach rolniczych (tzw.
paséw wiatrochronnych zaznaczonych na Rysunku planu — zataczniku nr 1 do niniejsze;
Uchwalty), za wyjatkiem pojedynczych drzew i krzewdw, kitdrych usuniecie jest niezbedne
dla celow realizacji przedsiewzie¢ i prac budowlanych ustalonych w planie;

2. Dla terenéow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM obowigzujg nastepujace
ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowej: rzut budynku gtéwne;j
bryty prostokatny, dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp.,
wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m;

geometria dachu zabudowy funkcji mieszkalnej w zabudowie zagrodowej: ustala sie
wymaog realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, w tym takze przecinajacy
sie, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od okoto 35° do okoto 45°,

gabaryty zabudowy gospodarczej i inwentarskiej; wysokos¢ zabudowy max 10m —
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji
gtéwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachu min 20°,

w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkdw
o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
zabudowy ponad parametry okreslone w niniejszej Uchwale,

dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i urzadzeh budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego; gabarytéw obiektéw nie ustala sie,
maksymalna powierzchnia zabudowy 20% powierzchni terenu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%;

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej na warunkach =zarzadcy sieci, ewentualne kolizie z planowanym
zagospodarowaniem usungg;

w terenie 19.RM ustala sie wymdog zachowania dostepnosci do podziemnych kablowych
sieci elektroenergetycznych wysokich napie¢ i podziemnych sieci telekomunikacyjnych
oraz innej infrastruktury technicznej zwigzanej z budows i funkcjonowaniem sieci.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowej oznaczonej symbolem MN/U obowigzujg
nastepujace ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu:

1)

2)

wymog zachowania dostepnosci do podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych
wysokich napie¢ i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowa i funkcjonowaniem sieci;

gabaryty zabudowy funkcji mieszkalnej lub ustugowej: rzut budynku gtéwnej bryty
prostokatny, dopuszcza sie rozczionkowanie bryty budynku w formie litery T, L, itp.,




wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 9,0m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
w poddaszu uzytkowym, poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m; geometria dachu:
ustala sie wymég realizacji gtdwnych potaci dachu jako dach dwuspadowy, w tym takze
przecinajacy sie, kat nachylenia gtéwnych potfaci dachu od okoto 35° do okoto 45°,

3) gabaryty zabudowy towarzyszacej, gospodarczej, garazy; wysokos¢ zabudowy max 5m,
geometria dachu: ustala sie wymoég realizacji gtéwnych potaci dachu jako dach
dwuspadowy lub jednospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu min 20°,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni terenu;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%;

6) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej na warunkach zarzadcy sieci, ewentualne Kkolizie z planowanym
zagospodarowaniem usungg;

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow,

2) lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej uzgodni¢ z zarzadca wad.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem KD (KDZ, KDD, KDW) obowigzujg nastepujace ustalenia
w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;

2) lokalizacja zjazdéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej na warunkach zarzadcy sieci;

4) lokalizowanie nowej infrastruktury technicznej uzgodni¢ z zarzadcg drogi.

§10

1. W obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich obowigzujg zasady gospodarowania
okreslone w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 80, poz. 1455 z dnia 20 czerwca 2010r.) w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
w wojewddztwie pomorskim.

§11

1. Zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

2. Dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci rolnych na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej,
normy obszarowej ani zasad dopuszczalnych podziatéw nie ustala sie.

3. Dopuszcza sie dalszy podziat nieruchomosci rolnych w zwigzku z przebiegiem podziemnej
kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢, podziemnych sieci telekomunikacyjnych
oraz innych urzadzen i infrastruktury technicznej zwigzanych z budowg i funkcjonowaniem sieci,
w tym na dziatki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha, zasad dopuszczalnych podziatéw nie ustala

sie.

§12
1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:
1) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej na warunkach
zarzadcy sieci na catym obszarze planu;
2) obiekty budowlane w obszarze planu zaopatrzy¢ w wode z istniejacej sieci
wodociggowej;
3) w zakresie gospodarki Sciekami bytowymi odprowadzenie $ciekdw do zbiornikdéw
bezodptywowych na $cieki;
4) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych:
a) wody deszczowe z dachdéw i powierzchni nieutwardzonych lub utwardzonych
tymczasowo odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu,
b) wody deszczowe z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych nalezy
podczysci¢ przed odprowadzeniem do wdd lub gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;




5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej
na podstawie warunkoéw technicznych przytaczenia okreslonych przez zarzadce sieci
elektroenergetycznej;

6) obiekty budowlane nalezy zaopatrzy¢é w ciepto z indywidualnych zrédet wg
zapotrzebowania;

7) dopuszcza sie w obszarze planu lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, sieci
szerokopasmowych oraz telekomunikacyjnych obiektéw budowlanych;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie
wilasnym, w miejscu do tego przeznaczonym i zagospodarowa¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz przepisami prawa miejscowego,
b) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie wymogow technologicznych planowanej podziemnej kablowej sieci
elektroenergetycznej wysokich napieé, sieci telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen,
obiektéw i infrastruktury technicznej (naziemnych i podziemnych) zwigzanych z budowg
i funkcjonowaniem sieci ustala sie:

1) gtebokos¢ utozenia sieci kablowych co najmniej 0,9 m pod powierzchnig terenu:

2) w miejscu przejscia sieci kablowych przez drogi publiczne o nawierzchni utwardzone;j
obowigzuje nakaz wykonania robot budowlanych metodg bezwykopowg (przewiertem,
przeciskiem, metodg mikrotunelingu lub inng);

§13

Obstuga komunikacyjna obszaru planu od strony drogi wojewddzkiej nr 227 w klasie technicznej

drogi zbiorczej; w okresie budowy sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie budowe drég

tymczasowych niezbednych dla realizacji inwestyciji.

Ustalenia dla terenu komunikacyjnego KDZ sg nastepujace:

1) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: ulica zbiorcza;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na Rysunku planu (zatacznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty);

3) zasady organizacji ruchu: dostepnos¢ zabudowy przylegtej do ulicy nieograniczona, nalezy
dazyé do ograniczenia liczby zjazdow; zasady powigzan terendéw przylegtych uzgodnic
z zarzadcg drogi;

4) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe drogi oraz budowe urzadzen i obiektéw drogowych.

Ustalenia dla terenu komunikacyjnego KDD sg nastepujgce:

5) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: ulica dojazdowa;

6) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na Rysunku planu (zatgcznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty);

7) zasady organizacji ruchu: dostepnos¢ zabudowy przylegtej do ulicy nieograniczona;

8) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe drogi oraz budowe urzadzen i obiektéw drogowych.

Ustalenia dla terenu komunikacyjnego KDW sg nastepujace:

1) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: ulica dojazdowa;

2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych jak na Rysunku planu (zatgcznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty);

3) zasady organizacji ruchu: dostepno$¢ zabudowy przylegtej do ulicy nieograniczona.

Dla terenéw RM ustala sie minimalng ilos¢ miejsc parkingowych jedno miejsce postojowe na

kazde mieszkanie; pozostate tereny wydzielone w obrebie planu nie wymagajg ustalenia

minimalnej ilosci miejsc parkingowych.

§14

1. Nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw w obszarze planu.

§15

1. W zwigzku z ustaleniami planu nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci; nie okresla sie stawki
procentowej o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w obszarze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dotychczas nie przeznaczonej na ten cel,
plan miejscowy dotyczy nieruchomosci, ktéra jest witasnoscig komunalng gminy Cedry
Wielkie;




2) dla pozostatych terenéw nie zmienia sie dotychczasowego przeznaczenia terenu;

3) plan miejscowy dotyczy umozliwienia realizacji inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci
wynikajacych z potrzeb rozwoju energetyki, polegajacej na: budowie ponadlokalnych sieci
elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz sieci telekomunikacyjnych, a takze innegj
infrastruktury technicznej zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem przedmiotowych sieci.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§16

1. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Cedry Wielkie

§18

1. W granicach objetych planem traca moc nastepujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwatg Nr X/92/03 Rady
Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 6 pazdziernika 2003r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Cedry Wielkie obszar
wsi Trutnowy;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwatg Nr X/90/03 Rady
Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 6 pazdziernika 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Cedry Wielkie obszar
wsi Stanistawowo;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwatg Nr
XXXI11/307/2002 Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Cedry
Wielkie obszar wsi Woctawy.

2. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem §17, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy




zalacznik nr 2 do

UCHWALY NR .............. 12
Rady Gminy Cedry Wielkie
zdnia....ccccceeeiieireeeen, 2012 roku

w sprawie uchwalenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych fragmenty obrebéw geodezyjnych Woctawy,
Stanistawowa, Trutnowy, gmina Cedry Wielkie

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu wytozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.)

Rada Gminy Cedry Wielkie
ustala, co nastepuje:

Do projektu zmiany planu miejscowego nie ztozono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy
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zalacznik nr 3 do

UCHWALY NR .............. 12
Rady Gminy Cedry Wielkie
zdnia....cccceeeieiereeen, 2012 roku

w sprawie uchwalenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych fragmenty obrebéw geodezyjnych Woctawy,
Stanistawowa, Trutnowy, gmina Cedry Wielkie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1, pkt. 2 | 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) art.216 ust
2 pkt 1ustawy z dnia27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 155 poz. 1240 z pézn.
zm.)

Rada Gminy Cedry Wielkie
ustala, co nastepuje:

1. W projekcie zmiany planu miejscowego nie ustala sie realizacji zadan wtasnych
z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych.

2. W sporzadzonej dla potrzeb zmiany planu miejscowego prognozie skutkow
finansowych nie ustala sie kosztow budowy drég publicznych ani kosztow
realizacji infrastruktury technicznej.

Przewodniczacy Rady Gminy
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